WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Repertorium A Nr /2023

Dnia ____

AKT NOTARIALNY

__ dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (___ - -2023 r.) w Kancelarii

Notarialnej w Krakowie, przy ulicy , przed notariuszem , stawili sie:

1.

__, imiona rodzicdw: ___ i __, wedlug osSwiadczenia zamieszkaty pod
adresem: ___,
Pesel: __,
legitymujacy sie dowodem osobistym numer: ___,
dziatajacy jako petnomocnik w imieniu Spotki pod firmga: HENNIGER
INVESTMENT Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, pod adresem:
31-351 Krakdw, ulica Katowicka nr 41, REGON: 270509473, NIP: 6350000742,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS:0000599210 ("Deweloper” lub "Spétka"), zgodnie z informacja
odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow pobrang na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sagdowym wedtug stanu na dzien , identyfikator wydruku: __, na
podstawie petnomocnictwa z dnia 21 stycznia 2022 roku, objetego aktem
notarialnym sporzagdzonym przez notariusza w Krakowie Anne Paszkiewicz,
Repertorium A nr 425/2022,
adres do doreczen Dewelopera: 31-351 Krakow, ulica Katowicka nr 41,

___, imiona rodzicow: ___ i __, wedlug oswiadczenia zamieszkata pod
adresem: ___, uZywajgca pierwszego imienia,

Pesel: __,

legitymujgca sie dowodem osobistym numer: , z data uptywu waznosci w
dniu p

__, imiona rodzicdw: ___ i ___, wedlug oswiadczenia zamieszkaty pod
adresem: , UZywajacy pierwszego imienia,

Pesel:

legitymujacy sie dowodem osobistym numer: __, z datg uptywu waznosci w
dniu

ad 2) i ad 3) zwani sg dalej takze: "Nabywca",
adres do doreczen Nabywcy: _ , ===========mmmmmmm e e
Spotka oraz Nabywca zwani bedg w dalszej czeSci tego aktu réwniez
"Stronami”.

Tozsamos$¢ stawajgcych notariusz ustalit na podstawie okazanych dokumentéw tozsamosci,

ktorych numery zostaty powotane powyzej, przy ich nazwiskach.

UMOWA DEWELOPERSKA

§1

Petnomocnik Dewelopera oraz Nabywca o$wiadczajg, ze zawierajg umowe deweloperska,

zwang

dalej rowniez: "Umowa", na podstawie ustawy z dnia

16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu



jednorodzinnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 1445), zwanej dalej réwniez:
"Ustawg Deweloperska" oraz ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 1177), zwanej dalej réwniez:

"Nowa Ustawag Deweloperska".

§2
1. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, Ze:

a. Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr KR1P/00053952/9 ("Ksiega Wieczysta") dla
nieruchomosci potozonej w Krakowie, dzielnica Krowodrza, obreb ewidencyjny nr
0029 Krowodrza, przy ulicy Stefana Banacha, utworzonej z dziatek numery: 617/2
(identyfikator dziatki: 126102_9.0029.617/2) o powierzchni 0,0505 ha, 618/2
(identyfikator dziatki: 126102_9.0029.618/2) o powierzchni 0,0466 ha, 619/17
(identyfikator dziatki: 126102_9.0029.619/17) o powierzchni 0,1428 ha i 617/9
(identyfikator dziatki: 126102_9.0029.617/9) o powierzchni 0,1054 ha i 618/9
(identyfikator dziatki: 126102_9.0029.618/9) o powierzchni 0,0938 ha, tacznego
obszaru 0,4391 ha ("Nieruchomos¢"),

b. w dziale II Ksiegi Wieczystej jako wiasciciel wpisana jest Spdtka pod firma:
HENNIGER INVESTMENT Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, na podstawie umowy
sprzedazy z dnia 16 grudnia 2021 roku, objetej aktem notarialnym sporzadzonym
przez notariusza w Krakowie Anne Paszkiewicz, Repertorium A nr 9309/2021, ---------

c. dziaty I-Sp i III Ksiegi Wieczystej wolne sg od wpiséw oraz wzmianek o wnioskach, ---

d. w dziale III Ksiegi Wieczystej wpisane s3:

— roszczenia oraz wzmianki dotyczace wnioskow o wpis/wykreslenie/zmiane roszczen
wynikajgcych z uméw deweloperskich wzglednie przedwstepnych umoéw sprzedazy
zawartych przez Spotke,

— na rzecz Spotki pod firmg: Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Spoétka
Akcyjna z siedzibg w Krakowie - na nieruchomosci potozonej w Krakowie, dzielnica
Krowodrza, obreb ewidencyjny nr 0029, dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa-
Podgorza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer
KR1P/00053952/9, z ograniczeniem wykonywania do dziatek numer 618/9 oraz
619/17 - zgodnie ze stanowigcg zatgcznik do aktu notarialnego mapa, nieograniczona
czasem, nieodptatna stuzebnoS¢ przesytu, polegajgca na: a. prawie do korzystania z
czesci tejze nieruchomosci o fgcznej powierzchni nie mniejszej niz 25,95m?, w pasie o
minimalnej szerokosci 2,6m i diugosci 10m oznaczonym kolorem niebieskim i
rozowym na zatgczonej mapie sytuacyjnej, w celu wybudowania, a nastepnie
eksploatowania sieci cieptowniczej i przylacza cieptowniczego o Srednicy 2x dn 100
(200); b. prawie do korzystania z czesci tejze nieruchomosci o fgcznej powierzchni nie
mniejszej niz 5m?, w pasie o minimalnej szerokosci 2,5m i dtugosci 2m oznaczonym
kolorem rézowym na zatgczonej mapie sytuacyjnej, w celu wybudowania, a nastepnie
eksploatowania sieci cieptowniczej i przytgcza cieptowniczego o Srednicy 2x dn 65
(140); c. prawie do korzystania z czesci tejze nieruchomosci o tacznej powierzchni nie
mniejszej niz 10,9m?, w pasie o minimalnej szerokosci 2,4m i dtugosci 4,5m
oznaczonym kolorem rézowym na zalgczonej mapie sytuacyjnej, w celu
wybudowania, a nastepnie eksploatowania sieci cieptowniczej i przylacza
cieptowniczego o $rednicy 2x dn 50 (125); stuzebno$¢ polega w szczegdlnosci na
bezwarunkowej zgodzie na posadowienie sieci, przytacza, instalacji i urzadzen
cieptowniczych na opisanych powyzej dziatkach gruntu oraz na zapewnieniu
Miejskiemu Przedsiebiorstwu Energetyki Cieplnej S.A. z siedzibg w Krakowie




b.
C.

nieodptatnego i swobodnego dostepu do sieci i przylagcza w celu dokonania
przegladéw, konserwacji, remontéw, modernizacji lub usuwania awarii sieci i
przytacza; nadto ustanowione prawo stuzebnosci przesytu uprawnia Miejskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. z siedzibg w Krakowie oraz podmioty
dziatajgce w jego imieniu do przeprowadzania na nieruchomosci obcigzonej prac
eksploatacyjnych, to jest napraw, konserwacji, usuwania awarii, remontow,
modernizacji, przebudowy i rozbudowy wyzej wymienionych urzadzen cieptowniczych,
w tym wyprowadzania nowych urzadzen cieptowniczych w celu przytaczenia nowych
odbiorcéw, jak rowniez statego dostepu, polegajgcego na mozliwosci przejazdu i
przechodu do wyzej wymienionych urzadzen cieptowniczych, takze sprzetem
niezbednym do wykonania powyzszych prac eksploatacyjnych. ustanowione na rzecz
Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej S.A. z siedzibg w Krakowie prawo
stuzebnosci przesytu polega ponadto na obowigzku znoszenia przez kazdoczesnego
wihasciciela nieruchomosci obcigzonej, ograniczen i zakazéw wynikajacych z
posadowienia i utrzymywania urzadzen cieptowniczych na jej terenie, w szczegdlnosci
na zaniechaniu wykonywania, w strefie ochrony funkcyjnej tychze urzadzen, to jest
odlegtoéci 2m liczonej w obie strony od ptaszcza ostonowego urzadzen
cieptowniczych zamierzen niezgodnych z odpowiednimi przepisami techniczno-
prawnymi oraz na pozostawieniu wyzej wymienionego terenu wolnego od
zadrzewienia, z zastrzezeniem mozliwosci posadowienia zgodnych z odpowiednimi
przepisami techniczno-prawnymi obiektdéw infrastruktury technicznej i elementéw
matej architektury, zwitaszcza utwardzonych ciggdw komunikacyjnych (drdg,
chodnikéw, pasazy pieszych), miejsc postojowych, wjazddéw, wyjazddw, zielencow,
kanatdw technicznych (w tym kanatéw wentylacyjnych), fundamentéw budynkéw i
innych elementéw uzbrojenia terenu), z obowigzkiem zachowania technicznej
mozliwosci dostepu do urzadzen cieptowniczych w przypadku wystgpienia ich awarii.
uprawnienie wynikajgce ze stuzebnosci obejmuje, takze na wypadek awarii lub
remontu sieci lub przytacza przebiegajacych pod drogami, parkingami i chodnikami,
prawo Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej S.A. z siedzibg w Krakowie do
czasowego wytgczenia z uzytkowania drog, parkingdw i chodnikdéw celem wykonania
prac naprawczych i przywrocenia terenu do stanu pierwotnego, z wytgczeniem
odpowiedzialnosci Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej S.A. z siedzibg w
Krakowie za wszelkie szkody, utrudnienia i ograniczenia z tym zwigzane,

dziat IV Ksiegi Wieczystej wolny jest od wpisdw obcigzen i wzmianek o wnioskach,
przy czym o$wiadcza, iz nie mozna wykluczy¢, iz w dziale IV Ksiegi Wieczystej beda
wpisywane roszczenia bankdw hipotecznych o ustanowienie na ich rzecz hipotek, dla
zabezpieczenia spfaty kredytow udzielonych nabywcom lokali, na przysztych
nieruchomosciach lokalowych, jednoczesnie z wyodrebnieniem lokali.
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:

. petnomocnictwo, na podstawie ktdrego dziata przy zawarciu niniejszej Umowy,

zostato udzielone przez osobe i w trybie wtasciwym, nie zostato do dnia zawarcia
niniejszej Umowy odwotane, ani zmienione oraz nie wystepujg zadne okolicznosci,
ktore powodowatyby brak umocowania do dziatania w imieniu Dewelopera,-------------
Spotka jest wiascicielem Nieruchomosci objetej Ksiegg Wieczysta,
do dnia dzisiejszego do Sadu wieczystoksiegowego nie wptynety zadne wnioski
majgce na celu dokonanie wpisow w Ksiedze Wieczystej, z wyjatkiem powotanych
wyzej,

. Nieruchomo$¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich,

nieopisanych w niniejszej Umowie, w tym takze od zobowigzan na rzecz Skarbu
Panstwa,




. Deweloper nie zawierat zadnych uméw zobowigzujgcych, jak i rozporzadzajgcych,
z ktorych wynikatyby w stosunku do Nieruchomosci roszczenia i prawa korzystajgce
z pierwszenstwa wzgledem roszczen i praw wynikajacych z niniejszej Umowy lub
ktore czynityby zawierang umowe bezskuteczng lub niewykonalng,
. nie toczg sie przeciwko Deweloperowi Zzadne postepowania administracyjne lub
sagdowe, w tym egzekucyjne, ktorych przedmiotem byfaby Nieruchomos$é,
z zastrzezeniem toczacych sie i planowanych postepowan dotyczacych budowy sieci
mediow lub ich przytaczy,
. Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona dtugami, prawami oséb trzecich, ograniczeniami
W rozporzadzaniu, ani innymi naleznosciami, co do ktdrych stosuje sie przepisy
ustawy Ordynacja podatkowa,
. Nieruchomos$¢ potozona jest na obszarze, dla ktdérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Gérka Narodowa Zachdd", zatwierdzony uchwatg
numer CXIX/1283/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika 2006 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Matopolskiego numer 34 z dnia 22 stycznia
2007 roku, pozycja 179), zgodnie z ktdrym Nieruchomo$¢ znajduje sie w obszarze
oznaczonym na rysunku planu symbolem 12MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (dotyczy dziatek 617/2 i 618/2 oraz zasadniczej czesci dziatek 619/17,
617/9 oraz 618/9) oraz w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDW —
tereny drég publicznych — drogi lokalne (dotyczy pdtnocnych obrzezy dziatek
nr 619/17, 617/9 oraz 618/9),

i. Nieruchomos¢ znajduje sie przy ulicy Stefana Banacha, zaliczonej do drdg kategorii

gminnej,
. w celu realizacji nizej zdefiniowanego Przedsiewziecia deweloperskiego Deweloper
uzyskat dwie decyzje Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 kwietnia 2021 roku
(WS-05.6131.2.3.2021.AU1 oraz WS-05.6131.2.3.2021.AU2), zezwalajace na wycinke
drzew, pod warunkiem ich zastgpienia innymi drzewami ozdobnymi,
. do Nieruchomosci doprowadzone bedg sieci lub przytgcza centralnego ogrzewania,
wody, kanalizacji, energii elektrycznej, teletechniki, zgodnie z trescig opisanego
ponizej Pozwolenia na budowe,
. Nieruchomo$¢ nie jest objeta nadzorem wynikajgcym z przepiséw regulujgcych
ochrone zabytkdéw lub z przepiséw prawa ochrony przyrody i sSrodowiska naturalnego,
z tym zastrzezeniem, ze znajduje sie ona czeSciowo w granicach strefy obserwacji
z nadzorem archeologicznym,
.Deweloper uzyskat wszelkie niezbedne pozwolenia i decyzje organdw
administracyjnych konieczne dla prawidtowej i zgodnej z prawem realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego, ktére to pozwolenia i decyzje sg ostateczne
i prawomocne w dniu podpisania niniejszej Umowy, za wyjatkiem decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (ZRID), uzyskiwanej przez Miasto
Krakow, dotyczacej wykonania drogi stanowigcej przecznice lub siegacz ulicy Stefana
Banacha, niezbednej do skomunikowania Przedsiewziecia deweloperskiego, ------------
. Spotka istnieje, nie utracita podmiotowosci prawnej, nie zostata postawiona w stan
likwidacji, nie toczy sie wzgledem niej postepowanie upadtosciowe, uktadowe,
restrukturyzacyjne, ani inne zwigzane z niewyptacalnoscig, a takze brak jest podstaw
do wszczecia takich postepowan,
. zgodnie z postanowieniami § 23 wust. 3 Statutu Spdtki — nabycie, zbycie
nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci (w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci) nie wymagajg uchwaty Walnego
Zgromadzenia, ani uchwaty Rady Nadzorczej.




Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:
1.

Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze w dziale III Ksiegi Wieczystej mogg byc
ujawnione:

. stuzebnosSci przesylu — w szczegdlnosci na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa

Energetyki Cieplnej S.A. z siedzibg w Krakowie, Miejskiego Przedsiebiorstwa
Wodociggdéw i Kanalizacji S.A. w Krakowie oraz Tauron Dystrybucja Spotki Akcyjnej
z siedzibg w Krakowie,

. stuzebnosci gruntowe zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem lokali w Budynkach,

wzglednie okolicznych nieruchomosci,
roszczenia przysztych nabywcow lokali (innych niz bedacy przedmiotem niniejszej
Umowy) o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i przeniesienie ich
wiasnosci, jak réwniez prawa osobiste wynikajgce z zawartych umoéw o podziat rzeczy
wspdinej do korzystania (guoad usum), na mocy ktorych osobom tym przyznane
zostang prawa do korzystania z miejsc postojowych na parkingu naziemnym / miejsc
postojowych w Garazach / komorek lokatorskich w Garazach / ogrédkéw / balkondw /
tarasow / miejsc na dachu, miejsc w ogrddkach, na balkonach lub tarasach
przeznaczonych na instalacje urzadzen klimatyzacyjnych, innych niz przyznane
Nabywcy w tresci Umowy, na co Nabywca wyraza zgode.

§3

na podstawie decyzji numer 1013/6740.1/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
6 sierpnia 2021 roku, znak sprawy: AU-01-1.6740.1.279.2021.KPA, zatwierdzajgcej
projekt budowlany i udzielajgcej Deweloperowi pozwolenia na budowe, dotyczacej
zamierzenia budowlanego pn: "Budowa dwdch budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, wraz z instalacjami wewnetrznymi
wewnatrz budynkéw: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji opadowej,
elektryczng, stabopradowg, grzewczg, wentylacji mechanicznej bytowej, hydrantowa,
oddymiania klatek schodowych a takze wewnetrznymi instalacjami poza obrysem
budynkdw: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownig, kanalizagcji
deszczowej wraz z przepompownig systemem retencjonowania, wewnetrznymi liniami
zasilajgcymi, oswietleniem terenu wraz z wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z
miejscami  postojowymi, dojsciami pieszymi, schodami terenowymi, murami
oporowymi, skarpami terenowymi oraz placem zabaw" ("Pozwolenie na
budowe"), prowadzone jest przez Dewelopera na stanowigcych Nieruchomoscé
dziatkach numery: 617/2, 618/2, 619/17, 617/9 oraz 618/9 przedsiewziecie
deweloperskie  polegajgce na  budowie dwoch  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, parkingiem naziemnym oraz towarzyszacg
infrastrukturg wraz z instalacjami, blizej opisane w § 4 tego aktu, zwane réwniez
w niniejszej Umowie: "Przedsiewzieciem deweloperskim",
Pozwolenie na budowe jest ostateczne w administracyjnym toku instancji, nie toczy
sie jakiekolwiek postepowanie w sprawie jego uchylenia lub stwierdzenia niewaznosci.
Wobec faktu, Zze rozpoczecie sprzedazy lokali realizowanych w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego nastgpito przed dniem wejScia w Zzycie Nowej
Ustawy Deweloperskiej i przed tym dniem zawarto co najmniej jedng umowe
deweloperskg, do niniejszej Umowy stosuje sie przepisy dotychczasowe, to jest
przepisy Ustawy Deweloperskiej oraz przepisy art. 10 ustep 1 — 3, art. 11 oraz art. 43
ustep 1 punkt 7 i 9 Nowej Ustawy Deweloperskiej; postanowienia wymagane
przepisami Nowej Ustawy Deweloperskiej, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
zostaly wprowadzone do niniejszej Umowy.




Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, Ze:
1.

§4

na podstawie Pozwolenia na budowe, na opisanych powyzej dziatkach nr 617/2,
618/2, 619/17, 617/9 oraz 618/9 wybudowane zostang dwa budynki mieszkalne
wielorodzinne z garazami podziemnymi, parkingiem naziemnym oraz towarzyszaca
infrastrukturg wraz z instalacjami, potozone w Krakowie przy ulicy Stefana Banacha,
zwane dalej rowniez: "Budynkami" lub — kazdy z Budynkéw — "Budynkiem", przy
czym:
kazdy z Budynkdéw posiadac bedzie jedng kondygnacje podziemng i sze$¢ kondygnacii
nadziemnych,
kazdy z Budynkéow posiada¢ bedzie jeden wijazd-wyjazd do Garazu
wielostanowiskowego (zwanych dalej: "Garazami" lub - kazdy z Garazy -
"Garazem"), przy czym Garaz pod Budynkiem B1 (pétnocnym) obejmowac bedzie
okoto 33 (trzydziesci trzy) miejsca postojowe oraz okoto 12 (dwanascie) komdrek
lokatorskich, natomiast Garaz pod Budynkiem B2 (potudniowym) obejmowac bedzie
okoto 31 (trzydzieSci jeden) miejsc postojowych oraz okoto 17 (siedemnascie)
komdrek lokatorskich; przy czym Garaze, znajdujgce sie w kondygnacjach
podziemnych Budynkdéw, stanowi¢ bedg czesci wspolne Nieruchomosci obejmujacej
Przedsiewziecie deweloperskie,
w Budynku B1 (pdtnocnym) znajdowaé sie bedzie 55 (piecdziesigt pie¢) lokali
mieszkalnych usytuowanych na kondygnacjach nadziemnych, zas w Budynku B2
(potudniowym) znajdowal sie bedzie 53 (piecdziesigt trzy) lokale mieszkalne
usytuowane na kondygnacjach nadziemnych, a wiec Przedsiewziecie deweloperskie
przewiduje realizacje 108 (stu oSmiu) lokali mieszkalnych, przy czym ostateczna liczba
lokali moze ulec zmianie w nastepstwie jednostkowych przypadkéw potaczenia lub
podziatu lokali w toku ich sprzedazy,
na kondygnacjach podziemnych Budynkdw, poza miejscami postojowymi, o ktorych
mowa powyzej, znajdowal sie beda pomieszczenia gospodarcze (w tym komorki
lokatorskie),
poza miejscami postojowymi na kondygnacjach podziemnych Budynkdéw
(w Garazach), na Nieruchomosci obejmujgcej Przedsiewziecie deweloperskie
znajdowac sie bedg 44 (czterdziesci cztery) naziemne miejsca postojowe, ---------------
do lokali usytuowanych na parterach Budynkéw przylega¢ bedg ogrédki, zas do lokal
mieszkalnych usytuowanych w wyzszych kondygnacjach Budynkdéw przylega¢ beda
balkony/tarasy — z ktorych to ogrédkéow lub balkondw/taraséw na zasadzie
wytgcznosci  korzystaé bedg odpowiednio kazdoczesni wiasciciele tych lokali,
z obowigzkiem:
zachowania zakazu umieszczania na balkonie/tarasie i na elewacji jakichkolwiek
przedmiotéw o wysokosci przekraczajgcej wysokos¢ balustrady, w tym — wieszania na
balkonie/tarasie lub elewacji jakichkolwiek przedmiotow powyzej wysokosci
balustrady oraz,
dbatosci o ogrédek i utrzymanie go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
z uwzglednieniem okolicznosci, iz znajdowac sie bedg one co najmniej czeSciowo na
garazu podziemnym (co generuje obowigzek szczegdlnej  starannosci
0 nieuszkodzenie warstw izolacji i konstrukcji Garazu), w szczegdlnosci z obowigzkiem
koszenia trawy oraz zachowania zakazu umieszczania na terenie ogrodka
jakichkolwiek przedmiotow naruszajgcych spdjnos$¢ i estetyke Budynkdw oraz ich
otoczenia, jak réwniez zakazem sadzenia roslin gteboko korzenigcych sie lub roslin
0 wysokosci wiekszej niz 140 cm, montazu ogrodzen (innych niz z siatki panelowej)
lub konstrukcji o wysokosci wiekszej niz 120 c¢cm; przy czym prawo wylacznego
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Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:

1.

korzystania z ogrédka nie bedzie wytgczato prawa wspdtwiascicieli Nieruchomosci do
wstepu do ogrdédka celem przeprowadzania remontéw lub napraw (w tym ustawiania
rusztowan), jak rowniez celem doprowadzenia ogrédka do zgodnosci z powyzszymi
wymogami, w szczegdlnosci celem skoszenia trawy, przyciecia roslin, zlikwidowania
niewtasciwych ogrodzen lub konstrukcji, jak i celem naprawy, wzglednie usuniecia
zagrozen dla warstw izolacji i konstrukcji Garazu,
na dachu kazdego z Budynkdw znajdowac sie bedzie zielen urzadzona oraz
urzadzenia stuzgce do obstugi Budynkéw i lokali (w tym rdéwniez panele
fotowoltaiczne zasilajgce urzadzenia Nieruchomosci Wspdinej oraz dostarczajgce
nadwyzki energii do sieci operatora energetycznego), jak réwniez miejsca
przeznaczone do wytacznego korzystania przez wihascicieli lokali znajdujacych sie na 6
kondygnacji Budynkdw, w sposdb polegajacy na montazu urzadzen klimatyzacyjnych,
lokale znajdujgce sie na kondygnacjach nadziemnych od pierwszej do szdstej
wyposazone bedg w otwory w konstrukcji Zelbetowej lub murowej Budynkéw,
umozliwiajgce montaz instalacji klimatyzacyjnej w przestrzeni ogrodkéw, balkondw
wzglednie taraséw, w miejscu przygotowanego przepustu, wytgcznie jednak w sposéb
polegajgcy na montazu urzadzen klimatyzacyjnych, z obowigzkiem umieszczenia
(oparcia) urzadzen na ptycie balkonu, tarasu lub na ziemi i zakazem zawieszenia
urzadzen na elewacji oraz na balustradzie, w szczegdlnosci z zakazem wykonywania
jakichkolwiek otworéw w elewacji,
szczegbtowy opis Budynkow oraz zakres i standard prac wykonczeniowych Budynkéw
(w tym opis technologii i infrastruktury technicznej Budynkdw), do ktérych wykonania
zobowigzany jest Deweloper, zawarte s3 w Zataczniku do Umowy pod nazwa:
"Prospekt informacyjny",
teren Nieruchomosci zostanie zagospodarowany przez Dewelopera zgodnie z planem
zagospodarowania terenu,
zadna z informacji objetych Prospektem informacyjnym oraz zatgcznikami do niego,
wedtug jego najlepszej wiedzy do chwili obecnej nie ulegfa zmianie i sg one zgodne
zwzorem prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do  Ustawy
Deweloperskie;j.

§5

na ___ kondygnacji nadziemnej (___ pietrze) Budynku oznaczonego literg B1 / B2
usytuowany bedzie lokal mieszkalny oznaczony wstepnym numerem , Zwany dalej
rowniez "Lokalem", sktadajacy sie z: __ o powierzchni ___ m? (___ setnych metra
kwadratowego), tazienki o powierzchni ___ m? (__ setne metra kwadratowego),
pokoju dziennego o powierzchni __ m? (___ setnych metra kwadratowego) i
przedpokoju o powierzchni _ m? (__ setnych metra kwadratowego), o
powierzchni uzytkowej wynoszgcej wedtug projektu budowlanego okoto _ m? (___
setnych metra kwadratowego), przy czym Lokal posiada¢ bedzie bezposredni dostep
do ogrddka / balkonu / tarasu,
szczegOtowe okreslenie powierzchni oraz uktadu pomieszczen Lokalu zawiera rzut
kondygnacji, na ktorej potozony jest Lokal, stanowigcy Zatacznik nr 3 do Prospektu
informacyjnego,
zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu zawiera Zatacznik nr 5 do
Prospektu informacyjnego,
z witasnoscig Lokalu zwigzany bedzie odpowiedni udziat w nieruchomosci wspdlnej, to
jest w prawie wiasnosci Nieruchomosci utworzonej z dziatek o numerach: 617/2,
618/2, 619/17, 617/9 oraz 618/9, objetych Ksiegg Wieczystgq oraz w czesciach i




urzagdzeniach wspodlnych Budynkdéw, ktére nie beda stuzy¢ do wytgcznego uzytku
wiascicieli poszczegolnych lokali ("Nieruchomos$¢ Wspélna"), obliczony zgodnie z
ustawg z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2021
roku, poz. 1048), zwany dalej rowniez: "Udziatem w Nieruchomosci Wspélnej", -
na kondygnacjach podziemnych kazdego z Budynkéw usytuowane bedg stanowigce
czeS¢ wspodlng pomieszczenia niemieszkalne — Garaze, przy czym Nabywcy bedzie
przystugiwaé prawo do wytgcznego korzystania z miejsca postojowego numer ___ na
parkingu podziemnym potozonym w Garazu Budynku oznaczonego literg B1 / B2 oraz
komorki lokatorskiej numer ____ na parkingu podziemnym potozonym na poziomie -1
w Garazu Budynku oznaczonego literg B1 / B2, zas Nabywcy nie bedzie przystugiwaé
prawo do korzystania z pozostatych miejsc postojowych naziemnych ani z miejsc
postojowych na parkingach podziemnych potozonych w Garazach, ani z pozostatych
komorek lokatorskich w Garazach, z uwagi na fakt, iz miejsca te / te komorki
lokatorskie zostang oddane do wylgcznego korzystania osobom trzecim, na co
Nabywca wyraza zgode.

§6
[X] dziatajaca/y w imieniu Spoétki pod firmg: HENNIGER INVESTMENT
Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie oswiadcza, ze Deweloper
zobowigzuje sie do wybudowania Budynkow na dziatkach numery: 617/2,
618/2, 619/17, 617/9 oraz 618/9, a takze do wyodrebnienia z Budynku
oznaczonego litera B1 / B2 Lokalu, jak rowniez przeniesienia prawa
wilasnosci Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu na
Nabywce. ==========smmme e e e e
[X] dzialajaca/y w imieniu Spoétki pod firmg: HENNIGER INVESTMENT
Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie oraz matzonkowie __ zobowigzujq
sie — po wybudowaniu Budynkow przez Dewelopera — do zawarcia umowy,
zwanej dalej rowniez: "Umowa Przyrzeczong", mocg ktorej: ------=-======u--=
. Spotka pod firmgq: HENNIGER INVESTMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w
Krakowie, w celu przeniesienia wiasnosci Lokalu, na podstawie ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali ustanowi odrebng wiasnosc
lokalu mieszkalnego nr ___, szczeg6lowo opisanego w §5 tego aktu,
potozonego w Krakowie w Budynku oznaczonym literg B1 / B2 przy ul.
Stefana Banacha, na Nieruchomosci, ktéra sklada¢ sie bedzie z dziatek
numery: 617/2, 618/2, 619/17, 617/9 oraz 618/9, dla ktérej prowadzona
jest przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie ksiega
wieczysta nr KR1P/00053952/9, z wiasnoscig ktérego to Lokalu zwigzany
bedzie odpowiedni udzial w Nieruchomosci Wspoélnej, -----=-========ncmuuu-
. nastepnie Spoétka pod firmg: HENNIGER INVESTMENT Spotka Akcyjna z
siedzibg w Krakowie przeniesie na rzecz matzonkéw ____, w stanie wolnym
od wszelkich obcigzen, poza obcigzeniami wymienionymi w niniejszym
akcie — cala wyzej opisang nieruchomos¢ stanowiacq Lokal wraz z
Udzialem w Nieruchomosci Wspdlnej, za Cene okreslong w § 7 ustep 1
niniejszej Umowy, a matzonkowie ____ Lokal wraz z Udzialem w
Nieruchomosci Wspdlnej za podang Cene nabeda, do ich majatku
WSPOINEQO, ========== === m e e e e e e e e e e e
Nadto matzonkowie ___ wyjasniajg, ze pozostajg w zwigzku matzenskim,
w ktorym obowigzuje ustawowy ustroj wspodlnosci majatkowej
matzenskiej. -============mmm e e




Strony postanawiaja ponadto, ze w ramach ustalonej w §7 ustep 1
niniejszej Umowy Ceny oraz Udziatu w Nieruchomosci Wspoélnej, Nabywcy
przystugiwac bedzie: ---=========== === m e e e
a) prawo do korzystania z wylaczeniem innych osob z miejsca postojowego
oznaczonego roboczym numerem _ _ na parkingu podziemnym
znajdujacym sie w kondygnacji -1 (w Garazu) Budynku oznaczonego literg
Bl / B2, zaznaczonego na Zalaczniku nr 4a/b do Prospektu

informacyjnego, ----========== === m oo
b) prawo do korzystania z wylgczeniem innych oséb z komorki lokatorskiej
o powierzchni okoto m?2 ( metra kwadratowego), oznaczonej

roboczym numerem ___, znajdujacej sie w pomieszczeniu niemieszkalnym
Budynku oznaczonego literg B1 / B2 w kondygnacji -1 Budynku (w
Garazu), zaznaczonej na Zataczniku nr 4a/b do Prospektu informacyjnego,
c) prawo do korzystania z wylaczeniem innych oséb z miejsca postojowego
oznaczonego roboczym numerem ___ na parkingu naziemnym
znajdujagcym sie na powierzchni Nieruchomosci, zaznaczonego na
Zalaczniku nr 1 do Prospektu informacyjnego, -------========mmcmemmmmmmaaeae
d) prawo do korzystania z wylgczeniem innych os6b z ogrédka / balkonu /
tarasu przylegajacego do Lokalu, zaznaczonego na Zalaczniku nr 3 do
Prospektu informacyjnego, ----=--=======m=m s e e e e e
e) prawo do korzystania z wytaczeniem innych oséb z miejsca na dachu / na
balkonie / w ogrdodku / na tarasie przeznaczonego na instalacje urzadzen
klimatyzacyjnych/zaznaczonego na Zalaczniku nr 6 do Prospektu
Informacyjnego. ----========m s e e e e

§7
Strony uzgadniajg, ze tgczna cena za wszystkie $wiadczenia objete niniejszg Umowa,
zwana dalej rowniez: "Ceng", obejmujgca w szczegdlnosci cene nabycia Lokalu
z Udziatem w Nieruchomosci Wspdinej, jak rowniez prawem do korzystania
z wylgczeniem innych oséb z ogrodka / balkonu / tarasu / komorki lokatorskiej
w Garazu / miejsca postojowego w Garazu / miejsca postojowego na parkingu
naziemnym / miejsca na dachu/ w ogrodku/na balkonie/na tarasie przeznaczonego na

instalacje urzadzenia klimatyzacji wynosi .000,00 zt (__ tysiecy ztotych) i
zostata ona ustalona na podstawie:
a) Ceny Lokalu wynoszacej ___ zt (__), zawierajgcej rowniez wynagrodzenie za prawo

do korzystania z wytgczeniem innych oséb z balkonu / tarasu / miejsca na dachu/ w
ogrodku/na balkonie/na tarasie przeznaczonego na instalacje urzadzenia klimatyzacji,
okreslonej w oparciu o cene jednego metra kwadratowego Lokalu w wysokosci ___ zt
(__), zwang dalej réwniez: "Ceng Lokalu",
b) wynagrodzenia za prawo wytagcznego korzystania z komorki lokatorskiej w Garazu
wynoszacego __ .000,00 zt (___ ziotych),
C) wynagrodzenia za prawo wyfacznego korzystania z miejsca postojowego na parkingu
podziemnym (w Garazu) / na parkingu naziemnym wynoszacego ___ .000,00 zi
(__ Ziotych).
Kwota wymieniona w ustepie 1. powyzej, jest kwotg brutto, to jest zawiera podatek
od towaréw i ustug (VAT) naliczony wedtug stawki obowigzujacej w dniu zawarcia
Umowy, to jest w wysokosci 8%.
W ustalonej wyzej Cenie wliczona jest warto$¢ wykonczenia Lokalu (dokonana
w standardzie zgodnym z Zatacznikiem nr 5 do Prospektu Informacyjnego). ------------
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Strony ustalajg, ze w przypadku zmiany przepiséw lub ich interpretacji w zakresie
podatku od towardw i ustug, wptywajacych na sposdb opodatkowania tym podatkiem
przedmiotu Umowy, w szczegdlno$ci powodujgcych obnizenie lub zwiekszenie
obowigzujacej stawki tego podatku, Spotka jest upowazniona do zmiany stawki
podatku VAT, a Nabywca bedzie mdgt, jezeli korekta ta spowoduje podwyzszenie
kwoty, przyja¢ obowigzek zaptaty wyzszej kwoty lub odstgpi¢ od niniejszej Umowy.
W przypadku zmiany stawki podatku VAT, Spétka poinformuje na pisSmie Nabywce
o zmianie Ceny spowodowanej zmiang tego podatku. W terminie 30 (trzydziesci) dni
od otrzymania informacji o zmianie tej kwoty, Nabywca moze ztozy¢ oSwiadczenie
0 odstgpieniu od niniejszej Umowy albo wyrazi¢ (w sposdb wyrazny lub poprzez
milczacg akceptacje) wole zaptaty wyzszej Ceny. W przypadku ztozenia oSwiadczenia
0 odstgpieniu od niniejszej Umowy, zwrot dokonanych przez Nabywce wptat nastgpi
w terminie 14 (czternascie) dni od daty otrzymania przez Spotke oswiadczenia
0 odstgpieniu od Umowy, za$ w przypadku wyrazenia woli zaptaty wyzszej kwoty
(tytutem Ceny), Strony zobowigzujg sie do podpisania stosownego aneksu do
niniejszej Umowy lub uwzglednienia zmienionej Ceny w Umowie Przyrzeczonej.--------
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze stosownie do treSci przepisu art. 4 Ustawy
Deweloperskiej Deweloper zawart w dniu 26 stycznia 2022 roku z mBankiem S.A.
zsiedzibg w Warszawie (zwanym dalej: "Bankiem") Umowe Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego numer 283292/021/22/07/P zapewniajacq
Nabywcy jeden ze $rodkéw ochrony - otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o
numerze: 21 1140 1081 0000 2832 9200 1017, zwany: "Otwartym Rachunkiem
Powierniczym".
Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, iz stosownie do postanowien w/w umowy
z Bankiem:
koszty, optaty i prowizje za prowadzenie w/w rachunku obcigzajg Dewelopera, ---------
Bank wypftaci Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na Otwarty
Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizagji
Przedsiewziecia Deweloperskiego; Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego
z etapdw  Przedsiewziecia Deweloperskiego okreSlonego w  harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego przed dokonaniem wyptaty z Otwartego Rachunku
Powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy
w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane; w zakresie kontroli, o ktdérej mowa
powyzej, Bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji; koszty kontroli ponosi Deweloper,
Deweloper ma prawo dysponowac $rodkami wyptacanymi z Otwartego Rachunku
Powierniczego wylgcznie w celu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktdérego prowadzony jest ten rachunek.
Deweloper nie jest uprawniony do wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, natomiast w razie wypowiedzenia umowy przez Bank, Deweloper
niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane
przez Bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu
przez Spotke oswiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory
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majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi tego
wymienionego o$wiadczenia banku w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwiocznie zwraca nabywcom
$rodki znajdujace sie na tym rachunku.
Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktérym mowa w ustepie 7. niniejszego paragrafu, informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie. Nabywca
moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera wymienionego obowigzku
powiadomienia Nabywcy.
Deweloper, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 punkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (tekst jednolity — Dz. U.
z 2020 roku poz. 842 oraz z 2021 roku poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzgacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia Deweloperskiego, zawiera
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem i w terminie 10
(dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy z innym bankiem Deweloper informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje
mu o$wiadczenie banku potwierdzajgce, ze ten rachunek jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

§8
Nabywca zobowigzuje sie do wptaty czesci Ceny w kwocie ___ .000,00 zt (_
ztotych) na indywidualny Otwarty Rachunek Powierniczy o numerze ___, w terminie
do trzech dni roboczych od zawarcia niniejszej Umowy,
Nadto petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Nabywca wptacit na rachunek
bankowy Dewelopera czes¢ Ceny w kwocie 5.000,00 zt (pieciu tysiecy ziotych),
tytutem optaty rezerwacyjnej i zobowigzuje sie w terminie do 3 dni roboczych od dnia
zawarcia niniejszej Umowy, przela¢ te kwote na wyzej wskazany indywidualny
Otwarty Rachunek Powierniczy.
Strony postanawiajg, ze cze$¢ kwoty okreSlonej w ustepie 1. powyzej w wysokoSci
__zt (__ zZlotych), z chwilg uznania nig wyzej wymienionego rachunku, stanowi¢
bedzie zadatek w rozumieniu art. 394 kodeksu cywilnego ("Zadatek"). W zwigzku
Z powyzszym, W razie niewykonania niniejszej Umowy przez jedng ze Stron, druga
Strona moze bez wyznaczenia terminu dodatkowego od Umowy odstgpi¢ (z tym
zastrzezeniem, ze wyznaczenie terminu dodatkowego okreSlonego Ustawa
Deweloperska jest niezbedne w przypadkach wskazanych w § 11 ust. 3 i 6) i
otrzymany Zadatek zachowac, a jezeli sama go data, moze zgda¢ sumy dwukrotnie
WYyzszej.
Jednakze Zadatek podlega zwrotowi, a Nabywca nie moze zada¢ sumy dwukrotnie
WYZSzej:
. jesli odstgpienie od Umowy dokonane zostanie przez ktérgkolwiek ze Stron z powodu
zmiany Ceny, spowodowanej zmiang stawki podatku od towardw i ustug — a wiec
zmiany przewidzianej w §7 ustep 4 niniejszej Umowy, lub
. jesli odstgpienie od Umowy dokonane zostanie przez Nabywce z powodu zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu o mniej niz 3,00% (trzy procent) — a wiec zmiany
przewidzianej w §10 ustep 11 Umowy — w stosunku do projektowanej powierzchni
okreslonej w niniejszej Umowie, lub
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c. jesli odstgpienie od Umowy nastgpi w sytuacjach okreslonych w §11 ust. 1 pkt a)-e)
niniejszej Umowy.
W przypadku zawarcia Umowy Przyrzeczonej, Zadatek zostanie zaliczony na poczet
Ceny.
Nabywca zobowigzuje sie do wptaty pozostatej czesci Ceny w kwocie ,00 zF (__
ztotych) na indywidualny Otwarty Rachunek Powierniczy o numerze __
w nastepujacych terminach:

a) cze$¢ Ceny w kwocie __,00 zt (___ ztotych) — w terminie do dnia ___ roku, -----------

b) cze$¢ Ceny w kwocie
c) czes¢ Ceny w kwocie
d) pozostata czes¢ Ceny w kwocie

,00 zt (___ zlotych) — w terminie do dnia ___ roku, -----------
,00 zt (___ zlotych) — w terminie do dnia ___ roku, -----------
,00 zt (___ ziotych) — w terminie 7 (siedmiu) dni
od otrzymania od Dewelopera pisemnego lub przestanego pocztg elektroniczng
zawiadomienia o uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Budynkow.
Petnomocnik Dewelopera wskazuje, ze wszelkie ptatnosci dotyczace Ceny winny by¢
dokonywane przez Nabywce w formie przelewdw na wskazany wyzej indywidualny
Otwarty Rachunek Powierniczy z podaniem w tytule przelewdw imienia i nazwiska
Nabywcy, a takze z podaniem numeru Lokalu, jak réwniez numeru Repertorium A
niniejszej Umowy.
W przypadku opdznienia we wptacie ktdrejkolwiek czesci Ceny w stosunku do terminu
ustalonego w niniejszej Umowie, Deweloper, zgodnie z art. 481 § 1 Kodeksu
cywilnego, bedzie mégt zadaé od Nabywcy odsetek ustawowych za kazdy dzien
opOznienia od niezaptaconej w terminie kwoty, liczonych od dnia nastepnego po
terminie ptatnosci do dnia, w ktdrym nastgpita faktyczna zapfata.
Nabywca os$wiadcza, Zze akceptuje stosowanie przez Dewelopera faktur
elektronicznych i upowaznia go do przesylania faktur elektronicznych za
posrednictwem poczty elektronicznej, na wskazany przez Nabywce adres e-mail: ___.

§9
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:
rozpoczecie prac budowlanych w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego nastgpito
w dniu 18 pazdziernika 2021 roku,
zakonczenie prac budowlanych w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego nastgpi
w terminie do dnia 30 czerwca 2023 roku.
Strony zobowigzujg sie do zawarcia Umowy Przyrzeczonej najpdzniej do dnia 31
sierpnia 2023 roku, po uprzednim spetieniu nastepujacych warunkow: --------------
uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Budynkdw lub dopuszczeniu Budynkéw do uzytkowania w inny, przewidziany prawem
sposodb,
dokonaniu przez Nabywce zaptaty catej Ceny,
dokonaniu przez Nabywce Odbioru Lokalu w rozumieniu §10 ustep 4 Umowy. ----------
O terminie i miejscu zawarcia Umowy Przyrzeczonej Deweloper powiadomi Nabywce
listem poleconym, wystanym na adres do doreczen na co najmniej
7 (siedem) dni przed planowanym terminem zawarcia Umowy Przyrzeczonej. ----------
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper zobowigzuje sie do zaptaty na
rzecz Nabywcy kary umownej w kwocie 500,00 zt (pieciuset ztotych) za kazdy petny
miesigc zawinionego przez Dewelopera opdznienia w zawarciu Umowy Przyrzeczonej,
natomiast Nabywca oéwiadcza, ze zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Dewelopera
kary umownej w kwocie 500,00 zt (pieciuset ziotych) za kazdy petny miesigc
zawinionego przez Nabywce opdznienia w zawarciu Umowy Przyrzeczonej. Kazdej ze
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Stron  przystugiwaé bedzie rowniez prawo dochodzenia odszkodowania
przewyzszajgcego zastrzezong kare umowng na zasadach ogdinych.

§10
Strony postanawiajg, ze zawarcie Umowy Przyrzeczonej poprzedzone zostanie
odbiorem Lokalu przez Nabywce, zwanym dalej réwniez: "Odbiorem Lokalu",
w terminie najpdzniej do dnia 31 sierpnia 2023 roku, jednak po uprzednim
uzyskaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynkéw (lub po
oddaniu Budynkéw do uzytkowania w inny, przewidziany prawem sposob) oraz pod
warunkiem uprzedniego wykonania przez Nabywce na rzecz Dewelopera wszystkich
zobowigzan finansowych wynikajacych z niniejszej Umowy, w szczegdlnosci zaptaty
catosci Ceny.
W celu dokonania Odbioru Lokalu, Deweloper zawiadomi Nabywce o terminie Odbioru
Lokalu listem poleconym, wystanym na adres do doreczen, na co najmniej 7 dni
przed wyznaczonym dniem Odbioru Lokalu.
W przypadku, jesli Nabywca nie bedzie mogt uczestniczy¢ w Odbiorze Lokalu w dacie
wyznaczonej przez Dewelopera, Nabywca poinformuje o tym Dewelopera
niezwtocznie, za$ Deweloper wyznaczy ponownie date Odbioru Lokalu w sposéb
okreslony powyzej.
Odbidr Lokalu nastgpi na podstawie podpisanego przez Strony protokotu odbioru
technicznego Lokalu, zwanego dalej réwniez: "Protokotem Odbioru", do ktérego
Nabywca moze zgtosi¢ ewentualne wady Lokalu.
Fakt zgtoszenia lub braku zgtoszenia ewentualnych wad Lokalu, w tym wad
wykonczenia Lokalu, nie uchybia uprawnieniom Nabywcy z tytutu rekojmi,
obowigzujgcym na zasadach ogdinych.
Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
Protokotu Odbioru doreczy¢ Nabywcy o$wiadczenie o uznaniu wad lub o$wiadczenie
0 odmowie uznania wad ze wskazaniem przyczyn przedmiotowej odmowy. -------------
Deweloper jest zobowigzany w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
Protokotu Odbioru usung¢ uznane wady Lokalu. Jezeli Deweloper, mimo zachowania
nalezytej starannosci nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskazac
odpowiedni, inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. --------------
Wydanie Lokalu Nabywcy, stanowigce niezalezne od Odbioru Lokalu wydanie lokalu
w posiadanie Nabywcy, nastapi poprzez wydanie kluczy do Lokalu i innych
niezbednych do korzystania z Lokalu przedmiotéw lub dokumentéw. Wydanie Lokalu
Nabywcy nastgpi najpozniej w terminie 3 (trzech) dni od dnia zawarcia Umowy
Przyrzeczonej.
Po oddaniu do uzytkowania Budynkéw nadal mogg trwaé prace dotyczace
zagospodarowania terenéw wokot Budynkow (niekolidujgce z dostepem do drogi
publicznej).
Strony ustalajg, ze ostateczne okreSlenie powierzchni Lokalu nastgpi na podstawie
rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz
przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997.
Jezeli z pomiaru wynikac bedzie, iz powierzchnia Lokalu ulegnie zmianie w stosunku
do projektowanej powierzchni okre$lonej w niniejszej Umowie, to znajdzie to
odzwierciedlenie odpowiednio w Cenie Lokalu poprzez odpowiednig jej korekte przy
przyjeciu odpowiednich cen za 1 m? zgodnie z §7 ustep 1 punkt a) niniejszej Umowy,
o czym Deweloper poinformuje na pismie Nabywce, z zachowaniem prawa Nabywcy
do odstgpienia od niniejszej Umowy, w terminie do 30 dni od daty otrzymania
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powiadomienia. W terminie 30 (trzydziesci) dni od otrzymania informacji o zmianie
Ceny Lokalu, Nabywca moze ztozy¢ o$wiadczenie o odstgpieniu od niniejszej Umowy
albo wyrazi¢ (w sposdb wyrazny lub poprzez milczacg akceptacje) wole zaptaty
wyzszej Ceny Lokalu. W przypadku ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej
Umowy, zwrot dokonanych przez Nabywce wpfat nastgpi w terminie 14 (czternascie)
dni od daty otrzymania przez Spdtke o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, zas
w przypadku wyrazenia woli zapfaty wyzszej kwoty (tytutem Ceny), Strony
zobowigzujg sie do podpisania stosownego aneksu do niniejszej Umowy lub
uwzglednienia zmienionej Ceny w Umowie Przyrzeczonej.

§11
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy — z zastrzezeniem postanowien ustepu 7.
tego paragrafu:

. jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 22 Ustawy

Deweloperskiej,

. jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi

w Prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktdrych
mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy Deweloperskiej

prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami,

. jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zafgcznikach, na

podstawie ktdrych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania Umowy,

. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto Umowe, nie zawiera

informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik
do Ustawy Deweloperskiej,
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci Lokalu w terminie
okreslonym w § 9 ustep 2 niniejszej Umowy,

. W przypadku zmiany ceny, spowodowanej zmiang przepisow lub interpretagji

w zakresie stawki podatku od towardw i ustug (VAT) — na zasadach opisanych
w § 7 ustep 4 niniejszej Umowy,

. jezeli wskutek dokonania obmiaru okaze sig, iz powierzchnia Lokalu bedzie réznic sie

od powierzchni ustalonej w niniejszej Umowie — na zasadach opisanych w § 10 ustep
11 niniejszej Umowy.
W przypadkach, o ktérych mowa w ustepie 1 lit. a) do e) powyzej Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.--------
W przypadku wskazanym w ustepie 1 lit. f) powyzej, Nabywca przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od Umowy wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa wilasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy. -------
W przypadku wskazanym w ustepie 1 lit. g) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej Umowy w terminie 30 dni od dnia doreczenia powiadomienia
0 podwyzszeniu ceny spowodowanym zmiang stawki podatku od towardw i ustug. ----
W przypadku wskazanym w ustepie 1 lit. h) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania powiadomienia o roznicy
powierzchni uzytkowej Lokalu, wykazanej w obmiarze w stosunku do powierzchni
opisanej w niniejszej Umowie i spowodowanej nig zmiany Ceny.
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy takze w przypadku:

. gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w § 7 ustep 7 Umowy,
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b. niewykonania przez Dewelopera obowigzku informacyjnego, o ktérym mowa w § 7
ustep 8 Umowy, w terminie tam okreSlonym,
przy czym w przypadku, o ktorym mowa w punkcie a. niniejszego ustepu, Nabywca
ma prawo odstgpienia po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw Nabywcy zgodnie
z8§ 7 ustep 7 Umowy, a w przypadku, o ktébrym mowa w punkcie b. niniejszego
ustepu — po uptywie 60 (szeScdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji, o ktérym mowa w § 7 ustep 9
Umowy.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a. niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

b. niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub do podpisania aktu notarialnego
przenoszagcego na Nabywce prawo wiasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli jest
ztozone co najmniej w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym oraz
zawiera zgode na wykreslenie z Ksiegi Wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci, ztozong co najmniej w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.
W przypadku:

a. odstgpienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron zgodnie z punktami 1. lub 6. tego
paragrafu, Bank prowadzacy Otwarty Rachunek Powierniczy wyptaci Nabywcy
przypadajgce mu $rodki zgromadzone (pozostate) na tym rachunku niezwtocznie po
otrzymaniu oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz dyspozyciji
zwrotu Srodkéw z Otwartego Rachunku Powierniczego, ztozonej co najmniej w formie
pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym — na rachunek bankowy wskazany
przez Nabywce, z zastrzezeniem postanowien pkt. 9 — 12 ponizej; pozostate
wptacone przez Nabywce i podlegajgce zwrotowi $rodki pieniezne zostang zwrdcone
przez Dewelopera na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy w terminie do ____
(___) dni od dnia odstapienia od Umowy i wskazania numeru rachunku bankowego,--

b. rozwigzania Umowy w sposdb nie przewidziany w punktach 1. i 6. tego paragrafu,
Strony ztozg w Banku zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Otwartym Rachunku Powierniczym,
a wptacanych poprzez ten rachunek — w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Bank wyptaci $rodki zgromadzone na w/w rachunku niezwtocznie po
otrzymaniu zgodnych oswiadczen Dewelopera i Nabywcy, o ktérych mowa powyzej
oraz dyspozycji zwrotu $rodkdw z Otwartego Rachunku Powierniczego na rachunek
bankowy wskazany przez Nabywce, z zastrzezeniem postanowien punktéw 9. i 10.
ponizej; pozostate wptacone przez Nabywce Srodki pieniezne, jesli zostanie to
uzgodnione i w kwocie uzgodnionej przez Strony, zostang zwrdcone przez
Dewelopera na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy w terminie do ___ dni
od dnia rozwigzania Umowy, innego niz opisane w ustepach 1. lub 6. niniejszego
paragrafu odstgpienia od umowy i wskazania numeru rachunku bankowego. -----------
W kazdym czasie Nabywca uprawniony jest do poinformowania Banku prowadzacego
Otwarty Rachunek Powierniczy, w drodze os$wiadczenia, o numerze rachunku
Nabywcy oraz o zmianach rachunku Nabywcy — przy czym o$wiadczenie takie bedzie
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skuteczne i wigzace dla Banku, o ile ztozone bedzie w formie pisemnej z podpisami
notarialnie  poswiadczonymi, wzglednie z podpisami poswiadczonymi przez
uprawnionego pracownika Banku (to jest podczas osobistej wizyty w Banku). ----------
W przypadku odstgpienia lub rozwigzania Umowy, ktora byta przedmiotem przelewu
wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego Nabywce, Bank prowadzacy Otwarty
Rachunek Powierniczy moze wystgpic do banku kredytujgcego Nabywce
o potwierdzenie kwoty do przekazania na rachunek banku kredytujgcego, a do czasu
uzyskania potwierdzenia — wstrzymac sie z wyptatg Srodkdw.
Przekazanie Srodkéw, o ktérych mowa w ustepie 8. powyzej, z zastrzezeniem
ustepu 7. powyzej, nastgpi po potwierdzeniu przez Bank, ze Deweloper i Nabywca
spetnili wszystkie warunki do przekazania srodkdw po odstgpieniu lub rozwigzaniu
Umowy.
Strona odstepujgca od Umowy jest zobowigzana do przedstawienia w Banku
oSwiadczenia o odstgpieniu od Umowy z potwierdzeniem, ze zostato ono doreczone
drugiej Stronie.

§12

odebrat od Dewelopera przed dniem zawarcia Umowy prospekt informacyjny wraz
z zalgcznikami, w tym miedzy innymi: wzorem umowy deweloperskiej, rzutem
kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu, planem zagospodarowania terenu i rzutem
kondygnacji podziemnych Budynkow,
Deweloper zapewnit mu mozliwoS¢ zapoznania sie z dokumentami,
o ktorych mowa w art. 21 Ustawy Deweloperskiej, to jest:
aktualnym odpisem Ksiegi Wieczystej obejmujgcej Nieruchomosé,
kopig aktualnej mapy ewidencyjnej, obejmujacej dziatki numer 617/2, 618/2, 619/17,
617/9 oraz 618/9 sktadajace sie na Nieruchomos¢,
kopig aktualnego odpisu z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
Dewelopera,
kopig Pozwolenia na budowe,
sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,
projektem architektoniczno-budowlanym,
jak rowniez:
kopig uchwaty Rady Miasta Krakowa numer CXIX/1283/06 z dnia 25 pazdziernika
2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Gorka Narodowa Zachdd" wraz z rysunkiem planu, ------------
dwiema decyzjami Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 kwietnia 2021 roku
(WS-05.6131.2.3.2021.AU1 oraz WS-05.6131.2.3.2021.AU2), zezwalajgcymi na
wycinke drzew, pod warunkiem ich zastgpienia innymi drzewami ozdobnymi, -----------
wyraza zgode na wyodrebnianie z Ksiegi Wieczystej lokali innych niz Lokal, bez
przenoszenia wpisu roszczenia, ktére zostanie wpisane zgodnie z zgdaniem zawartym
w §13 Umowy,
w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, w mys$l postanowien §11
ust. 6 Umowy, zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode (w formie co najmniej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym) na wykre$lenie roszczenia z Ksiegi Wieczystej, ktdre
zostanie wpisane zgodnie z wnioskiem opisanym w 8§13 Umowy, w terminie
14 (czternastu) dni od dnia otrzymania oSwiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od
Umowy,
jest mu wiadome, ze:
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— na kondygnacjach podziemnych Budynkdw, poza miejscami postojowymi, o ktorych
mowa powyzej, znajdowal sie bedg pomieszczenia gospodarcze (w tym komodrki
lokatorskie),

— miejsca postojowe na parkingu naziemnym / miejsca postojowe w Garazach /
komorki lokatorskie w Garazach / ogrodki / balkony lub tarasy przylegajace do lokali
oraz miejsca na dachach, w ogrédkach, na balkonach lub tarasach przeznaczone na
instalacje urzadzen klimatyzacyjnych, zostang wytgczone ze wspdlnego korzystania
oraz zobowigzuje sie wyrazic w Umowie Przyrzeczonej zgode na sukcesywne
zawieranie przez Dewelopera oraz osoby nalezgce do kregu wspdtwiascicieli
Nieruchomosci Wspdlnej uméw o podziat rzeczy wspolnej do korzystania (quoad
usum), na mocy ktérych osobom tym przyznane zostang prawa do korzystania z
wylgczeniem innych o0séb z miejsc postojowych na parkingu naziemnym / miejsc
postojowych w Garazach / komdrek lokatorskich w Garazach / ogrédkéw / balkondw /
tarasow oraz miejsc na dachach, w ogrodkach, na balkonach Ilub tarasach
przeznaczonych na instalacje urzadzen klimatyzacyjnych, innych, niz przyznane
Nabywcy w tresci Umowy, nieodptatnie lub odptatnie, a w przypadku zawierania
umdw odptatnych zezwoli na pobieranie odptatnosci na rzecz Dewelopera a takze na
zmiane zawartej umowy na warunkach ustalonych przez Dewelopera z osobami
trzecimi, ktore jednak w zaden sposdb nie mogg narusza uprawnien jakie winny
przystugiwa¢ Nabywcy zgodnie z trescig niniejszej Umowy; jednoczesnie Nabywca
zrzeknie sie prawa korzystania z miejsc postojowych na parkingu naziemnym / miejsc
postojowych w Garazach / komorek lokatorskich w Garazach / ogrodkéw / balkonow /
tarasow oraz miejsc na dachach, w ogrédkach, na balkonach Iub tarasach
przeznaczonych na instalacje urzadzen klimatyzacyjnych, innych niz przyznane
Nabywcy w tresci Umowy lub ogdlnodostepne. Strony ustalajg rowniez, ze zgodnie
z zyczeniem Nabywcy, w celu uzyskania przez Nabywce mozliwosci nieangazowania
go do czynnosci zawieranych z pozostatymi klientami Dewelopera, w celu
umozliwienia dokonywania czynnosci zwigzanych z zawieraniem uméw quoad usum
badz ich zmiang, a takze zwigzanych z podziatami Ilub tgczeniem lokali,
ustanowieniem koniecznych stuzebnosci opisanych w Umowie, dokonywania
sprostowania udziatdw, moze zosta¢ udzielone Spodtce petnomocnictwo do
dokonywania powyzszych czynnosci w imieniu Nabywcy oraz pozostatych
wspotwiascicieli lokali,

— kazdoczesny wiasciciel lokalu posiadajgcego bezposredni dostep do ogrodka, balkonu,
tarasu, miejsca postojowego na parkingu naziemnym, miejsca postojowego
w Garazu, komdrki lokatorskiej w Garazu, wzglednie miejsca na dachu, w ogrodku, na
balkonie lub tarasie przeznaczonego na instalacje urzadzen klimatyzacyjnych,
zobowigzany bedzie do utrzymania na wtasny koszt ogrédka / balkonu / tarasu /
miejsca postojowego na parkingu naziemnym / miejsca postojowego w Garazu /
komorki lokatorskiej w Garazu / miejsca na dachu, w ogrédku, na balkonie lub tarasie
przeznaczonego na instalacje urzadzen klimatyzacyjnych w nalezytym stanie, w tym
do jego konserwacji, napraw, odsniezania (co jednak nie dotyczy miejsca na dachu)
na wiasny rachunek (oraz do udostepnienia celem przeprowadzenia remontow i
napraw Budynku, w tym — ustawiania rusztowan,

f. jest mu wiadome, ze w celu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego Deweloper
uzyskat dwie decyzje Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 kwietnia 2021 roku
(WS-05.6131.2.3.2021.AU1 oraz WS-05.6131.2.3.2021.AU2), zezwalajace na wycinke
drzew, pod warunkiem ich zastgpienia innymi drzewami ozdobnymi,
a w konsekwencji Deweloper dokona nasadzenia nowych drzew ozdobnych; Nabywca
zobowigzuje sie nie dokonywaé zadnych czynnosci, ktére mogtyby zagrozi¢ tym
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drzewom, jak réwniez zobowigzuje sie, w ramach swoich przysztych uprawnien
przystugujgcych mu jako cztonkowi wspdlnoty mieszkaniowej, dokona¢ wszelkich
dziatan niezbednych do utrzymania nasadzen, w szczegdlnosci dotozy¢ starannosci
w celu natozenia na podmiot administrujgcy Nieruchomoscig obowigzku dbatosci
0 nasadzenia,
. Wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych w zakresie niezbednym do
realizacji tej Umowy zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych), zaréwno przez
Dewelopera, notariusza sporzadzajgcego Umowe, jak i Bank, ktéry prowadzi Otwarty
Rachunek Powierniczy, w celu wykonywania umowy dotyczacej tego rachunku,
jednoczesnie upowazniajgc te podmioty do przechowywania jego danych osobowych,
przy czym dane Nabywcy mogg by¢ udostepniane podmiotom wskazanym
w przepisach prawa powszechnie obowigzujgcego; podanie danych jest niezbedne do
realizacji uprawnien wynikajgcych z Umowy,
. wyraza zgode na przekazanie kopii wypisu aktu notarialnego obejmujgcego niniejszg
Umowe do Banku prowadzgcego Otwarty Rachunek Powierniczy,
przyjmuje do wiadomosci, ze na dachach Budynkéw znajdowal sie bedg kominy
i instalacje kominowe oraz inne urzadzenia (w tym réwniez panele fotowoltaiczne
zasilajgce urzadzenia Nieruchomosci Wspdlnej oraz dostarczajgce nadwyzki energii do
sieci operatora energetycznego), jak réwniez miejsca przeznaczone na instalacje
urzadzen klimatyzacyjnych,
wyraza zgode na ustanowienie i wpisanie w dziale III Ksiegi Wieczystej stuzebnosci
opisanych w § 2 ustep 3 niniejszej Umowy,
zostat poinformowany o:
zakazie zamieszczania na elewacji zewnetrznej Budynkow urzadzen klimatyzacyjnych
i chtodniczych (za wyjatkiem miejsc na dachach, w ogrédkach, na balkonach lub
tarasach do tego przewidzianych, z obowigzkiem umieszczenia (oparcia) urzagdzen na
ptycie balkonu, tarasu lub na ziemi i zakazem zawieszenia urzadzen na elewacji oraz
na balustradzie, w szczegdlnosci z zakazem wykonywania jakichkolwiek otworéw w
elewacji), anten satelitarnych, urzadzen alarmowych itp.,
zakazie umieszczania na balkonie, tarasie i na elewacji jakichkolwiek przedmiotéw
0 wysokosci przekraczajgcej wysokos¢ balustrady, w tym — wieszania na balkonie,
tarasie lub na elewacji jakichkolwiek przedmiotow powyzej wysokosci balustrady, -----
obowigzku dbatosci o ogrddek i utrzymania go w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym, z uwzglednieniem okolicznosci, iz ogrédki znajdujg sie co najmniej
czeSciowo na garazu podziemnym (co generuje obowigzek szczegdlnej starannosci
0 nieuszkodzenie warstw izolacji i konstrukcji Garazu), w szczegdlnosci z obowigzkiem
koszenia trawy oraz zachowania zakazu umieszczania na terenie ogrodka
jakichkolwiek przedmiotéw naruszajgcych spojno$¢ i estetyke Budynkdéw oraz ich
otoczenia, jak réwniez zakazem sadzenia roslin gteboko korzenigcych sie lub roslin
0 wysokosci wiekszej niz 140 cm, montazu ogrodzen (innych niz z siatki panelowej)
lub konstrukcji o wysokosci wiekszej niz 120 cm,
prawie wspotwiascicieli Nieruchomosci Wspdinej do wstepu do ogrddka / na balkon
lub taras celem przeprowadzania remontdw Ilub napraw (w tym ustawiania
rusztowan), jak rowniez celem doprowadzenia ogrédka do zgodnosci z powyzszymi
wymogami, w szczegdlnosci celem skoszenia trawy, przyciecia roslin, zlikwidowania
niewtasciwych ogrodzen lub konstrukcji, jak i celem naprawy, wzglednie usuniecia
zagrozen dla warstw izolacji i konstrukcji Garazu,
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— obowigzku zachowania jednolitego tadu estetycznego Budynkéw, w tym

w szczegdlnosci zostat poinformowany, ze koncepcja Budynkdéw oraz ich otoczenia,
wynikajgca z projektu architektonicznego, chroniona jest prawami autorskimi,
a zmiany w elementach architektury i zagospodarowania terenu (w tym zmiana
koloru elewacji, pergole, markizy, altany, wysiegniki, anteny satelitarne, wszelkie
urzadzenia na elewacji — takze klimatyzacyjne, chtodnicze lub alarmowe) wymagac
beda zgody projektanta Budynkéw i Dewelopera,
zna potozenie, planowany obszar i granice, sgsiedztwo oraz opisany powyzej stan
Nieruchomosci,

. W zwigzku z faktem, ze miejsce postojowe na parkingu naziemnym / miejsce

postojowe w Garazu podziemnym, ktore — zgodnie z niniejszg Umowg — ma zostac
przydzielone do wytgcznego korzystania Nabywcy, jest miejscem przeznaczonym dla
0sob niepetnosprawnych, oswiadcza, ze jest Swiadomy, ze z miejsca tego uprawnione
bedg korzysta¢ wytacznie osoby posiadajgce uprawnienie do korzystania z miejsc
postojowych dla niepetnosprawnych,

. przyjmuje do wiadomosci oswiadczenia Dewelopera ztozone w niniejszej Umowie, jak

rowniez okreslone w niniejszej Umowie obowigzki Dewelopera.

§13
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy Strony zadaja,
aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 8 ustawy
zdnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie dokonal czynnosci
polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
whniosku wieczystoksiegowego obejmujacego zadanie o wpis w dziale III
ksiegi wieczystej nr KR1P/00053952/9 roszczenia wynikajgcego z umowy
niniejszej na rzecz: ___, imiona rodzicow: ___, Pesel: ____, ---==-======nmuuuu-
oraz aby przestat do wlasciwego sadu dokument stanowigcy podstawe

Stawajacy oswiadczaja, ze uczestnikami postepowania
wieczystoksiegowego sa wytacznie strony niniejszej czynnosci. ----------------

§14
Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy aktu notarialnego pod rygorem
niewaznos$ci, przy czym zmiana adresu powotanego w komparycji niniejszej Umowy
przez ktorgkolwiek ze Stron nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i wymaga jedynie
pisemnego powiadomienia drugiej Strony.
Wszelkie powiadomienia miedzy Stronami wymagajg formy pisemnej.
Strony postanawiajg, ze wszelka korespondencja pomiedzy Stronami wysytana bedzie
na ich adresy wskazane w komparycji tego aktu.
Integralng cze$¢ Umowy stanowi Zalacznik — Prospekt informacyjny wraz z
zatacznikami do niego (zatgczniki numery: 1 —6), a to:
plan zagospodarowania terenu — Zalgcznik nr 1,
wzdér umowy deweloperskiej — Zatgcznik nr 2,
rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu oraz okresleniem usytuowania Lokalu na
kondygnacji — Zalgcznik nr 3,
rzut kondygnacji podziemnych -1 Budynku Bl i budynku B2 wraz z zaznaczeniem
Miejsca Postojowego / Komorki Lokatorskiej w Garazu — Zatacznik nr 4,---------------
standard wykonczenia — Zatacznik nr 5,
rzut dachu Budynku oznaczonego literg B1 / B2 z zaznaczeniem miejsc na dachu
przeznaczonych na instalacje urzadzen klimatyzacyjnych — Zatacznik nr 6. ------------
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§15
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze w zakresie czynnosci bedacej przedmiotem Umowy
Deweloper jest podatnikiem podatku od towardw i ustug, a Cena zawiera nalezny podatek od
towarow i ustug, naliczony wedtug stawki 8%.

§16
Strony postanawiajg, ze koszty niniejszej Umowy, w tym koszty wniosku
wieczystoksiegowego oraz wypisoOw niniejszego aktu Strony ponoszg po potowie, zas koszty
Umowy Przyrzeczonej ponosi w catosci Nabywca.

§17
Notariusz pouczyt Strony o odpowiednich przepisach Ustawy Deweloperskiej (w tym w
szczegoblnosci o tresci art. 13 oraz art. 29 tejze ustawy) oraz Nowej Ustawy Deweloperskiej, a
takze art. 16 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz poinformowat Stawajgcych o
brzmieniu przepisu art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w
przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia
wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej.

§18

Pobrano:
1. optate sagdowg na podstawie art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 2257),

ktdra zostanie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem wniosku
wieczystoksiegowego, w kwocie: 150,00 z4,

2. naleznos¢ z tytutu taksy notarialnej na podstawie §§ 1, 3 i 6 pkt 15a rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473 z pdzn. zm.)

w kwocie: 7,

3. podatek od towardw i ustug na podstawie art. 41 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o tym podatku (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 685 z pdzn. zm.) w stawce

23% w kwocie: ___ 74,
tacznie pobrano kwote: ___ .
Podane wyzej kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (tacznie: 123,00 zt) oraz
kosztow wypisdw/odpisow.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.




