Stan na dzien sporzadzenia prospektu

informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

*%%.2024

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

HENNIGER INVESTMENT Spétka Akcyjna z siedziba w Krakowie,
wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie
pod numerem KRS 0000599210, o kapitale zakladowym w wysokosci
7.772.547,00 ztotych.

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sgdowego Ilub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres

Adres siedziby:
ul. Odkrywcow 13
31-351 Krakow

Adres biura sprzedazy:
ul. Odkryweéw 13
31-351 Krakow

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

6350000742 270509473

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu

Siedziba: 012 446 99 90

Adres poczty elektronicznej

biuro@mieszkajwmiescie.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.mieszkajwmiescie.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDEKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 31-356 Krakow, ul. Wizjonerow 6



mailto:biuro@mieszkajwmiescie.pl
http://www.mieszkajwmiescie.pl/

Data rozpoczecia

2 listopada 2019 roku

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Dopuszczenie do uzytkowania nie nastgpito w trybie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, lecz w trybie zgloszenia zakonczenia robot budowlanych, od
ktorego Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat
Grodzki nie wniost sprzeciwu, co potwierdza zaswiadczenie Powiatowego

Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki
z 18.04.2023 roku numer ROIK 1.5121.43.2023.MSZ

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

31-235 Krakow, ul. Stefana Banacha 23 125

Data rozpoczecia

18 pazdziernika 2021 roku

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Dopuszczenie do uzytkowania nie nastgpito w trybie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, lecz w trybie zgloszenia zakonczenia robot budowlanych, od
ktérego Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat
Grodzki nie wnidst sprzeciwu, co potwierdza za§wiadczenie Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki
z 15.05.2023 roku numer ROIK 1.5121.49.2023.AST

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

31-356 Krakow, ul. Wizjonerow 8

Data rozpoczecia

22 marca 2019 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat
Grodzki z 19.03.2024 roku numer RPU.5121.46.2024.GTE, ktora stala si¢
ostateczna w dniu 19.03.2024 roku

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowanie egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 z1?

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi si¢ postepowan
egzekucyjnych na kwote powyzej 100.000,00 ztotych.

I1l.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFRORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

31-356 Krakow, ul. Wizjoneréw 8, dziatka ewidencyjna numer 612/2, obreb 40, Krowodrza.
Dziatka numer 612/2 zwana jest dalej Nieruchomos$cig.

Numer ksiggi
wieczystej

Ksigga wieczysta prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w Krakowie dla
Nieruchomosci pod numerem KR1P/00574626/3, zwana dalej Ksiega Wieczysta.

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Dziat IV Ksiegi Wieczystej numer KR1P/00574626/3 prowadzonej dla Nieruchomosci
wolny jest od wpisow obcigzen i wzmianek o wnioskach.

W dziale czwartym Ksiegi Wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci moga zosta¢
wpisane roszczenia bankow hipotecznych o ustanowienie na ich rzecz hipotek, dla
zabezpieczenia

sptaty kredytow udzielonych nabywcom lokali, na przyszlych

1 Jesli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreéli¢ jej potozenie
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nieruchomosciach lokalowych, jednoczesnie z wyodrebnieniem wiasciwego lokalu.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym

Dla Nieruchomosci prowadzona jest wskazana powyzej Ksiega Wieczysta numer
KRI1P/00574626/3.

warunki zycia®

nieruchomoéci?

Informacje Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenow
dotyczace sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

obiektow

istniejacych W sasiedztwie znajduja si¢ migdzy innymi obiekty przedstawione na zataczniku numer 5 do
potozonych w niniejszego Prospektu informacyjnego, w szczegdlnosci:

sasiedztwie - liczna zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna (budynki mieszkalne oraz mieszkalno-
inwestycji i ustugowe) oraz budynek hotelowy z kortem tenisowym. W ramach istniejacej zabudowy
wplywajacych na | funkcjonuje wiele lokali w ktorych prowadzona jest réznego rodzaju dziatalnos¢ - handlowa,

ustugowa, hotelarska, edukacyjna, i inne,

- na poinocny wschod od Przedsigwziecia deweloperskiego znajduje si¢ punkt automatoéw
paczkomatowych i shup ogloszeniowy w odleglosci okoto 50 metréw od Przedsiewzigcia
deweloperskiego,

- na wschdd od Przedsigwziecia deweloperskiego znajduje si¢ urzadzony miejski park z boiskami
i elementami matlej architektury — w odleglosci okoto 50 metréw od Przedsigwzigcia
deweloperskiego,

- na péhnoc od Przedsigwzigcia deweloperskiego znajduje si¢ droga publiczna klasy glowne;j
ruchu przyspieszonego — ulica Eljasza Walerego Radzikowskiego - w odlegtosci okoto 50 metrow
od Przedsi¢gwzigcia deweloperskiego,

- na wschod od Przedsiewzigcia deweloperskiego znajduje si¢ droga publiczna klasy gtownej
ruchu przyspieszonego — ulica Armii Krajowej - w odleglosci okoto 300 metréw od
Przedsiewzigcia deweloperskiego,

- na potudnie od Przedsigwzigcia deweloperskiego znajduje si¢ droga publiczna klasy zbiorczej
z wydzielonym torowiskiem tramwajowym — ulica Balicka — w odlegtosci okoto 600 metrow od
Przedsiewzigcia deweloperskiego,

- na wschod od Przedsigwzigcia deweloperskiego znajduje si¢ droga publiczna kategorii gminne;j
klasy lokalnej — ulica Wizjonerow,

- na wschod od Przedsiewzigcia deweloperskiego znajduje si¢ przystanek autobusowy
Odkrywcow 02,

- na pdtnoc od Przedsiewzigcia Deweloperskiego znajduje si¢ droga publiczna kategorii gminne;j
klasy dojazdowej — ulica Odkrywcow,

- przebieg gltownych Sciezek rowerowych — okoto 350 m na wschod od Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, wzdhuz ulicy Armii Krajowej oraz przebiegu ciggéw pieszo-rowerowych —
okoto 50 m na péinoc od Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

- na pohludnie od Przedsigwzigcia deweloperskiego znajduja si¢ linie kolejowe nr 133 (bedaca
czgsceig linii E 30 nalezacej do III Paneropejskiego Korytarza Transportowego), 118 (Krakow
Glowny-Krakéw Lotnisko), 100 (Krakéw Mydlniki-Krakow Biezanow), 95 (Krakéw Mydlniki-
Podleze) — w odlegtosci okoto 500 metréw od Przedsiewzigcia deweloperskiego,

- na potudniowy wschdd od Przedsiewziecia deweloperskiego znajduje si¢ Przystanek Szybkiej
Kolei Aglomeracyjnej Bronowice — w odlegtosci okolo 650 metréow od Przedsigwzigcia
deweloperskiego,

- na potnocny wschod Przedsiewziecia deweloperskiego znajduje si¢ trzypoziomowy wezet
komunikacyjny Rondo Ofiar Katynia — w odleglos$ci okolo 260 metréw od Przedsiewzigcia
deweloperskiego.

Ponadto:

- przedsigwzigcie deweloperskie znajduje si¢ w strefie nalotow lotniska Krakow-Balice,

- w bliskim sasiedztwie znajduja si¢ rowniez liczne place zabaw.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne
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Akty planowania | Plan ogélny gminy
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym

przedsigwzigciem

deweloperskim

lub zadaniem

inwestycyjnym Micjscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy
Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji

Brak planu ogdlnego Miasta Krakowa.

Uchwata nr LIV/728/12 Rady Miasta Krakowa z 12 wrze$nia
2012 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bronowice Mate —
Rondo Ofiar Katynia”, ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego z 25 wrzesnia 2012 roku, pozycja
4664

Brak Miejscowego Planu Odbudowy.

Uchwata Nr XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkoéw
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen” tzw. ,Uchwala
Krajobrazowa”, ogloszona w  Dzienniku  Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego z 9 marca 2020 roku, pozycja 1984.

Uchwata Nr C/2707/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 listopada
2022 r. w sprawie ustanowienia Strefy Czystego Transportu
w Krakowie”, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego z 1 grudnia 2022 roku, pozycja 7878 oraz uchwata
Nr V/74/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 19 czerwca 2024 r.
zmieniajaca uchwatg nr C/2707/22 w sprawie ustanowienia Strefy
Czystego Transportu w Krakowie, ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z 20 czerwca
2024 roku, pozycja 4132.

Uchwata Nr  XXXII/452/17  Sejmiku  Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 23 stycznia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa malopolskiego
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego z 27 stycznia 2017 roku, pozycja
787 oraz uchwata Nr LIX/842/22 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 26 wrzes$nia 2022 r. w sprawie zmiany
uchwaty  Nr  XXXII/452/17 Sejmiku  Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 23 stycznia 2017 r. w sprawie

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych
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wprowadzenia na obszarze wojewodztwa matopolskiego
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw, ogloszona w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Malopolskiego z 5 pazdziernika 2022 roku,
pozycja 6497.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nieruchomo$¢ — w znacznej wigkszo$ci tereny oznaczone
symbolem MN/MW.1 — Tereny Zabudowy Mieszkaniowej
z przeznaczeniem podstawowym pod:

a) zabudowe wielorodzinng,

b) zabudowe wielorodzinng.

Nie ustalono przeznaczenia uzupetniajacego.

Poza tym Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w niewielkiej czg$ci na

terenach oznaczonych symbolami planu:

- KD/D.2 — Tereny Komunikacji - drogi publiczne klasy

dojazdowej, z przeznaczeniem podstawowym: budowle drogowe,

wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami

inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, shluzacymi do

prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb

zarzadzania droga i dopuszczeniem lokalizacji:

a) sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
niezwiazanej funkcjonalnie z drogami,

b) obiektow zwigzanych z obsluga pasazeréw, w ramach
zagospodarowania przystankow komunikacji miejskiej,

c) obiektow malej architektury, lokalizowanych niekolizyjnie
z podstawowym przeznaczeniem,

d) zieleni urzadzonej w pasach drogowych.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Nie ustalono wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie ustalono wskaznika maksymalnej ani minimalnej nadziemne;j
intensywnosci zabudowy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

35%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 13 metrow.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

45%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca na 1
dom, a w przypadku ushug w zabudowie mieszkaniowej —
dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ushug.

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,2 miejsc na 1
mieszkanie, a w przypadku uslug w zabudowie mieszkaniowej —
dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych wielkogabarytowych
urzadzen reklamowych,

2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2,

3) zakaz budowy ogrodzen pelnych o wysokosci powyzej
1,50 m,

4) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji 1 pokrycia
dachow materiatow odblaskowych, o jaskrawych kolorach,
fosforyzujacych oraz niskostandardowych materialow
wykonczeniowych,

5) zakaz przestaniania urzadzeniami reklamowymi elewacji
budynkéw mieszkaniowych,

6) zakaz lokalizacji stacji paliw gazu ptynnego,
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7) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji
drogowych oraz infrastruktury technicznej,

8) nakaz wkomponowania istniejacego drzewostanu na dzialce
budowlane;j.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie okres$lono/nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspblczesnej

Caly obszar znajduje
archeologicznego.

si¢ w zasiegu strefy nadzoru

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

Wysoko$¢é noworealizowanych obiektow nie moze przekraczac,
oznaczonych na Rysunku planu rzednych, w zakresie
340 mn.p.m. — 370 m n.p.m., wynikajagcych z powierzchni
ograniczajacych lotniska Krakow — Balice.

Wysokos$¢ obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza na tle
otoczenia, powinna by¢ nizsza o co najmniej 10 metréw od
rzgdnej okreslonej na rysunku planu strefa ograniczen wysokosci
zabudowy (m n.p.m.) w pasie nalotéw Lotniska Krakow — Balice.

Warunki i szczegdlowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad
komunikacyjny, @ w  granicach  terenéw  komunikacji,
przedstawiony na Rysunku Planu:

1) uktad drogowy nadrzedny, udostgpniajacy potaczenie obszaru
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, obejmuje drogi
publiczne:

a) drogi klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego — KD/GP -
ul. Eliasza Radzikowskiego i ul. Armii Krajowej,
b) droge klasy lokalnej — KD/L - na potaczeniu ul. Eliasza
Radzikowskiego z ul. Armii Krajowej;
2) uktad drogowy uzupehiajacy obejmuje:
a) publiczne drogi klasy dojazdowe;:
- KD/D.1 - droga miedzy terenami U.2 i U.3, polaczona
z KD/L, Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Matopolskiego — 6 — Poz. 4664
- KD/D.2 - droga obwodowa w zachodniej czesci
obszaru, potaczona z KD/L,
- KD/D.3 - ul. Radzikowskiego, bez potaczenia jezdni
z KD/GP,
b) droga wewngtrzna — KDW;

3) obstuga komunikacyjna obszaru poprzez uklad drog
publicznych, opisany w pkt 1 i 2, okre§la docelowy stan,
wymagany przy zagospodarowaniu zgodnym z planowanym
przeznaczeniem terenéw; rozbudowa istniejacego uktadu
drég publicznych obejmie budowe wszystkich nowych
odcinkéw w terenach KD/L i KD/D.1, KD/D.2;

4) przebudowy uktadu drogowego nalezy dokonywac
z zachowaniem ciaglosci dojazdéw do nieruchomosci.

2. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ mozliwos¢

lokalizowania tras rowerowych.

4. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania,

uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji kotowej,

transportu publicznego, parkingdéw i komunikacji pieszej wymaga
uwzglednienia potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacja

zbiorowa:

1) potudniowa cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ z zasiggu
urzadzen docelowego wezla przystankowego komunikacji
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autobusowej i tramwajowej, zintegrowanego z przystankiem
Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej Krakow-Bronowice;

2) do obslugi obszaru jest przeznaczona siec komunikacji
autobusowej, z trasami w ulicach klasy gtéownej ruchu
przyspieszonego i lokalne;j.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

1. Okresla si¢ zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie
infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do poszczegdlnych
rodzajow przeznaczenia terendw ustalonych planem.

2. Jako ogoélne zasady dotyczace catego obszaru planu ustala si¢

nastepujace wytyczne dotyczace:

1) rozbudowy, przebudowy 1 remontu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zlokalizowanych w obszarze
objetym planem, w tym obstugujacych obszar poza jego
granica, w przypadku realizacji nowego przebiegu —
dopuszcza si¢  likwidacje  (odlaczenie, rozbiorke)
dotychczasowych odcinkéw sieci lub urzadzen;

2) lokalizacji nowych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach drég publicznych i w innych terenach, dla ktorych
takie dopuszczenie zostalo okreslone w ustaleniach
szczegblowych;

3) wzdhiz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych
i przebudowywanych sieci i wurzadzen infrastruktury
technicznej obowiazujg ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleglych,
wynikajace z unormowan odrebnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy

ibudowy poszczegolnych systemow: Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Matopolskiego — 7 — Poz. 4664
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzeniec w wod¢ w oparciu o miejska siec
wodociagowa,

b mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego
systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych
w wielko$ciach ~ okreslonych ~w  przepisach
odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych
ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow w oparciu o miejski system
kanalizacji,

b) zagospodarowanie wod 1 $ciekow opadowych
w granicach dzialki poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji z uwzglgdnieniem
rozwigzan:

- ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do
gruntu,

- spowolniajacych odptyw,

- zwiekszajacych retencje;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: doprowadzenie
gazu nastgpi w oparciu o sie¢ gazowa S$redniego
i niskiego ci$nienia;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto wustala sig:
doprowadzenie czynnika grzewczego na potrzeby
centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej wody
uzytkowej nastapi w oparciu o miejska sie¢
cieptownicza, paliwa ekologiczne (np. gaz ziemny, lekki
olej opalowy), energi¢ elektryczng lub alternatywne
zrodta energii; wyklucza si¢ stosowanie w nowych
obiektach paliw stalych jako podstawowego zrodta
ciepta;

5) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:




a) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow
w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng niskiego
i sredniego napigcia,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje
transformatorowych SN/nN;
6) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowe lub
budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych
w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie.

nowych  stacji

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢
w odlegtosci do
100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

KD/GP — Teren drogi publicznej klasy glownej ruchu

przyspieszonego,

KD/L — Tereny drég publicznych klasy lokalnej,

KD/D.1, KD/D.2 — Tereny drog publicznych klasy dojazdowej:
Budowle drogowe, wraz z przynaleznymi odpowiednio
drogowymi  obiektami  inzynierskimi,  urzadzeniami
iinstalacjami, stluzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu
drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga, dopuszcza si¢
lokalizacje sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogami, obiektow
zwigzanych z  obstuga  pasazer6w, w  ramach
zagospodarowania przystankéw komunikacji miejskiej,
obiektow matej architektury, lokalizowanych niekolizyjnie
z podstawowym  przeznaczeniem, zieleni urzadzonej
w pasach drogowych

KDW — Teren drogi wewnetrzne;j:

Teren przeznaczony pod: budowle drog wewngtrznych, wraz
z przynaleznymi odpowiednio do ich funkcji drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami;
przeznaczenie tych  terendw  uwzglednia  ponadto
umieszczanie w nich: sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga oraz
obiektow matej architektury.

MWn.1 — Tereny Zabudowy Mieszkaniowej Wielorodzinnej

Niskiej Intensywnosci:

Podstawowe przeznaczenie pod zabudowe wielorodzinna.
Jako przeznaczenie uzupehiajagce ustalono mozliwos¢
lokalizacji lokali ushigowych w parterach budynkow
mieszkalnych oraz garazy.

MN.3, MN.2, MN.1 - Tereny Zabudowy Mieszkaniowej

Jednorodzinne;j:

Podstawowe przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng
w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym.

MN/U.1 — Tereny Zabudowy Mieszkaniowej Jednorodzinnej

i Ustug:

Podstawowe przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng
zushugami wbudowanymi oraz zabudowe¢ ustugowa
wolnostojaca. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustalono
mozliwos¢ lokalizacji garazy.

U.1, U.2 — Tereny Zabudowy Uslugowej:

Podstawowe przeznaczenie pod zabudowe uslugows. Jako
przeznaczenie uzupetniajace ustalono mozliwos¢ lokalizacji
garazy podziemnych i naziemnych.

U/MW - Teren Zabudowy Uslugowo-Mieszkaniowej:
Podstawowe przeznaczenie pod zabudowg ustugowa oraz
zabudowe wielorodzinng z ustugami wbudowanymi. Jako
przeznaczenie uzupetniajace ustalono mozliwos$¢ lokalizacji
garazy podziemnych i naziemnych.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Nie ustalono maksymalnej intensywnosci zabudowy.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie ustalono maksymalnej ani
intensywnosci zabudowy.

minimalnej nadziemnej

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenow KD/GP, KD/L, KD/D.1, KD/D.2, KDW nie ustalono
maksymalnej powierzchni zabudowy.

Dla terenow MWn.1, MN.1 — 35%.

Dla terenow MN.3, MN.2, MN/U.1 — 40%.

Dla terenow U.1, U.2, UMW — 60%.

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Dla terenow KD/L, KD/D.1 KD/D.2, KDW nie ustalono
maksymalnej powierzchni zabudowy.

Dla terenow MWn.l — maksymalna wysoko$¢ budynkow
mieszkalnych: 13 metréw, a w strefie wyzszej zabudowy II
okreslonej na Rysunku Planu: 16 metrow; maksymalna wysoko$é¢
wolnostojacych budynkéw garazowych: 4,5 metra.

Dla terendow MN.3, MN.2, MN.l — maksymalna wysokos¢
budynkow mieszkalnych: 10 metrow; maksymalna wysokos¢
wolnostojacych ~ budynkéw  garazowych 1  budynkow
gospodarczych: 4,5 metra.

MN/U.1 — maksymalna wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych
i ushugowych: 13 metrow; maksymalna  wysokos¢
wolnostojacych budynkow garazowych: 4,5 metra.

MN/MW.1 — maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:
13 metréw.

Dla terenow U.1 — maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 16 metrow
Dla terenéw U.2 — maksymalna wysoko$¢ budynkow: 25 metrow,
a w strefie wyzszej zabudowy I okre$lonej na Rysunku Planu —
35 metrow.

Dla terenéw U/MW- maksymalna wysoko§¢ budynkow:
25 metréw, a w strefie nizszej zabudowy okreslonej na Rysunku
Planu: 19 metrow.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenow KD/GP, KD/L, KD/D.1, KD/D.2, KDW nie ustalono
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Dla terenow MWn.2 —45%.

Dla terenow MN.3, MN.2 — 50%.

Dla terendw MN.1 — 55%.

Dla terenow MN/U.1 — 40%.

Dla terenow U.1, U.2, UMW — 30%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla wszystkich terenow:

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca na 1
dom, a w przypadku uslug w zabudowie mieszkaniowej —
dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ushug,

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,2 miejsc na 1
mieszkanie, a w przypadku ustug w zabudowie mieszkaniowej —
dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ushug,

Dla zabudowy uslugowej: 1 miejsce na 4 zatrudnionych
i dodatkowo w ustugach z uzytkownikami (klientami) — 1 miejsce
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;.

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospo i :

gabaryty

forma architektoniczna




inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

Biuletyn Informacji
Publicznej - Plany
Inwestycyjne Gminy
Krakow

Budowa linii tramwajowej z Azoré6w do Bronowic oraz
parkingu typu ,,park & ride” w okolicy Galerii Bronowice,
przy czym jeden z wariantow przeprowadzenia linii
tramwajowej uwzglednia przebieg przez Rondo Ofiar
Katynia — okoto 400 metréw na wschod od Przedsigwziecia
Deweloperskiego.

Realizacja wezla przesiadkowego z parkingiem typu ,,park
& ride” (parkingu przeznaczonego dla kierowcow, ktorzy
dojezdzaja z przedmie$¢, pozostawiaja swoje pojazdy
w wyznaczonych miejscach i przesiadaja si¢ do komunikacji
zbiorowej),  terminalem  autobusowym,  parkingami
rowerowymi 1 przebudowa uktadu drogowego — okoto
700 metrow na potudniowy wschod od Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

Stworzenie potaczenia torowego szybka kolej-tramwaj oraz
wezla integracji kolei aglomeracyjnej z systemami transportu

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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10.

11.

miejskiego — okoto 700 m metréw na poludniowy wschod od
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

Budowa ktadki taczacej ul. Wizjonerow z ul. Armii
Krajowej oraz polaczenie z przystankiem Szybkiej Kolei
Aglomeracyjnej Bronowice w odlegtosci okoto 600 metréw
od Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

Modernizacja istniejgcych lub projektowanie nowych
odcinkow tramwajow szybkich i tradycyjnych oraz budowa
petli tramwajowej — wzdhuz ul. Balickiej i ul. Armii Krajowe;.
Przebudowa skrzyzowania ul. Na Btonie i ul. Balickiej
w celu przesunigcia przej$cia dla pieszych na wschodnim
wlocie ww. skrzyzowania — w promieniu okoto 700 metréw
na potudniowy zachdd od Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
Budowa odcinka III Obwodnicy Miasta Krakowa - Trasy
Zwierzynieckiej, ktora stanowila bedzie przedluzenie
ul. Armii Krajowej (od wezta Rondo Ofiar Katynia do wezta
Przegorzaty) i budowa Trasy Balickiej (od wezta Armii
Krajowej do wezta autostradowego Krakoéw—Balice), przy
czym dwa z wariantow budowy trasy Zwierzynieckiej
przewiduja budowe linii tramwajowej na catej dtugosci trasy
— od ul. Balickiej do hubu komunikacyjnego na Ks. Jozefa -
w odleglosci okoto 850 metréw na poludniowy wschdod od
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

Budowa szybkiego, bezkolizyjnego transportu szynowego—
premetro, faczacego planowang zajezdni¢ tramwajowa przy
ulicy Jasnogorskiej z petla na Wzgdrzach Krzestawickich,
ktorego fragment planowany jest w okolicy ul. Armii
Krajowe;.

Doposazenie parku miejskiego w rejonie ul. Radzikowskiego
w  odlegtosci  okoto 50 m od Przedsiewzigcia
Deweloperskiego.

Budowa ztobka przy ul. Jablonkowskiej 29a w odlegltosci
ok. 850 metrow od Przedsigwziecia Deweloperskiego.
Budowa Domu Kultury z Klubem Seniora w Bronowicach
Wielkich przy ul. Jasnogoérskiej w Krakowie w odleglosci
ok. 1400 metrow od Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

Link do planéw inwestycyjnych:
https://www.bip.krakow.pl/?bip _id=1&mmi=12064

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1. Wystgpienie strefy, w ktorej moze wystapi¢ koniecznosé

rozbudowy lub modernizacji systemu elektroenergetycznego
— strefa rozpoczyna si¢ okoto 600 m na pdinoc od
Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

Wystapienie rowdw o strategicznym znaczeniu dla
odwodnienia miasta wymagajacych rekonstrukcji — okoto
500 metréw na zachdd od Przedsiewzigcia Deweloperskiego.
Wystapienie obszaru rozwoju centralnego systemu
cieptowniczego — okolo 800 metrow na potudnie od
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

Wystapienie strefy wymagajacej budowy lub rozbudowy
systemu zaopatrzenia w wodg¢ - okoto 100 metréw na pdinoc
od Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

5. W pasach drég publicznych KDL i KD/D.2 oraz na terenach

sgsiadujacych planowana jest budowa sieci infrastruktury
technicznej (osiedlowej sieci cieptowniczej, kanalizacji
deszczowej i sanitarnej, wodociagu, sieci teletechnicznej oraz
sieci energetycznej), ktore stanowity bedg zrodto mediow dla
innych przedsigwzi¢g¢ deweloperskich przewidzianych do
realizacji w  przyszto$ci, zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego.
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decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak informacji

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

brak informacji

miejscowych planach
odbudowy

brak informacji

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

brak informacji

w ramach inwestycji
deweloperskiej (plany
Dewelopera)

Deweloper ztozyt wniosek o przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego Bronowice Male - Rondo
Ofiar Katynia - obejmujacego nieruchomosci sasiadujace
z Przedsigwzigciem Deweloperskim. Szczegoty wniosku i zakres
planowanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
znajduje si¢ w biuletynie informacji publicznej pod adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=196417

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Budowa gminnej drogi dojazdowej w rejonie ulic Wizjoneréw
i Radzikowskiego w Krakowie, okoto 50 m na wschod od
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

brak informacji

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak informacji

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

brak informacji

Strategiczne Studium
Lokalizacyjne Inwestycji
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Przebudowa istniejacej linii kolejowej E30 oraz realizacja
nowych linii w ramach Programu Centralnego Portu
Komunikacyjnego (tj. m.in. linii nr 113, zapewniajac nowe
pofaczenie Krakowa z Centralng Magistrala Kolejowa (CMK),
Katowicami i Oswigcimiem) — w odleglosci okoto 500 m od
Przedsigwzigcia Deweloperskiego (dla uktadu torowego) i okoto
950 m (dla przystanku kolejowego).
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak informacji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na
budowe

* .k

tak

Czy pozwolenie
na budowg jest
ostateczne

5 .k

tak

Czy pozwolenie
na budowg jest
zaskarzone

o
nie

Numer
pozwolenia na
budowg oraz
nazwa organu,

Ostateczna decyzja Prezydenta Miasta Krakowa z 23 marca 2016 roku numer 639/2016 (znak
AU-01-1.6740.1.2576.2015.KBU), zatwierdzajaca projekt budowlany 1 udzielajaca
Deweloperowi pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn: "budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z instalacjami wewnetrznymi tj. wentylacjq mechaniczng

ktory je wydat i pozarowq, instalacjami wod-kan, instalacjami ogrzewczymi, wymiennikowniq, instalacjami
elektrycznymi i staboprgdowymi z garazem wielostanowiskowym podziemnym, wewnetrznym
uktadem drogowym oraz infrastrukturg techniczng t.: instalacjq zewnetrzng kanalizacji
sanitarnej i opadowej, oSwietleniem terenu i zagospodarowaniem terenu na dz. nr ewid. 562/5
obreb 40 Krowodrza w Krakowie".

Data

uprawomocnienia

si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

19 marca 2024 roku

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. —
Prawo budowlane
(Dz. U.z2021 .
poz. 2351, z p6zn.
zm.), oraz
oznaczenie
organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o
braku wniesienia

* Niepotrzebne skresli¢.
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sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot

Termin rozpoczgcia robot budowlanych — 22 marca 2019 roku.

Termin zakonczenia rob6t budowlanych — 1 luty 2024 roku.

budowlanych
Liczba budynkoéw 1 budynek

) Minimalny odstep pomie¢dzy nadziemnymi czg¢$ciami Budynku
Opis o wynosi 22 metry liczac od krawedzi Sciany zewngtrznej Budynku.
przedswwzl@pla Rozmieszczenie budynkow
dewelopel‘rsklego na Minimalna odleglo$¢, w czeéci nadziemnej, do najblizszego
!Ub zadamg nieruchomosci (nalezy budynku sgsiedniego od strony potudniowej (budynku przy ul.
Inwestycyjnego poda¢ minimalny odstgp Wizjonerow 6) wynosi okoto 23,2 metra liczac od krawedzi

mi¢dzy budynkami) Sciany zewnetrznej Budynku, a od strony poétnocnej (budynku
przy ul. W. Eljasza-Radzikowskiego 117) wynosi okoto 25 metra

liczac od krawedzi §ciany zewnetrznej Budynku.

Sposdb pomiaru

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego obmierzona jest na podstawie polskiej normy PN-

procentowy udziat
zrodet

powierzchni 1SO 9836:1997.
uzytkowej lokalu | Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
mieszkalnego - pola powierzchni okresla si¢ zgodnie z wymiarami rzeczywistymi. Pole powierzchni podaje si¢
albo domu w m? z doktadnos$cig 0,01m?. Powierzchnie wewnetrzng budynku lub jego cze$ci mierzy sie na
jednorodzinnego | poziomie podtogi kondygnacji (z doktadno$cia do 0,01m?) w swietle wykonczonych powierzchni
pionowych przegrod zamykajacych pomieszczenie od zewnatrz i od wewnatrz, z pominigciem
listew przys$ciennych i cokotow,
- powierzchni zewngtrznych niezamknietych ze wszystkich stron, a dostgpnych z danego
pomieszczenia nie dolicza si¢ do powierzchni tego pomieszczenia (loggie, ogrodki),
- powierzchnie pod $ciankami dzialowymi nie sg wliczane do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.
Zamierzony L Przedsiewzigcie Deweloperskie zostato sfinansowane ze srodkow
sposob i Rodzaj posiadanych wiasnych Dewelopera (w 100 %).

srodkow finansowych —
kredyt, $rodki wiasne, inne

finansowania -

przedsiewziecia | WV Dastepujacych

deweloperskiego 1nstytuc1.ach. finansowych

lub zadania (wypetnia si¢ w przypadku

inwestycyjnego kredytu)

Stodki ochrony Otwarty mieszkaniowy Zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy®
nabywcow rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Zgodnie z art. 49 ust 6 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym wysoko$¢ sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 2023 r. poz. 1114) wysokosé
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lub domoéw jednorodzinnych w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

Stawke procentowa okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedlug ktorych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zgodnie
z ktorym wysoko$¢ ta w przypadku zamknigtego rachunku
wynosi 0,1% (jedna dziesiata procenta).

W zwiazku z faktem, ze Deweloper rozpoczal sprzedaz lokali
mieszkalnych w ramach Przedsigwziecia Deweloperskiego
przed wejsciem w Zycie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie
wysokos$ci stawek procentowych, wedlug ktorych jest
wyliczana kwota skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (brak bylo obowiazujacej stawki w dniu
rozpocze¢cia sprzedazy), na dzien sporzadzenia niniejszego
prospektu informacyjnego Deweloper nie ma obowiazku
odprowadzenia skladki na  Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny. W przypadku wprowadzenia nowych regulacji
prawnych, okreslajacych wysokos¢ stawki, Deweloper
poinformuje o tym Nabywce.

Glowne zasady Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
funkcjonowania powierniczy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Prawo bankowe lub
wybranego ustawie z dnia 5 listopada 2009 roku o spoétdzielczych kasach oszczgdnosciowo-kredytowych,
rodzaju stuzacy gromadzeniu $rodkow pienigznych wplacanych przez Nabywce na cele okreslone
zabezpieczenia w umowie, z ktdrego wyptata zdeponowanych srodkdéw nastepuje jednorazowo, po przeniesieniu

srodkow nabywcy | przez nabywce kazdego z praw wynikajacych z tej umowy. Rachunek powyzszy funkcjonuje na
zasadach okreslonych przepisami Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zwanej dalej Ustawa (w szczego6lnosci art. 6 — art. 15. Ustawy). Bank prowadzacy rachunek
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie podaje szczegdlowe
informacje dotyczace wptat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest
nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywceg jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegblnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym
trwaltym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wyltacznie
bankowi i tylko z waznych powodow. Bank lub kasa informujg nabywce na papierze lub innym
trwalym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym
bankiem lub inng kasag umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana. Srodki
zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie
przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub innej kasie, po
przedstawieniu przez Dewelopera o$§wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu Ustawy. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku Iub

sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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kasy, o ktorym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracaja nabywcom
srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

W czasie jej obowigzywania oraz w terminie 60 dni od dnia jej wypowiedzenia, umowa
o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
Nabywecy, z wyjatkiem wysokos$ci oprocentowania §rodkow pienigznych gromadzonych na tym
rachunku, z tym ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera. Srodki pienigzne wplacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywceg prawa wynikajace z umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnos$ci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

W przypadku odstgpienia od umowy zobowiazujgcej do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasnos$ci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego
lokalu przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu Srodki pieni¢zne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy — co stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z 28 lutego
2023 roku — Prawo upadtosciowe lub przez zarzadcg w trybie art. 298 ustawy z 15 maja 2015
roku — Prawo restrukturyzacyjne.

W przypadku rozwigzania umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z tego
lokalu, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, strony przedstawig zgodne o§wiadczenia woli
(ztozone co najmniej w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi) o sposobie
podziatu §rodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu tych o§wiadczen.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

mBank Spoétka Akcyjna z siedziba: 00-850 Warszawa, ul. Prosta 18, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. St.
Warszawy w Warszawie pod numerem KRS 0000025237, posiadajaca NIP 5260215088,
o wptaconym w catosci kapitale zakladowym w wysokos$ci 169.860.668,00 ztotych

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Wydzielenie dzialek dla inwestycji, ostateczne
Etap | pozwolenie na budowg 1 rozpoczgcie robot| 20,00% Wykonane
budowlanych.

Wykonanie stropu nad kondygnacja podziemnag
Etap Il | (Garazem) — z zachowaniem przerwy technologicznej na | 20,00% Wykonane
Zuraw wiezZowy.

Stan surowy otwarty — wykonanie elementow o
Etap 11 konstrukcyjnych bez $cian dzialowych 20,00% Wykonane
Etap IV Stan surowy zamkniety — bez drzwi wejsciowych do 20,00% Wykonane

budynku, bramy do Garazu.
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Wykonanie elewacji, wykonanie tynkow wewnetrznych
i wylewek, wykonanie instalacji =~ wewngtrznych
z przytaczami, zagospodarowanie terenu w stopniu
wystarczajgcym do  uzyskania Pozwolenia na
Uzytkowanie, Ostateczne Pozwolenie na Uzytkowanie.

Etap V 20,00% Wykonane

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Waloryzacja — zmiana ceny uzalezniona od zmiany sity nabywczej pieniadza nie jest planowana.
Zmiana ceny jest dopuszczalna w przypadku zmiany przepisow lub ich interpretacji w zakresie
podatku od towarow i ustug, wptywajacych na sposob opodatkowania tym podatkiem przedmiotu
umowy — w sytuacji gdy zmiana spowoduje podwyzszenie Ceny Nabywca moze zlozy¢
oswiadczenie o odstgpieniu od umowy — w terminie 30 dni od dnia powiadomienia go
o zaistniatej zmianie przez Dewelopera, albo wyrazi¢ (wyraznie lub poprzez milczacg akceptacje)
wole zaplaty wyzszej Ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na
jakich mozna
odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umoéw, o ktorych

mowa w art. 2 ust.

1 pkt2,31ub5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy jezeli:

a)

b)

<)

d)

2)

h)

umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej Ustawg) — w terminie 30 dni od
dnia zawarcia umowy,

informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy,

Deweloper nie dorgczyl Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zafacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach — w terminie 30 dni od dnia
zawarcia umowy,

dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy,

prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do
Ustawy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy,

Deweloper nie przeniost na Nabywce praw wynikajacych z umowy w terminie wynikajacym
z tej umowy, pomimo wyznaczenia przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od umowy 120-
dniowego terminu na przeniesienie praw wynikajacych z umowy,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ustgp 1 Ustawy — po
dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkdéw zgodnie z art. 10 ustep 3 Ustawy,

Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy — w terminie 60 dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ustep 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie — po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ustep 1 Ustawy,

Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
rzeczoznawca stwierdzi wade istotng, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2023 roku
— Prawo upadtosciowe,

nastgpita zmiana przepisoOw lub interpretacji w zakresie podatku od towardéw i ushug,
wplywajacych na zmiang¢ stawki opodatkowania tym podatkiem przedmiotu umowy,
a w konsekwencji na podwyzszenie Ceny — Nabywca moze wtedy zlozy¢ o$wiadczenie
o0 odstapieniu od umowy albo wyrazi¢ (wyraznie lub poprzez milczenie) wolg¢ zaptaty
wyzszej Ceny — w terminie 30 dni od dnia powiadomienia.

Deweloperowi przystuguje prawo odstapienia od tej umowy w przypadku:

a)

b)

niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej
w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy, mimo dwukrotnego doreczenia
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wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce¢ z prawa odstapienia, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy,
i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku
odstgpienia od umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest
obowiazany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wtasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Nie dotyczy — brak obcigzen hipotecznych.

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy.

11 Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem

o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie peilnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Deweloper informuje, ze zapewnia Nabywcy mozliwo§¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa — w siedzibie

Dewelopera w Krakowie przy ul. Odkrywcow 13 z:

1. aktualnym odpisem Ksiggi Wieczystej KR1P/00574626/3 prowadzonej dla Nieruchomosci,
aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego
Dotyczacym Henniger Investment Spotki Akeyjnej z siedzibg w Krakowie,

3. poswiadczong przez notariusza kopia Pozwolenia na budowe — decyzji Prezydenta Miasta Krakowa
z 23 marca 2016 roku nr 639/2016 (znak AU-01-1.6740.1.2576.2015.KBU),

4. sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata obrotowe,

projektem budowlanym,

6. Pozwoleniem na Uzytkowanie, to jest decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Krakowie — Powiat Grodzki z 19 marca 2024 roku, znak: RPU.5121.46.2024.GTE, nr id. pisma:
82235.345921.488470 oraz zaswiadczeniem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Krakowie — Powiat Grodzki z 21 marca 2024 roku, znak: RPU.5121.46.2024.GTE, nr id. pisma:
82235.351172.490258,

7. zaswiadczeniem o samodzielnoSci Lokalu, to za$wiadczeniem nr ***/2024 wydanym
z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 26 kwietnia 2024 roku, znak: AU-01-
7.7120.294.2024.IGN,

(9,

jak réwniez:
8. kopig uchwaly Rady Miasta Krakowa nr LIV/728/12 z 12 wrze$nia 2012 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bronowice Mate —
Rondo Ofiar Katynia” wraz z rysunkiem planu,
9. kopia decyzji Prezydenta Miasta Krakowa nr 3/2016 z 12 stycznia 2016 roku w przedmiocie
wyrazenia zgody na wytaczenie gruntow z produkcji rolne;.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBanku S.A., prowadzacym zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (tekst jednolity - Dz. U. z 2024 r. poz. 487).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBanku S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wplywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakow E—m
towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo **% zlotych. Cena powyzsza zawiera udzial we wspotwlasnosci czesci
domu jednorodzinnego wspolnych Nieruchomo$ci Deweloperskiej oraz inne prawa zwigzane
z lokalem.

Cena powyzsza nie zawiera:
e ceny miejsca postojowego na parkingu podziemnym w Garazu
(wynoszacej *** ztotych),
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e ceny boksu rowerowego na parkingu podziemnym w Garazu (wynoszacej
**% ztotych),

e ceny komorki lokatorskiej w Garazu (wynoszacej *** ztotych),

e ceny komorki lokatorskiej w pomieszczeniu gospodarczym na *** pietrze
Budynku (wynoszacej *** zlotych),

ktore nie sg zalezne od powierzchni.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

*kk m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

**% ztotych / m2

Cena powyzsza nie zawiera:

e ceny miejsca postojowego na parkingu podziemnym w Garazu
(wynoszacej *** ztotych),

e ceny boksu rowerowego na parkingu podziemnym w Garazu (wynoszacej
**% ztotych),

e ceny komorki lokatorskiej w Garazu (wynoszacej *** ztotych),

e ceny komorki lokatorskiej w pomieszczeniu gospodarczym na *** pietrze
Budynku (wynoszacej *** zlotych),

ktore nie sg zalezne od powierzchni.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do *** roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktdérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

4 kondygnacje nadziemne (parter + 3 pi¢tra)

Liczba kondygnacji oraz jedna kondygnacja podziemna.
Technologia wykonania Technologia tradycyjna.

Standard prac Szczegdtowo opisany standard wykonania
wykonczeniowych w czgsci prac wykonczeniowych stanowi zalacznik
wspolnej budynku i terenie nr 4 do  niniejszego  Prospektu
wokot niego, stanowigcym Informacyjnego.

cze$¢ wspdlng nieruchomosci

130 lokali mieszkalnych oraz niestanowiace
odrebnych lokali pomieszczenia

Liczba lokali w budynku w kondygnacjach  podziemnych  (garaz
podziemny i inne pomieszczenia).

Liczba miejsc garazowych 159 miejsc garazowych w  Garazu

i postojowych podziemnym oraz 18 boksow rowerowych.

Dostepne media w budynku Energia elektryczna, woda, kanalizacja
sanitarna i deszczowa, ciepto zdalaczynne,
budynkowa instalacja internetowa,
telefoniczna i telewizji kablowej, ktora
umozliwia  przylaczenie  zewngtrznego

operatora.

Dostep do drogi publiczne;j Poprzez wjazd/wyjazd w potudniowej czesci
dziatki 612/2 na ulicg Wizjonerow,
graniczaca z przedsigwzigciem

deweloperskim od potudnia i od wschodu
(ktora stanowi drogg publiczna klasy
lokalnej).
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny o numerze *** usytuowany na parterze / *** pietrze
Budynku.

Okreslenie usytuowania lokalu okresla plan usytuowania lokalu, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Uktad pomieszczen i powierzchnie.

Mieszkanie *** m2: powierzchnie poszczegolnych pomieszczen sg okreslone
w zalaczniku nr 1 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych, do ktérych zobowigzuje si¢ Deweloper
okresla zalgcznik nr 4 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

26 kwietnia 2024 roku

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnos$ci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonania.

5. Mapa okreslajaca polozenie obiektow w sasiedztwie Przedsigwzigcia Deweloperskiego, wplywajacych na warunki

zycia.
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