Stan na dzien sporzadzenia prospektu Data sporzadzenia prospektu

informacyjnego
#%%2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

HENNIGER INVESTMENT Spéika Akeyj

Deweloper wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie
pod numerem KRS 0000599210, o kapitale zakladowym w wysokosci
7 772 547,00 ztotych.

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sgdowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci
Gospodarczej)

Adres siedziby:
Adres ul. Odkrywcéw 13
31-351 Krakéw

Adres biura sprzedazy w Katowicach:

ul. Zawiszy Czarnego
40-872 Katowice
(przy wjezdzie na teren inwestycji Mieszkaj w Mie$cie Na Tysigcleciu)

Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow

jednorodzinnych
) 6350000742 270509473

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer telefonu Siedziba: 012 446 99 90

Biuro sprzedazy w Katowicach: 032 784 78 07

Adres poczty elektronicznej katowice@mieszkajwmiescie.pl
Numer faksu

Adres strony intemetowej

www.mieszkajwmiescie.pl
dewelopera wy S2Ka 3

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
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pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 31-222 Krakéw, ul. Zygmunta Glogera 2

Data rozpoczg¢cia 28 wrzesnia 2023 roku

Data wydania decvzii o Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat
wY Y2 Grodzki numer RPU.5121.7.2025.ESK z 07.02.2025 roku, ktéra stata sie

ostateczna 07.02.2025 roku

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA BEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 40-872 Katowice, ul. Zawiszy Czarnego 14a
Data rozpoczecia 1 czerwca 2023 roku
Data wydania decyzji o Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Katowicach numer

S1/7/2025 z 28.01.2025 roku, ktéra stata sie ostateczna 31.01.2025 roku

Adres

40-872 Katowice, ul. Zawiszy Czarnego 14

Data rozpoczgcia

9 sierpnia 2023 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Katowicach numer
S1/30/2025 z 05.05.2025 roku, ktéra stata si¢ ostateczna 06.05.2025 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie

postgpowanie egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 z1?

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi si¢ postgpowan
egzekucyjnych na kwote powyzej 100.000,00 ziotych.

Ill. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFRORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPO

)WANIA PRZESTREZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego’ | e
oraz

Katowice, jednostka ewidencyjna 246901 1 M. Katowice, ul. Zatgska Halda, obreb 00.03,
Dz. Ligota, dziafki:
nr 58 o powierzchni 0,6678 ha zwana dalej Nieruchomo$cia 1,

e nr 60 o powierzchni 0,3163 ha zwana dalej Nieruchomoscig 2,
oznaczone na planie zagospodarowania stanowigcym zalgeznik numer 3 do niniejszego
Prospektu Informacyijnego.

Numer ksiegi
wieczystej °

Ksiggi wieczyste:
prowadzona przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach dla dziatki numer
58 (dla Nieruchomosci 1) pod nr KAI1K/00058695/1, zwana dalej Ksiega

215 2 5

! Jesli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
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Wieczystg 1,

oraz

e prowadzona przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach dla dzialki numer
60 (dla Nieruchomosci 2) pod nr KAI1K/00057495/2, zwana dalej Ksiega
Wieczysta 2.

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Dzialy IV Ksiegi Wieczystej 1 numer KA1K/00058695/1 prowadzonej dla Nieruchomosci
1 oraz Ksiggi Wieczystej 2 numer KA1K/00057495/2 prowadzonej dla Nieruchomo$ci 2
wolne sa od wpiséw obciazen i wzmianek o wnioskach.

W dziatach 1V Ksiegi Wieczystej 1 numer KA1K/00058695/1 prowadzonej dla
Nieruchomosci 1 oraz Ksiegi Wieczystej 2 numer KA1K/00057495/2 prowadzonej dla
Nieruchomosci 2 moga zosta¢ wpisane roszczenia bankéw hipotecznych o ustanowienie
hipotek na przysztych nieruchomosciach lokalowych jednoczesnie z wyodrebnieniem
wilasciwego lokalu.

W przypadku braku
ksigegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci’

Przedsigwzigcie Deweloperskie realizowane jest na Nieruchomosci 1 stanowiacej dziatke
numer 58 o powierzchni 0,6678 ha oraz na Nieruchomosci 2 stanowiacej dziatke numer 60
o powierzchni 0,3163 ha, o facznej powierzchni 0,984 1 ha, potozonych w Katowicach przy
ul. Zaleska Hatda, objetych Ksigga Wieczysta 1 numer KA1K/00058695/1 (prowadzona
dla Nieruchomosci 1) oraz Ksigga Wieczysta 2 numer KA1K/00057495/2 (prowadzonej
dla Nieruchomosci 2).

Uzytkownikiem wieczystym Nieruchomo$ei 1 i Nieruchomosci 2 jest Deweloper
(HENNIGER INVESTMENT S.A.).

W dziale IH  Ksiegi Wieczystej 1 numer KA1K/00058695/1 prowadzonej dla
Nieruchomosci 1 oraz Ksiegi Wieczystej 2 numer KA1K/00057495/2 prowadzonej dla
Nieruchomos$ci 2 wpisane sa roszczenia o wyodrebnienie lokali mieszkalnych
i przeniesienie praw wlasnosci tych lokali wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej na
rzecz Klientow, ktérzy dotychczas zawarli z Deweloperem umowy deweloperskie, oraz
wzmianki o wnioskach, wszystkie o wpis roszczefi o wyodrebnienie lokali mieszkalnych
i przeniesienie praw wilasnosci tych lokali z udziatem w nieruchomosci wspoélne;j.

W dziale [II  Ksiggi Wieczystej 1 numer KAI1K/00058695/1 prowadzonej dla

Nieruchomosci 1 oraz Ksiegi Wieczystej 2 numer KA1K/00057495/2 prowadzonej dla

Nieruchomosci 2, wzglednie ewentualnej ksiegi wieczystej jaka bedzie prowadzona tacznie

dla Nieruchomo$ci 1 i Nieruchomosci 2 moga zosta¢ wpisane, po ich uprzednim

ustanowieniu:

1. stuzebnosci przesylu na rzecz przedsiebiorstw realizujacych dostawy mediow
w zakresie koniecznym dla zapewnienia dostawy mediow do lokali, w szczegolnosci
stuzebnosci przesytu na rzecz: Katowickich Wodociagéw S.A. w Katowicach, Tauron
Dystrybucja S.A. w Krakowie, Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. w Warszawie,
Jak réwniez dostawcow ustug teletechnicznych oraz ewentualnie Tauron Nowe
Technologie S.A. we Wroctawiu,

2. stuzebnosci gruntowe zwiazane z prawidtlowym funkcjonowaniem lokali w Budynku,

wzglednie okolicznych nieruchomosci, w tym ewentualne stuzebnosci gruntowe

zwiazane z o$wietleniem drogowym,

roszczenia przysztych nabywcow lokali (innych niz bedacy przedmiotem niniejszej

Umowy) o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych i przeniesienie ich

wiasnosci, jak réwniez prawa osobiste wynikajace z zawartych uméw o podziat rzeczy

wspolnej do korzystania (quoad usunm), na mocy ktdrych osobom tym przyznane
zostana prawa do korzystania z miejsc postojowych na parkingu naziemnym na
powierzchni Nieruchomosci / miejsc postojowych w Garazach / komorek lokatorskich

w Garazu Budynku A / komorek lokatorskich na kondygnacjach nadziemnych

Budynkoéw / ogrodkow / balkonéw / loggii / taraséw / miejsc w ogrodkach, na

balkonach, loggiach, tarasach lub dachach przeznaczonych na instalacje urzadzen

klimatyzacyjnych.

Deweloper nie wyklucza ustanowienia dalszych stuzebnosci na rzecz przedsiebiorstw

realizujacych dostawy mediéw w zakresie koniecznym dla zapewnienia dostawy mediéw

do lokali oraz utrzymania i konserwacji sieci, o ile przedsiebiorstwa te beda oczekiwaly
ustanowienia tych stuzebnosci.

G

2 W szczegbInosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci
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Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np.

z funkgc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W sasiedztwie znajduja si¢ micdzy innymi obiekty przedstawione na Zalgczniku numer 5 do niniejszego

Prospektu informacyjnego, w szczegdlnosci:

1. autostrada A4 wraz z ulicg Kochlowicka — drogi publiczne o duzym obcigzeniu ruchem i duzym
znaczeniu dla lokalnego i ponadlokalnego systemu komunikacji, generujace ucigzliwosci hatasowe,
$wietlne 1 zapachowe oraz wptywajace na komunikacj¢ Nieruchomosci z centrum Katowic i innymi
miastami — w odlegtosci okoto 250 metrow od Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

2. linia kolejowa relacji Katowice — Katowice Piotrowice i dalej (Rybnik, Racibérz, Tychy, Pszczyna,
Bielsko) — linia o duzym obciazeniu ruchem i duzym znaczeniu dla lokalnego i ponadlokalnego
systemu komunikacji, generujgca ucigzliwosci hatasowe. $wietlne i zapachowe oraz wptywajgca na
komunikacj¢ nieruchomosci z centrum Katowic i innymi miastami — w odlegtosci okolo 160 metrow
od Przedsiewzig¢cia Deweloperskiego,

3. Stadion Arena Katowice — obiekt sportowy ze sportowsg infrastrukturg towarzyszgca (w tym boiskami
dodatkowymi), planowany do wykorzystywania rowniez na cele masowych imprez kulturalnych,
generujacy okresowo ucigzliwosci hatasowe, $wietine oraz znaczny ruch w okolicy, wlacznie z
wprowadzaniem ograniczen w ruchu w zwiazku z organizowanymi imprezami — w odleglosci okoto
700 metréw od Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

4. Kopalnia ,,Wujek™ — duze przedsigbiorstwo generujace ucigzliwosci hatasowe, wizualne, $wietlne i

zapachowe — w odleglosci okoto 250 metréw od Przedsigwzigeia Deweloperskiego,

Kosciéot Rzymskokatolicki pod wezwaniem $wigtych Cyryla i Metodego przy ul. Feliksa

Bochenskiego, generujacy okresowo ucigzliwosci hatasowe (dzwony) oraz wplywajacy na zwickszenie

ruchu w okolicy zwiazanego z uroczystosciami religijnymi, wlgcznie z ograniczeniami w ruchu

zwiazanymi z procesjami — w odlegtosci okolo 400 metréw od Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

6. Plac zabaw przy ul. Zateska Halda, generujacy okresowo ucigzliwoscei hatasowe — w odlegtosci okoto
40 metrow od Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

7.  Przystanki komunikacji miejskiej. Najblizszy przystanek autobusowy zlokalizowany jest na zachod od
Przedsigwzigcia deweloperskiego w odlegtosci okoto 250-300 metréw (odleglo$é dojscia) od
Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz na pétnoc od Przedsiewzigcia deweloperskiego w odlegtosci
okolo 450-500 metréw (odlegtosé dojscia) od Przedsigwziecia Deweloperskiego,

8. Firma On-system Sp.zo.o.- zajmujaca si¢ automatyzacja i robotyzacjg linii produkcyjnych, w
szczegblnosci naprawa, konserwacja i instalowaniem maszyn i urzadzen — w sasiedztwie
Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

9. Firma MAGOOT Sp. z 0.0. — zajmujaca si¢ zabudowa pojazdéw specjalistycznych oraz ci¢zarowych
— w odlegtosci okoto 170 metréw od Przedsigwziecia Deweloperskiego,

10. Przedsigbiorstwo Civitatis - zajmujgce si¢ roznymi uslugami, w szczegdlnosci sprzataniem |

W

zagospodarowaniem terenéw zieleni - w odlegtosci okolo 150 metrow od Przedsigwzigcia
deweloperskiego.
11. Firma TLC Rental — Oddzial Katowice, zajmujaca si¢ wynajmem i sprzedaza zabezpieczen

budowlanych — w odleglosci okoto 400 metrow od Przedsigwziecia Deweloperskiego,
12. Stacja autogaz LPG Koma — stacja paliw LPG, zajmujgca si¢ takze wymiang butli gazowych -
w odlegtosci okoto 450 metrow od Przedsiewziecia Deweloperskiego,
13. Firma Drewmax zajmujaca si¢ produkcja i sprzedaza mebli oraz materiaiéw do wyrobu mebli, a takze
oferujgca ustugi stolarskie — w odlegtosci okoto 500 metréw od Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
Ponadto w bliskim sasiedztwie Przedsiewzigcia Deweloperskiego znajduje si¢ réwniez: zabudowa
jednorodzinna i wielorodzinna (budynki mieszkalne), budynki handlowo-uslugowe (w ktérych prowadzona
jest roznego rodzaju dziatalno$¢ handlowa i ustugowa, w szczegdlnosci: gospodarstwo ogrodnicze,
warsztaty samochodowe - najblizszy warsztat w odlegto$ci okoto 50 metréw od Przedsiewzigcia
deweloperskiego).
*podane odleglosci od obiektéw sa przyblizone i podane w linii prostej, chyba ze zaznaczono inaczej
(odleglos¢ dojscia pieszo ciggami pieszymi moze by¢é wicksza).

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie
objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz migjsce publikacji

Plan ogdlny gminy | Brak planu ogélnego Miasta Katowice.

Miejscowy plan Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
zagospodarowania Katowice dla terenu stanowiacego Nieruchomos$¢ 1 i Nieruchomosé 2,
przestrzennego objetego Przedsigwzigciem Deweloperskim.

W dniu 27 lipca 2023 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
Zaleskiej Hatdy w Katowicach (Uchwata NR LXVI1/1378/23 Rady Miasta
Katowice).

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne
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Miejscowy plan

Brak Miejscowego Planu Odbudowy.

wysokos¢ zabudowy

odbudowy
Inne*
Brak innych aktéw dla objetego  Przedsigwzigciem
Deweloperskim.
Ustalenia Przeznaczenie
obowigzujacego terenu
g};eglslcowego Maksymalna
. | intensywno$¢
zagospodarowani zabudowy
zl;;r;iset;ﬁennego Maksymalna i
- minimalna
il om nadziemna
przedsigwzigciem intensywnosé
deweloperskim L Lo
lub zadaniem
inwestycyjnym Mak.s ymaln?
powierzchnia
zabudowy
Maksymalna

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury
wspdlczesnej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzer reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytdéw,
standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych
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Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Warunki i
szczegotowe zasady
obstlugi w zakresie
komunikacji

Warunki i
szczegobtowe zasady
obstugi w zakresie

wysoko$¢ zabudowy

infrastruktury
technicznej
Ustalenia Przeznaczenie Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
obowiazujacego terenu Katowice dla dzialek Iub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odleglosci
miejscowego do 100 m od granicy terenu stanowigcego Nieruchomos$é 1 i
planu Nieruchomos¢ 2, objetego Przedsiewzigciem Deweloperskim.
zagospodarowani | Maksymalna
a przestrzennego | intensywnosé
dla dziatek lub ich | zabudowy
fragmentow, Maksymalna i
znajdujacych sie minimalna
w odlegtosci do nadziemna
100 m od granicy | intensywnos¢
terenu objetego zabudowy
przedsiewzieciem Maksymalna
deweloperskim powierzchnia
lub zadaniem zabudowy
inwestycyjnym’ Maksymalna

Minimalny udziat
procentowy po-
wierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Trzy budynki mieszkalne wielorodzinne cz¢sciowo podpiwniczone z garazami
podziemnymi o tacznej powierzchni od 0,450 do 0,499 ha, wewnetrznym
uktadem drég i chodnikéw, placami zabaw oraz niezb¢dng infrastrukturg przy ul.
Zatgska Hatda w Katowicach (dz. nr 58, 60, km. 9, Dz Ligota), zgodnie
z wynikami analizy architektoniczno-urbanistycznej i zatacznikiem graficznym,
stanowigcym integralng czg¢$¢ decyzji o warunkach zabudowy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokosc elewacii frontowej:
Budynek A —od 46m do 52 m
Budynek B —od 14m do 18 m
Budynek C —od 22m do 26m.

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej:

Budynek A — ok. 10m — wycofanie minimum 3m w gtab budynku [V kondygnacji
w stosunku do elewacji frontowej oraz zastosowanie w formie przeszklonej lub
azurowej balustrad tarasow IV kondygnacii zlokalizowanych od frontu,

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”,
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zagospodarowani
a przestrzennego

Budynek B — ok. 10m — wycofanie minimum 3m w gigb budynku IV kondygnacji
w stosunku do elewacji frontowej oraz zastosowanie w formie przeszklonej lub
azurowej balustrad taraséw [V kondygnacji zlokalizowanych od frontu,
Budynek C — ok. 9m

Dachy plaskie, o spadkach umozliwiajacych odprowadzenie wod opadowych,
usytuowane na wysokosciach:

Budynek A — segment [V kondygnacyjny — ok. 12m, segment Il kondygnacyjny
—ok. 9m,

Budynek B — segment IV kondygnacyjny — ok. 12m, segment [II kondygnacyjny
—ok. 9m,

Budynek C —ok. 9m.

forma
architektoniczna

Dachy plaskie. Projektowane obiekty powinny nawigzywaé formg

architektoniczna do obiektéw istnigjacych w sasiedztwie.

usytuowanie linii

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8m od krawedzi jezdni ulicy
Zaleska Halda, zgodnie z zatacznikiem graficznym.

zabudowy Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegiosci 12m od granicy dziatki nr 58 z
granicg dziatki nr 59 o bonitaciji gruntu Ls, zgodnie z zatacznikiem graficznym.

intensywnos¢é . S sq 2

W kory stania Powierzchnia terenu objetego wnioskiem — 9554 m-.

teI)‘lenuZy Wskaznik zabudowy terenu od 0,30 do 0,31.

warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Kolizje projektowanej inwestycji z istniejaca zielenia $rednig i wysoka nalezy
rozwigzywac zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity — Dz. U. z 2021 r. poz. 1098). W celu zapewnienia
maksymalnej ochrony przyrody poprzez zminimalizowanie lub wyeliminowanie
wycinki drzew i krzewow, sugeruje si¢ rozwigzanie ww. kwestii w ramach prac
nad projektem budowlanym.

Inwestycja zostata uzgodniona z Wydziatem Ksztaltowania Srodowiska Urzedu
Miasta Katowice w zakresie projektowanej wycinki drzew z nastgpujgcymi
uwagami:

e  Kazdorazowo w procesie inwestycyjnym nalezy mie¢ na wzgledzie przepisy
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 22021 r., poz
1098), a w szczegblnosci tres¢ art. 4 ustawy jw., zgodnie z ktérym
obowiazkiem organéw administracji publicznej, oséb prawnych i innych
jednostek organizacyjnych oraz osdéb fizycznych jest dbalo$¢ o przyrode
bedacg dziedzictwem i bogactwem narodowym. Kierujac si¢ powyzszym,
juz na etapie planowania i projektowania inwestor, Kktéry zamierza
realizowac woje cele zwigzane z korzystaniem z nieruchomosci, w sposéb
powodujacy uszczerbek dla srodowiska np. poprzez usunigcie zieleni,
winien mie¢ na wzgledzie interes publiczny, rozumiany jako ochrong
srodowiska przyrodniczego.

e  Zaleca si¢ uwzglednienie ochrony przyrody w procesie projektowania
inwestycji, a takze w pdZniejszym etapie dostosowanie projektu
budowlanego do warunkéw istnigjacych na terenie planowanej inwestycji
m.in. do istniejgcych drzew i krzewow, poprzez:

- zachowanie egzemplarzy drzew i krzewdw, ktére nie koliduja bezposrednio
ze zmiang zagospodarowania terenu oraz wkomponowanie istniejacej
zielenie w projekt inwestycji,

- prowadzenie wszelkich prac budowlanych, ktére wykonywane sg w
bezposrednim sasiedztwic drzew i krzewdw, z nalezytg starannoscia, majac
na uwadze koniecznos¢ ochrony zieleni, ktora mogtaby ulec uszkodzeniu w
trakcie procesu budowlanego. Inwestor powinien wigc zastosowac
rozwigzania technologiczne, ktére zminimalizujg negatywne oddziatywanie
inwestycji na Srodowisko przyrodnicze, w tym drzewa i krzewy planowane
do pozostawienia. Ponizej zestawiono najwazniejsze zasady prowadzenia
prac w poblizu drzew:

a. Prac ziemnych w obrebie korzeni nie nalezy wykonywa¢ w okresie letnim,
gdy wysoka temperatura otoczenia zwigksza deficyt wilgoci w glebie
(optymalnym terminem jest okres spoczynku zimowego — od pazdziernika
do marca). W sytuacji gdy realizacja zadania musi si¢ odbywac w petni lata,
nalezy zabezpieczy¢ korzenie i glebe w ich otoczeniu w taki sposdb, aby
ograniczy¢ do minimum straty wilgoci — np. poprzez przykrycie $ciany
wykopu od strony drzewa warstwa wilgotnego torfu i juty (nalezy
utrzymywac wilgo¢ na statym poziomie). Dobrg praktyka jest tez wykonanie
oszalowania z desek.

b. Szczegblnie chroniona powinna by¢ strefa korzeni w obrebie rzutu
korony. waznym jesl tez by nie doprowadzi¢ do ubicia gleby i jej
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zanieczyszczenia, bezwzglednie nie nalezy sktadowa¢ materialow
budowlanych i urobku w odlegtosci mniejszej niz 2 m od pni, dlatego drzewa
znajdujace si¢ w sasiedztwie i na terenie budowy nalezy wygrodzi¢ (by
zapobiec zardwno uszkodzeniom mechanicznym tkanek korzeni, pni i
gatezi, jak rowniez biciu gleby i jej skazeniu). Najlepszym rozwigzaniem jest
ogrodzenie grupy drzew przynajmniej na linii okapéw ich koron (w
przypadku braku miejsca na wlasciwe wygrodzenie, pnie nalezy ostoni¢
deskami). Strefa ochronna winna by¢ wyraZnie opisana i oznaczona by
pracownicy podczas procesu budowlanego na kazdy etapie mieli
$Swiadomos¢, ze drzewa w obrebie nieruchomosci winny by¢ chronione.

- podjecie proby przearanzowania projektu zagospodarowania terenu — w
przypadku stwierdzenia drzew lub krzewow, ktore ze wzgledu na swoje
usytuowanie mogg wchodzi¢ w kolizj¢ z planowang zabudowg — celem
zachowania zieleni,

- rozwazenie mozliwosci przesadzenia zieleni, ktéra rosnie w miejscu
kluczowym dla realizacji inwestycji i brak mozliwosci zmiany projektu
zagospodarowania terenu, ktéra pozwolitaby na zachowanie drzewa lub
krzewu. Poniewaz przesadzenie drzewa skutkuje ubytkiem zieleni w miejscu
w ktorym drzewo jest usytuowane, dziatanie o ktorym mowa jest formg
usunigcia drzewa i wymaga uzyskania stosownego zezwolenia — w mysl
przepiséw ustawy o ochronie przyrody. W przypadku zamiaru przesadzenia
drzewa nalezy wzig¢ pod uwage w szczegdlnosci dostgpnosé miejsc do
przesadzenia oraz nastg¢pujace cechy przesadzanego drzewa lub krzewu:
rozmiar, w tym objgtos¢ bryly korzeniowej i wysokos¢, ksztalt systemu
korzeniowego, kondycj¢ oraz diugosé okresu przygotowania danego
egzemplarza do przesadzenia.

W sytuacji wyczerpania wskazanych powyzej mozliwosci, majacych na celu
zachowanie drzew i krzewdw istniejacych na terenie planowanej inwestycji,
na wniosek inwestora przeprowadzane jest postgpowanie administracyjne
ws. zezwolenia na usuniecie drzewa lub krzewu. Wydawanie zezwolenia na
usunigcie drew lub krzewdw jest odstgpstwem od zasad ochrony przyrody
i nastgpuje wyltacznie w uzasadnionych przypadkach.

W przypadku usuni¢cia zieleni, na etapie planowania i projektowania
inwestycji nalezy wzig¢ pod uwage konieczno$¢ zrekompensowania
powstalego ubytku w srodowisku, poprzez wykonanie nasadzen
zastepczych. Ustalajac rekompensate inwestor powinien mie¢ na wzgledzie
nast¢pujace cechy usuwanej zieleni: warto$é przyrodnicza, w tym rozmiar
drzewa oraz funkcje, jakie petni w ekosystemie, a takze warto$¢ kulturowa,
walory krajobrazowe oraz lokalizacj¢. Nasadzenia jw. winny stanowié
kompensacj¢ przyrodniczg za usuwang zielen w mysl art. 3 pkt 8 Ustawy
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020r., poz. 1219 z pézn. zm.).
Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody usunigcie drzew lub
krzewoéw z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢ po uzyskaniu zezwolenia
wydanego przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta na wniosek
posiadacza nieruchomosci, za zgoda wiasciciela tej nieruchomosci. W
przypadku kolizji istniejacych drzew lub krzewow z planowana do realizacji
inwestycja, do wniosku o wydanie zezwolenia na usunigcie zieleni inwestor
obowiazany jest przedlozy¢ wykonany przez projektanta posiadajacego
odpowiednie uprawnienia budowlane projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu w przypadku realizacji inwestycji, dla ktdrej jest on wymagany
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane — okreslajacy
usytuowanie drzew w odniesieniu do granic nieruchomosci i obiektow
budowlanych istniejacych lub projektowanych na tej nieruchomosci.

Z obowiazku uzyskania zezwolenia zwolnione jest usuni¢cie zieleni w
przypadkach wskazanych w art. 83f ust. 1 ustawy jw., w tym migdzy innymi
w odniesieniu do drzew, ktérych obwdd pnia na wysokosci 5 cm nie

przekracza:
a) 80 cm — w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu
srebrzystego

b) 65 cm—w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz
platanu klonolistnego,

¢) 50 cm — w przypadku pozostatych gatunkéw drzew.

Wydajac zezwolenie na usunigcie drzew lub krzewow —w mys$l przepisoéw o
ochronie przyrody — kazdorazowo w rozpoznaniu sprawy podejmowane sa
wszclkic czynnosci niczb¢dne do jej zatatwicnia, majac na wzgledzic intercs
spoteczny i stuszny interes obywateli. W toku postgpowania, w oparciu o
zebrany materiat dowodowy, a takze biorgc pod uwagg informacje
zgromadzone podczas przeprowadzanych w terenie ogledzin zieleni, organ
orzekajacy wywaza sprzeczne interesy wnioskodawcy. ktory zamierza
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realizowaé swoje cele zwigzane z korzystaniem z nieruchomosci w sposdéb
powodujacy uszczerbek dla srodowiska, z interesem publicznym
rozumianym jako ochrona srodowiska przyrodniczego. W kazdej sprawie
dot. wydania zezwolenia na usunigcie drzewa lub krzewu rozwazana jest
zasadno$¢ usuniecia zieleni, przy czym brany jest pod uwageg interes strony
oraz interes publiczny, co za tym idzie inwestor musi liczy¢ si¢ z
mozliwoscig uzyskania decyzji odmownej na usunigcie zieleni mimo
posiadania stosownych pozwolen budowlanych. Decyzja na usunigcie
zieleni jest odrgbnym. niezaleznym postgpowaniem i nie jest ona wigzana
wydanymi warunkami zabudowy.

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzigé mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z przepisem zawartym w art. 10 a ustawy z
dnia 3.02.1995 r. oochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz. U. 22021 r, poz. 1326), gdyz grunty rolne w granicach administracyjnych
miast nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze.

Fragment wnioskowanego terenu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne — dziatka
nr 58 karta mapy 9 obrgb Dz. Ligota o uzytku V.

Inwestycje uzgodniono z Wydzialem Ksztaltowania Srodowiska Urzedu Miasta
Katowice pismem KS-1V.ZD-00106/21/WM z dnia 25.05.2021r, w ktorym
stwierdzono, ze dziatka nr 60 karta mapy 9 obrgb Dz. Ligota o uzytku Ps/}]
dziatka nr 58 karta mapy 9 obrgb Dz. Ligota o uzytku Ps/V objete wnioskiem
(gleby pochodzenia mineralnego: pastwisko Ps klasy IV) nie podiegajg
wytaczeniu z produkcji rolniczej w rozumieniu ustawy z dnia 3.02.1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326).

W oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 6 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741 z p6ézniejszymi zmianami) w sprawie ochrony gruntdéw rolnych i lesnych oraz
melioracji, przedmiotowa inwestycja zostata przestana do uzgodnienia do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gliwicach Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pismem z dnia 24.09.2021 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gliwicach
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pismem z dnia 29.09.2021
r. przekazal wniosek o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Katowicach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie celem rozpatrzenia zgodnie z wtasciwoscia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Katowicach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie nie zajal stanowiska w terminie w terminie 2 tygodni od dnia
dorgczenia wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy
(od dnia 24.09.2021 r.) oraz od dnia przekazania wniosku o uzgodnienie przez
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Katowicach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie (od dnia 29.09.2021 r.) w zwigzku z czym zgodnie z art. 53 ust. 3
w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 r. poz. 741) uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane.

Zgodnie z pismem Biura Geologii i Gornictwa Urzedu Miasta Katowice z dnia
03.04.2020 1. znak BG.ZD-00137/20 na terenie objgtym wnioskiem nie wystgpuja
zadne udokumentowane zloza kopalin i wdd podziemnych, dla ktorych zgodnie z
art. 161 ust. 2 ustaw z dnia 09 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gbrnicze (tekst
jednolity Dz. U. 22021 r., poz. 1420) organem wlasciwym jest Prezydent Miasta
Katowice (jako starosta).

Zgodnie z pismem Departamentu  Ochrony  Srodowiska  Urzedu
Marszatkowskiego Wojewédztwa Slaskicgo z dnia 20.04.2020r. znak OS-
RG.782.325.2020 teren objety wnioskiem nie znajduje si¢ na obszarze
udokumentowanych z{6z kopalin oraz ujg¢ wéd podziemnych, dla ktérych
organem wiasciwym jest Marszalek Wojewodztwa Slaskiego.

W oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 5 w zwigzku z art. 64 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741 z pdzniejszymi zmianami) projekt decyzji o warunkach zabudowy przestano
do uzgodnienia do Ministra Klimatu i Srodowiska pismem z dnia 19.10.2021 r.
Minister Klimatu i Srodowiska nie zajal stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
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dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy
(od dnia 19.10.2021 r.), w zwiazku z czym zgodnie z art. 53 ust. 5 w zwigzku z
art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6éZniejszymi zmianami) uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane.

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegodlnego
zagrozenia
powodzia

Brak wymagan.

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury
wspoélczesnej

Teren inwestycji objety wnioskiem nie podlega ochronie w swietle przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 710).

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Teren planowanej inwestycji stanowi teren gériczy w rozumieniu przepiséw art.
6 ust. 1 pkt 15 ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gémicze
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 420).
Dyrektor Okrggowego Urzedu Gomiczego w Katowicach postanowieniem z dnia
05.07.2021 r., znak KAT.5121.174.2021, l.dz. 19925/07/2021/Tk uzgodnit
przedmiotows inwestycj¢ lezacg w granicach terenu gérniczego ,.Katowice-
Brynow-Ligota™ PGG S.A. Oddzial KWK Staszic-Wujek w Katowicach w
okresie waznosci koncesji (tj. do dnia 31.12.2035 r.) przy uwzglednieniu na
kolejnych etapach przygotowania inwestycji nastgpujacych warunkow
geologiczno-gédmiczych:
o  aktualnie brak jest wplywow wywotlanych dokonang eksploatacjg gérnicza,
e nie planuje si¢ prowadzenia eksploatacji gorniczej, ktora swoimi wplywami
objetaby opiniowany teren,
o wstrzgsy gorotworu spowodowane dzialalnoscia goérniczg, ktére moga
generowa¢ drgania gruntu o przyspieszeniu do 230 mm/s2,
e  stare plytkie zroby.
Rozpoznanie sytuacji gérniczo-geologicznej, dokonane na podstawie danych
zawartych w opinii PGG sp. z 0.0. Oddziat KWK Staszic-Wujek w Katowicach
nr 254/21 z dnia 14.06.2021 r. wykazalo, ze w rejonie rozpatrywanego terenu
eksploatacja gornicza zostata zakonczona i jej wptywy wygasty, a prowadzenia
dalszej eksploatacji gérniczej w okresie waznosci koncesji, nie przewiduje sig.
Mozliwe jest natomiast wystgpowanie wstrzasow wywotanych dziatalnoscia
gbrnicza.
Réwnoczesnie Okregowy Urzad Goérniczy w Katowicach informuje, ze
rozpatrywana nieruchomos¢, jak wskazano na zataczniku mapowym, usytuowana
jest w rejonie gdzie prowadzona byta w latach 1843-1847, na glgbokosciach okoto
40m od powierzchni terenu eksploatacja gornicza z zawatem stropu pokladow
serii 350. Dotychczas w przedmiotowym rejonie, nie zanotowano wystapienia
deformacji nieciagtych.

Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo inwestycji terenu dawnej kolei piaskowej
inwestycje przestano do uzgodnienia z Urzgdem Metropolitalnym Gomnoslasko-
Zaglebiowskiej Metropolii pismem znak AB-I.LKW-02489/21 z dnia 24.09.2021 r.
celem zaopiniowania czy wnioskowana inwestycja nie koliduje z planowanym
przez Gornoslasko-Zagigbiowskg Metropolie zadaniem w zakresie nowych
potaczen rowerowych o charakterze metropolitamym (poprowadzenie
potencjalnego ciggu rowerowego w $ladzie kolei piaskowej tzw. Velostrady) i
podanie ewentualnych warunkéw do decyzji ustalajagcej warunki zabudowy.
Urzad Metropolitalny Gomoslasko-Zaglebiowskiej Metropolii nie  zajat
stanowiska w niniejszej sprawie.

warunki i
szczegotowe zasady
obshigi w zakresie
komunikacji

Nalezy spetni¢ warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej (sprecyzowane w
pisSmie  Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostéw w Katowicach l.dz.
WD.445.335.2021. KM-2334/UM 7 dnia 17.06.2021 r.) 7zgodnie 7 ustawg z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednoty Dz. U. 22021 r. poz. 1376),
tj:

e projektowana inwestycj¢ nalezy skomunikowaé z ulica Zatgska Halda,
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e  zjazdy wybudowaé na podstawie decyzji uzyskanej przez Inwestora w
Miejskim Zarzadzie Ulic i Mostow;

e projekt zagospodarowania terenu, stanowigcy integralng czes¢ projektu
budowlanego, uzgodni¢ z Miejskim Zarzadem Ulic i Mostéw w Katowicach
w zakresie zjazdow z drogi publiczne;

e  zgodnie z Rozdz. 3 § 18 ust. 1 i 2 Rozporzagdzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, nalezy
na terenie inwestycji (poza pasem drogowym), zapewni¢ stosownie dla
przeznaczenia obiektu miegjsca postojowe dla samochodéw uzytkownikéw
statych i przebywajacych okresowo w ilosci wynikajacej z potrzeby
zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej obiektu, lecz nie mniej niz
1.5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie 3 izbowe lub wigksze, nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie 2 izbowe lub mnigjsze;

e wybudowa¢ chodnik wzdluz ul. Zalgska Halda na dlugosci inwestycji wraz
ze skomunikowaniem go z istniejacymi ciggami pieszymi.

warunki i
szczegbdlowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

1. Dostawa wody — zgodnie z pismem Katowickich Wodociggéw S.A. znak
WWP/25/2021/WK/SDS/AM z dnia 12.02.2021 r. —~ nalezy wybudowa¢é
przyltacze wodociagowe od istniejacej sieci wodociggowej o Srednicy o
160mm znajdujacej sie w rejonie ulicy Zatgska Hatda, zakonczone studnia
wodomierzowa.

2. Dostawa energii elektrycznej — zgodnie z pismem Tauron Dystrybucja S.A.
znak TDOGL/OMP/MK/2021 nr sprawy 21-01-26/133 z dnia 4.02.2021 r. —
wymaga prolongaty.

3. Dostawa gazu — zgodnie z pismem Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0.
Oddziat Zaktad Gazowniczy w Zabrzu znak
3100/0000023621/00001/2021/00000 z dnia 25.02.2021 r.

4. Odprowadzenie $cickdéw sanitarnych — zgodnie z pismem Katowickich
Wodociggow S.A. znak WWP/25/2021/WK/SDS/AM z dnia 12.02.2021 r. —
nalezy wybudowaé przylacze istniejacej sieci kanalizacyjnej sanitarnej o
315mm znajdujacej sie w rejonie ulicy Zaleska Halda.

5. Odprowadzenie $ciekow deszczowych — zgodnie z pismem Katowickich
Wodociggéw S.A. znak WWT/28/2021/SDS/PM z dnia 3.03.2021 r. oraz
protokotem Rady Technicznej Deszczowej nr 70/KD/2021 z dnia 26.02.2021
r., stanowigcym integralng czgsé ww. pisma — wody opadowa nalezy
zagospodarowa¢ we wiasnym zakresie w obrebie swoich dziatek, przy
zachowaniu zasad okreslonych w art. 234 9 Dz. U. 2020 r. Poz. 310 z pézn.
zm. Ustawy Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. Istnieje mozliwosé
odprowadzenia nadmiaru wéd deszczowych do kanalizacji deszczowe] o
400mm posadowionej w ulicy Zal¢ska Halda, pod warunkiem
zagospodarowania co najmniej 30% wdd opadowych na terenie swoich
dzialek. Nalezy przewidzie¢ jedno wigczenie do odbiomnika. Przed
wlgczeniem do odbiornika na terenie planowanej inwestycji nalezy
zastosowac retencj¢ wraz z kryza odcinkowa o 100mm (za zbiornikiem
retencyjnym). Na terenie projektowanej inwestycji nalezy przewidzie¢
zastosowanie blekitno-zielonej infrastruktury. Nalezy przeanalizowac
konieczno$¢ zabudowy separatora. Zaprania si¢ wprowadzania wod
deszczowych do kanalizacji sanitarnej.

6. Ogrzewanie — wnioskowane ogrzewanie gazowe spetnia wymogi Uchwaty
Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 07.04.2017 r. w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa slaskiego ograniczen w
zakresie eksploatacii instalacji, w ktdrej nastgpuje spalanie paliw.

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie ustalono.

nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

Nie ustalono.

wysokosé zabudowy

Wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowe;:
Budynek A — ok. 10m,

Budynek B — ok. 10m,

Budynek C — ok. 9m.

Informacje
dotyczace
przewidzianych

| inwestycji w

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Kochtowickiej i Zeliwnej w Katowicach (Uchwala nr XXV/505/08 Rady Miasta
Katowice z dnia 25 kwietnia 2008r.) teren objety przedmiotowym planem
miejscowym (potozony w odleglosci ok 350 m. na poélnocny-wschéd od
Przedsigwzigcia deweloperskiego) ma przeznaczenie pod zabudowe ustugowa
uzytecznosci publicznej oraz sportu i rekreacji z nakazem zachowania funkcji

“ 7

L




promieniu 1 km ogélnodostgpnego  kapieliska z basenami: sportowym, rekreacyjnym -

od terenu wielofunkcyjnym, brodzikiem dla dzieci, wraz z obiektami socjalno-sanitarnym,
objetego parkingif:m i terer'lar'ni zielonymi niezb¢dnymi do wypoczynku oséb
przedsiewzieciem korzystajacych z kapieliska;

dewelope?sklm Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w obszarze
!Ub zadam.em Jfragmentu terenéw gorniczych Polskiej Grupy Goérniczej S.A. KWK ,, Wujek™ i
inwestycyjnym¢, KWK, Katowice-Kleofas"' obejmijgcego obszar potozony w rejonie autostrady
zawarte w: A4 i ulicy Upadowej w Katowicach (Uchwata nr VI/100/19 Rady Miasta

Katowice z dnia 28.03.2019r.) teren objgty przedmiotowym planem migjscowym
(potozony w odlegtosci ok 300 m. na zachéd od Przedsigwziecia
deweloperskiego) jest w szczeg6lnosci przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe ustugows, zabudow¢ zamieszkania
zbiorowego, salony sprzedazy pojazdow wraz z zapleczem serwisowym,
parkingi. garaze, zabudow¢ ustug obstugi komunikacji (w tym warsztaty
samochodowe). zabudowg ustug kultu religijnego, ogrody dziatkowe. lasy, droge
publiczng klasy autostrada wraz z droga zbiorcza, i innej klasy drogi publiczne.
Na terenie planu dopuszcza si¢: zabudowe produkcyjng, lokalizacje Sciezek
rowerowych, w tym nalezacych do systemu ogélnomigjskich tras rowerowych.
sytuowanie miejsc postojowych dla rowerdw. budowle dopuszczone na podstawie
przepiséw ustawy o drogach, drogi. altany dziatkowe i obiekly gospodarcze.
Ponadto inwestycje tj. przebudowa i remonty drég, budowa, przebudowa,
wymiana i remont sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic: Ossowskiego-Bocherskiego w Katowicach (Uchwata
| nr XI1/217/07 Rady Miasta Katowice z dnia 25 czerwca 2007r.) oraz

l miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestr=ennego obszaru
potozonego w rejonie ulic: Ossowskiego-Bochenskiego w Katowicach (Uchwata
nr XLVIII/902/17 Rady Miasta Katowice z dnia 26 pazdziernika 2017 r.) teren
potozony w odlegtosci ok 500 m. na pétnocny-zachdd od Przedsigwzigcia
deweloperskiego) jest w szczegblnosci przeznaczony pod zabudowe ustugowy
(w tym obiekty ustug handlu, produkcji. sktady, magazyny a takze obiekty ustug
obshugi transportu samochodowego, w tym garaze, salony sprzedazy pojazdow
wraz z zapleczem serwisowym), zabudowe mieszkaniows jednorodzinng,
ogrodki dziatkowe, zielen urzadzong. drogi publiczne réznej klasy. Ponadto plan
dopuszcza zabudowe gospodarcza, garaze, parkingi. sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczngj, realizacj¢ Sciczek rowerowych, realizacje zabudowy
biurowej, ekspozycji samochodow i bazy dla samochodow cigzarowych,
realizacje zabudowy biurowo-administracyjnej i gastronomicznej, realizacje
obicktow i budowli stuzacych izolacji akustycznej, itp.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic Zalgskiej, Wincentego Pola i Ligockiej w Katowicach
— czg$¢ zachodnia (Uchwata nr XL111/1025/13 Rady Miasta Katowice z dnia 18
grudnia 2013 r. ) teren obj¢ty przedmiotowym planem miejscowym (potozony w
odlegtosci ok 700 m. na potudnie od Przedsigwzig¢cia deweloperskiego) jest w
szczegolnosei przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-uslugows
uzytecznosci publicznej. Plan zaktada takze rozbudowg ukladu drogowego w
ramach przebudowy ukfadu drogowego w rejonie Zateskiej Hatdy i KWK
Wujek”. Plan dopuszcza realizacje przedsiewzieé z zakresu: infrastruktury
technicznej, drog, parkingdw, garazy, infrastruktury kolejowej, bocznicy
kolejowej, wydobywania kopalin. realizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym ujgtej w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa slaskiego ,,Modernizacja linii kolejowych, w tym Warszawa —
Katowice — Wieden™ a takze: realizacj¢ sciezek rowerowych, pieszo-
rowerowych, myjni, stacji diagnostycznych i serwisowych pojazdéw wraz z
zapleczem socjalno-administracyjnym;

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic Zateskiej, Wincentego Pola i Ligockiej w Katowicach
— czes¢ wschodnia (Uchwata nr XXX1X/888/13 Rady Miasta Katowice z dnia
30 lipca 2013 r.) teren objety przedmiotowym planem miejscowym (potozony w
odlegtosci ok 650 m. na potudnie od Przedsigwzigcia deweloperskiego) jest w
szCzegoOlnosci przeznaczony po zabudowe mieszkaniowa, zabudowe uslugowg

& Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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uzytecznosci publicznej z zakresu sportu i rekreacii, z zakresu ustug
spolecznych oraz zabudowe mieszkaniowo-ustugowa uzytecznosci publicznej.
Plan zaktada przebudowe uktadu drogowego w rejonie Zateskiej Hatdy i KWK
»Wujek™ - przebieg drogi zbiorczej jako przediuzenie ul. Brygadzistéw i
potaczenie ul. Zateskiej z ul. Ligocka. Dopuszcza si¢: realizacje Sciezek
rowerowych, pieszo-rowerowych, realizacji przedsigwzig¢ z zakresu:
infrastruktury technicznej, drég oraz transportu kolejowego, garazy, parkingéw
lub zespotéw parkingdéw wraz z towarzyszaca infrastruktura, realizacji stacji
paliw na potrzeby wlasne kopalni. W obszarze objetym planem dopuszcza sig w
terenach: 1US/ZP — 2US/ZP organizacj¢ imprez masowych.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic: Bochenskiego i Zeliwnej w Katowicach (Uchwala nr
LITI/1255/14 Rady Miasta Katowice z dnia 10 wrzesnia 2014 r.) teren objety
przedmiotowym planem miejscowym (potozony w odlegtosci ok 850 metréw na
potnoc od Przedsigwzigcia deweloperskiego) jest w szczegdlnosci przeznaczony
pod: zabudowg ustugowa oraz park technologiczny. a takze: drogi, stacje paliw,
obiekty malej architektury i elementy wyposazenia miejskiego, ciagi picsze,
pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe, parkingi, infrastrukture techniczna, urzadzenia
budowlane, zielen urzadzona. itp.:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego pomiedzy ul. Kochtowickg i ul. Bochenskiego w Katowicach
(Uchwata nr XXXV1/825/13 Rady Miasta Katowice z dnia 24 kwietnia 2013 r.)
teren objety przedmiotowym planem miejscowym (potozony w odlegtosci ok
500 m. na pétnocny-zachoéd od Przedsigwzigcia deweloperskiego ) jest w
szczegolnosci przeznaczony pod zabudowe ustugowsg oraz ustugowo-
produkcyjna (w tym biurowa, konsumpcyjng, handlows, salony sprzedazy
pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym, obiekty obstugi transportu
samochodowego), a takze: obiekty matej architektury i elementy wyposazenia
miejskiego, drogi, ciagi piesze, pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe, parkingi,
garaze. garaze wiclopoziomowe oraz podziemne, parkingi terenowe, zielen
urzadzona. itp:

decyzjach o
warunkach
zabudowy

1 zagospodarowania
terenu

- AB-1.6730.315.2024.AL - nadziemny lub podziemny zbiornik gazu LPG w
rejonie budynku przy ul. Zeliwnej 30;

- AB-1.6730.203.2023.EF - EF/2023/WZ/ ul. Kombajnistéw, nadbudowa ZSU
(budynku zamieszkania zbiorowego);

- AB-1.6730.37.2022.EF EF/2022/WZ/ ul. Mikotowska. zabudowa mieszkalno-
ustugowa wielorodzinna:

- AB-1.6730.365.2022.EF - EF/2022/WZ/ ul. Zat¢ska Halda 14. nadbudowa
budynku jednorodzinnego;

- AB-1.6730.439.2021.EF ul. Wincentego Pola, nadbudowa ZSU (zabudowa
mieszkalno-ustugowa wielorodzinna);

- AB-1.6730.436.2021.EF ul. Rycerska. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
- AB-1.6730.199.2021.KR ul. Zeliwna 36, rozbudowa i nadbudowa budynku i
budowa hali magazynowej, zabudowa biurowo-ustugowo-magazynowa;

- AB-1.6730.214.2021.EF ul. Dobrego Urobku, zabudowa magazynowa
(magazyn warsztat);

- AB-1.6730.126.2021.EF ul. Brygadzistow. budowa dwdch budynkow
Jjednorodzinnych;

- AB-1.6730.83.2021.EF ul. Zal¢ska Halda, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

- AB-1.6730.165.2020.EF ul. Gallusa, budynek wielorodzinny ustugowy;

- AB-1.6730.77.2020.EF ul. Wincentego Pola, ZSU, gab. medyczne budynek
biurowo-ustugowy;

- AB-1.6730.75.2020.EF ul. Dobrego Urobku, parking;

- AB-1.6730.43.2020.EF ul. Brynowska, pawilon handlowy;

- AB-1.6730.41.2020.EF ul. Przekopowa, biurowy rozbudowa;

- B-11.6730.445.2019.EF EF/2019/WZ/ ul. Zaleska Hatda, budynek mieszkalno-
uslugowy. rozbudowa. nadbudowa ZSU:

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

- WO00S.420.69.2019.KC.14 decyzja z 25 marca 2020 r. ,,Budowa kompleksu
sportowego - stadion, hala, dwa boiska szkoleniowe, promenada, parkingi i uktad
drogowy taczacy ul. Bochenskiego, Zateska Haldg i Upadowa” - rejon ulic
Bochenskiego / Zalgska Hatda / Upadowa, wgzet A4. Roboty obejmuja
przebudowe ul. Zaleska Halda i budow¢ ronda przy skrzyzowaniu z ul.
Dutlictiskivgu,

- KS-I11.6220.66.2023.KSz (postgpowaniec Prezydenta Miasta Katowice -
Prezydent Miasta Katowice - 17 czerwca 2024 r. — obwieszczenie o wszczgeiu
008: decyzja w trakcie procedowania. ..Budowa Parku Technologicznego
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{cyklotron —etap 1, ustugi medyczne —etap 2, biura—etap 3) wraz z infrastruktura
drogowg i techniczng” - dz. nr 42/5, 42/6, 42/20, 42/31 przy ul. Bochenskiego —
teren po péinocnej stronie skrzyzowania z ul. Zatgska Hatda, procedura QOS w
toku; projekt lezy w pasie pomiedzy linig kolejowa, ul. Bocheniskiego i ul. Zateska
Halda. ok. 350 m od wezla autostrady.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru.

miejscowych
planach odbudowy

Brak dla analizowanego obszaru.

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Brak dla analizowanego obszaru.

w ramach inwestycji
deweloperskiej
(plany Dewelopera)

Brak planow innych. niz Przedsigwzigcie Deweloperskie.

Biuletynie Informacji
Publicznej (Plany
Inwestycyjne Gminy
Katowice, Strategia
rozwoju Miasta
Katowice 2030,
Wieloletnia Prognoza
Finansowa Miasta
Katowice na lata
2025 — 2050,

Budzet Miasta
Katowice na rok
2025, Program zadan
spotecznych i
gospodarczych
Miasta Katowice na
rok 2025)

Stronie www
Gérnoslasko-
Zagtebiowskiej
Metropolii (GZM)

- Przediuzenie ul. Bochenskiego w kierunku dzielnicy Ligota-Panewniki - w
ramach zadania przewiduje si¢ poprowadzenie uktadu drogowego stanowigcego
przediuzenie ul. Bochenskiego w kierunku potudniowym od zrealizowanego
ronda w ramach inwestycji pn.: . Uklad drogowy dla obstugi komunikacyjnej
Stadionu Migjskiego w Katowicach™ do skrzyzowania ul. Kijowskiej z ul.
Wybickiego: dla przedmiotowego zadania aktualnie opracowywana jest
dokumentacja projektowa;

- Ukfad drogowy dla obstugi komunikacyjnej Stadionu Miejskiego w
Katowicach;

- aktualnie prowadzone sa dalsze roboty budowlane dla obstugi komunikacyjnej
Stadionu Miejskiego, w rejonie ulic Zalgska Halda i Bochenskiego;

- Przebudowa uktadu drogowego w rejonie skrzyzowania ul. Bochenskiego z ul.
Michejdy - w zakresie zadania przewidziana jest m. in. przebudowa skrzyzowania
ul. Bochenskiego z ul. Michejdy oraz wykonanie infrastruktury rowerowej od ww.
skrzyzowania do drogi rowerowej realizowanej w ramach ukladu drogowego dla
stadionu miejskiego (rejon pdinocnej lgcznicy autostrady A4); opracowanie
dokumentacji projektowej zaklada si¢ w latach 2025-2026:;

- Budowa stadionu micjskiego w Katowicach — w ramach przedsigwzigeia w
biezagcym roku oddano do uzytkowania obiekt sportowy zlokalizowany przy
ulicach Bochenskiego i Upadowej skladajacy si¢ z hali widowiskowo-sportowej,
stadionu z trybunami oraz dwdch ogrodzonych boisk szkoleniowych;

- Montaz instalacji fotowoltaicznej - Stadion Miejski w Katowicach:

- Rewitalizacja terenu - ul. Wrebowa. za garazami naprzeciwko szeregowcdow ul.
Przekopowa;

- Rewitalizacja terenu mini Park - skrzyzowanie ulic Zalgska Halda, Przekopowa:
- Rewitalizacja zieleni przy ul. W. Pola;

- #BezpieczneDzielnice: Brynéw-Stara Ligota, Witosa, Zalgze i Tysiaclecie.
Rozbudowa monitoringu miegjskiego i doswictlenic przcjs¢ dla pieszych (BO);

- Katowicka Infrastruktura Rowerowa - wspieranie zréwnowazonej
multimodalnej mobilnosci miejskie;j:

- Naprawa wentylacji oraz automatyki basenowej na obiektach technicznych
Osrodka rekreacyjno-wypoczynkowego Bugla;

- Remont nawierzchni boiska wiclofunkcyjnego na OS Gliwicka, OS Stowian.
ORW Bugla;

- Plac zabaw dla Migjskiego Przedszkola nr 12 w Katowicach w Zespole Szkolno
Przedszkolnym nr 7;

- Planowany przebieg Velostrady (tzw. autostrady rowerowej) na odcinku Zalgze—
Bryndéw (obecnie znajduje si¢ na etapic analiz i wstgpnego planowania przebiegu,
z ewentualna mozliwoscia wykorzystania terenu po nieczynnej kolei piaskowej).

Ustalenia decyzji w

zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacjg
inwestycji drogowej

- AB-11.6740.810.2023.JW - rozbudowa ul. Mikotowskiej od skrzyzowania z ul.
Andrzeja do skrzyzowania z ul. Sadowg;
- AB-11.6740.721.2024.JW - przebudowa uktadu drogowego w rej., ul.
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

- Decyzja Wojewody Slqskiego z dnia 9 marca 2021 r. nr 1/2021, znak sprawy:
[FXIII.747.15.2020 o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej dla potrzeb realizacji
zadania pn.: Cze$¢ 1 (LOT A) na odcinku Katowice Szopienice Pid. - Katowice
- Katowice Piotrowice w ramach przedsiewzigcia: ., Wykonanie projektow
budowlanych i pozyskanie niezbgdnych pozwolen wraz z nadzorami autorskimi
dla odcinka Katowice Szopienice Pid. - Katowice - Katowice Piotrowice; Tychy
- Czechowice Dziedzice - Zebrzydowice - granica panstwa - LOT A, B, C, D” w
ramach projektu ,,Prace na podstawowych ciggach pasazerskich (E 30 i E 65) na
obszarze Slaska, etap I: linia E 65 na odc. Bedzin - Katowice - Tychy -
Czechowice Dziedzice - Zebrzydowice - prace przygotowawcze™ oraz projektu
,.Prace na podstawowych ciggach pasazerskich (E 30 i E 65) na obszarze Slaska,
etap I: linia E 65 na odc. Bedzin - Katowice - Tychy - Czechowice Dziedzice -
Zebrzydowice” - decyzja ta obejmuje modernizacje. przebudowe i rozbudowe
infrastruktury kolejowej w Katowicach. w szczegolnosci przebudowe wiaduktu
kolejowego nad ul. Zateska:

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji dla analizowanego obszaru.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowyc
h

Brak wydanych decyzji dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak wydanych decyzji dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak wydanych decyzji dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalngj sieci
szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji dla analizowanego obszaru.

W ramach ogolnopolskiego projektu Centralnego Portu Komunikacyjnego (CPK)
planowana jest budowa linia kolejowej duzych predkosci taczacej Katowice z
Ostrawg. Jeden z rozwazanych wariantéw (W72), zaklada wykorzystanie i
rozbudowg istniejacej linii kolejowej nr 140 Katowice - Rybnik (projekt jest
obecnie w fazie planowania i uzgodnien, dlatego trasa moze jeszcze ulec zmianom
na etapie ostatecznych decyzji i decyzji sSrodowiskowych);

Teren znajduje si¢ w tzn. korytarzu SSL (Strategiczne Studium Lokalizacyjne
CPK), co oznacza, ze moze by¢ potencjalnie brany pod uwage w trasowaniu
nowych linii kolejowych nr 111 (Biata Blotna — Chetmek) oraz nr 113 (Katowice
— Krakéw).

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji dla analizowanego obszaru.

inne

- AB-1-6733.35.2025.EF/AK ul. Zaleska Halda, sie¢ elektroenergetyczna nN i
sie¢ o$wietleniowa;

- AB-1.8733.88.2024.EF ul. Winceriego Pold 384, siacjd pazowd 8.C.

- AB-1.6733.43.2024.EF ul. Dobrego Urobku, ul. Zaleska Hatda - sie¢ SN stacja
trafo;

- AB-1.6733.60.2023.EF ul. Przekopowa. sie¢ wodociagowa:
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- AB-1.6733.37.2023.EF ul. Wincentego Pola, SCWiS, nadbudowa, rozbudowa,
ZSU;

- AB-1.6733.28.2023.EF ul. Dobrego Urobku, sie¢ SN; ]

- AB-1.6733.91.2022.EF ul. Wrebowa, gazociag (sie¢ gazowa SRC);
-AB-1.6733.84.2022.EF ul. Ligocka, sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej;

- AB-1.6733.106.2021.KR ul. Raciborska 58, budowa sieci gazowej z przyigczem
do budynku Kolei Slqskich (sie¢ gazowa SRC);

- AB-1.6733.98.2021.EF ul. Przekopowa, ul. Zateska Halda, sieé¢ gazowa SRC:

- AB-1.6733.78.2020.EF ul. Okrezna, ul. Dobrego Urobku, sie¢ gazowa SRC;

- B-I1.6733.68.2020.KR o0s.Witosa, przebudowa sieci gazowej n/c wraz z

przytaczami;

- B-11.6733.135.2019.KR ul. Pukowca/Bochenskiego, przebudowa gazociagu
$r/c;

- B-11.6733.120.2019.KR ul. Bochenskiego, budowa kanalizacji teletechnicznej
kablowe;j.;

- B-11.6733.111.2019.KR ul. Kochtowicka - Bochenskiego, budowa kanalizacji

teletechnicznej,; )
| - B-11.6733.94.2019.EF ul. Zaigska Halda, sie¢ gazowa SRC;

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na
budowe

tak’ aie

Czy pozwolenie
na budowe jest
ostateczne

Czy pozwolenie
na budowe jest
zaskarzone

Numer
pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,

Decyzja Prezydenta Miasta Katowice numer RBDEC-0498/2023 z dnia 23 sierpnia
2023 roku, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajaca Deweloperowi pozwolenia na budowe obejmujacego budowe zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej, polegajacej na budowie 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

budynku

ktory je wydat
[ Y Jewy (A, B, C) wraz z innymi elementami na dziatkach nr 58 i 60, karta mapy 9, Dzielnica Ligota, przy
! ul. Zateska Hatda w Katowicach.

Data

uprawomocnienia

Numer zgloszenia
budowy, o ktdrej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. —
Prawo budowlane
(Dz. U.z2021 .
poz. 2351, z pézn.
Zm.), oraz
oznaczenie
organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacija o

" Niepotrzebne skresli¢.

16




braku wniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia

budowy domu
jednorodzinnego
Planowany ermin | o, .in rozpoczecia robot budowlanych —20.01.2025 roku.
rozpoczecia i
tz)?lljlcc))r\l)\flza enr;(z:}:‘ gl Planowany termin zakonczenia robét budowlanych — 16.03.2026 roku.
Liczba budynkéw Trzy Budynki (Bud. A, Bud. B, Bud. C)
Rozmieszczenie budynkdw realizowanych w ramach Przedsi¢wzigcia
Deweloperskiego na Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2 przedstawia
zatgcznik nr 3 do niniejszego prospektu.
Minimalna odlegtos¢, w czesci nadziemnej Budynku B do najblizszego
budynku sasiedniego (budynku przy ul. Zateska Halda 16) bedzie
wynosi¢ okoto 25 metrow (liczac od krawedzi $ciany zewnetrznej
Budynku B).
Minimalna odlegtos¢, w czesci nadziemnej Budynku A do najblizszego
) budynku sgsiedniego (budynek przy ul. Zateska Halda 10) bedzie
Opis ) . ) wynosi¢ okoto 26 metréow (liczac od krawedzi $ciany zewngtrznej
przedsiewziecia Rozmieszczenie
i budynkéw na A
deweloperskiego ney . Budynki A, B i C beda przylegaly bezpo$rednio do siebie czgéci
lub zadania nieruchomosci . . .
: ! (nalezy podaé podziemnej (Garaze).
mwestycyjnego alezy p Minimalna odleglo$¢ czgéci nadziemnej Budynku A do czgsci nadziemnej
minimalny odstep - . A b iy
. . Budynku B wynosi¢ bedzie okoto 78 metréw liczac od krawedzi $cian
mig¢dzy budynkami)

zewnetrznych budynkéw i okoto 74 metréw liczac od krawedzi
balkonow/loggii budynkéw.

Minimalna odlegto$¢ czesci nadziemnej Budynku A do cz¢sci nadziemnej
Budynku C wynosi okoto 23 metry liczac od krawedzi $cian
zewnetrznych budynkéw i okoto 21,5 metra liczagc od krawedzi
balkonow/loggii budynkéw.

Odlegtos¢ czesci nadziemnej Budynku B do czesci nadziemnej Budynku
C wynosi okoto 40 metrow liczac od krawedzi $cian zewnetrznych
budynkéw iokoto 38 metréw liczac od krawedzi balkondéw/loggii
budynkow.

Sposéb pomiaru

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego obmierzona bedzie na podstawie polskiej normy

powierzchni PN-ISO 9836:2022-07 zgodnie z ktdra, w szczegdlnosci:
uzytkowej lokalu | - pola powierzchni okresla sie zgodnie z wymiarami rzeczywistymi. Pole powierzchni podaje si¢
mieszkalnego w m? z doktadnoscia 0,01m2. Powierzchnie¢ wewnetrzng budynku Jub jego czesci mierzy si¢ na
albo domu poziomie podtogi kondygnacji (z dokfadnoscia do 0,0 1m?) w swietle wykonczonych powierzchni
jednorodzinnego | pionowych przegréd zamykajacych pomieszczenie od zewnatrz i od wewnatrz, z pominigciem
listew przysciennych i cokotow,
- powierzchni zewnetrznych niezamknietych ze wszystkich stron, a dostgpnych z danego
pomieszczenia nie dolicza si¢ do powierzchni tego pomieszczenia (loggie, ogrodki),
- powierzchnie pod $ciankami dziatowymi nie sa wliczane do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.
Zamierzony Rodzaj posiadanych | Przedsiewziecie Deweloperskie jest finansowane ze srodkéw wiasnych
sposob i Srodkow Dewelopera (w 100 %).
procentowy finansowych —
udziat Zrodet kredyt, $rodki
finansowania wlasne, inne
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przedsigwziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych
instytucjach
finansowych
(wypelnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty
mieszkaniowy

rachunek
powierniczy’

Wysoko$¢ stawki
procentowe;j,
wedtug ktdrej jest
obliczana kwota
sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’

0,45 %

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Prawo bankowe lub
ustawie z dnia 5 listopada 2009 roku o spoéidzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych,
stuzacy gromadzeniu $rodkow pienieznych wplacanych przez Nabywce na cele okreslone
w umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych $rodkdw nastepuje zgodnie
z harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w tej umowie. Rachunek
powyzszy funkcjonuje na zasadach okreslonych przepisami Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej Ustawa (w szczegdlnosci art. 6 — art. 14. Ustawy). Bank
prowadzacy rachunek ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie podaje szczegotowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktdrej strona jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wplat i wyptat,

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego. Wysokos¢ wplat dokonywanych przez Nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wyltacznie
bankowi i tylko z waznych powodéw. Bank lub kasa informuja nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym
bankiem lub inna kasa umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki
zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie
przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub innej kasie, po
przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym

* Niepotrzebne skresli¢.
7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 2023 r. poz. 1114) wysoko$é
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe]j ocbowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkainych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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w rozumieniu Ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy,
o ktorym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwtocznie zwracaja nabywcom srodki znajdujace sie
na tym rachunku.

W czasie jej obowiazywania oraz w terminie 60 dni od dnia jej wypowiedzenia, umowa
o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania $rodkéw pienigznych gromadzonych na tym
rachunku, z tym ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
Dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Bank wyptaca Deweloperowi s$rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego, w wysoko$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wplacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obciagzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsiewziecia deweloperskiego przed
wyptata srodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyplaca
Nabywcy przypadajace mu S$rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu
od umowy — co stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej
przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z 28 lutego 2023 roku — Prawo upadiosciowe lub przez
zarzadce w trybie art. 298 ustawy z 15 maja 2015 roku — Prawo restrukturyzacyjne.

W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, strony
przedstawia zgodne oswiadczenia woli (ztozone co najmniej w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi) o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wypfaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwfocznie po otrzymaniu
tych o$wiadczen.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

mBank Spé6tka Akceyjna z siedziba: 00-850 Warszawa, ul. Prosta 18,
wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy
w Warszawie pod numerem KRS 0000025237,
posiadajaca NIP 5260215088, o wplaconym w cato$ci kapitale zaktadowym
w wysokosci 169.987.892,00 ztotych

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

etap zakres prac [%] termin

Zakup nieruchomosci, ostateczne pozwolenie na 20% wykonano

etap | . :
budowe i rozpoczecie robdt budowlanych.

Wykonanie stropu nad kondygnacjami podziemnymi
etap 11 | (garazami Budynkow) — z zachowaniem przerwy 20% wykonano
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Stan surowy otwarty — wykonanie elementow 20% wykonano

etap 111 2 . .
konstrukcyjnych bez $cian dzialowych.

etap IV Stan surowy zamkniety — bez drzwi wejsciowych do 20% wykonano
Budynkdéw i bram garazowych

Wykonanie elewacji, wykonanie tynkéw
wewnetrznych i wylewek, wykonanie instalacji
etap V | wewngtrznych, zagospodarowanie terenu w stopniu 10% 16.03.2026
wystarczajacym do uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie Budynkdw.

cgap Vil Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Budynkow. 10% SO0
Dopuszczenie Waloryzacja — zmiana ceny uzalezniona od zmiany sily nabywczej pieniadza nie jest planowana.
waloryzacji ceny | Zmiana ceny jest dopuszczalna w przypadku:
oraz okreslenie e zmiany przepisow lub ich interpretacji w zakresie podatku od towaréw i ustug,
zasad waloryzacji wplywajacych na sposéb opodatkowania tym podatkiem przedmiotu Umowy

Deweloperskiej — w sytuacji gdy zmiana spowoduje podwyzszenie Ceny, Nabywca moze
zlozyé o$wiadczenie o odstapieniu od umowy — w terminie 30 dni od dnia powiadomienia
2o o zaistnialej zmianie przez Dewelopera, albo wyrazi¢ (wyraznie lub poprzez milczaca
akceptacje¢) wole zaplaty wyzszej Ceny,

e zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku do powierzchni ustalonej w umowie —
strony dokonaja korekty Ceny zgodnie z algorytmem stanowiacym iloczyn kwoty
odpowiadajacej okres$lonej w umowie cenie netto jednego metra kwadratowego lokalu,
powigkszonej o nalezny podatek VAT i faktycznej powierzchni lokalu (z pozostawieniem bez
zmian czesci Ceny niezaleznych od powierzchni lokalu), przy czym w przypadku, jesli
zmiana powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku do powierzchni ustalonej w umowie
bedzie wigksza niz 2%, Nabywca moze zlozy¢ oswiadczenie o odstapieniu od umowy
w terminie 30 dni od dnia pomformowama 200 zalstma’(e_] rozmcy przez Dewelopera

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWE

wanm.%m 3 rm‘z,s_ UB 5 USTAWY Z DNIA 20 M

Warunki, na jakich.mOZn.a odstgpi¢ od Nabywcy przystuguje prawo odstqbienia od umowy deweloperskie;j

umowy deweloperskiej lub jednej z jezeli:

umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt | a) umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art.
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 35 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
ochronie praw nabywcy lokalu lokalu  mieszkalnego lub domu  jednorodzinnego  oraz
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej Ustawa) —
oraz Deweloperskim Funduszu w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,
Gwarancyjnym b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej.

c) Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 19
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach — w terminie 30 dni od dnia
zawarcia umowy deweloperskie;j,

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe¢ deweloperska,
sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskie;j,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do
Ustawy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskie;j,

f) Deweloper nie przenidst na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy, pomimo
wyznaczenia przed skorzystaniem z prawa odstapienia od umowy
120-dniowego terminu na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej,
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g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ustep 1 Ustawy — po dokonaniu przez Bank
zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ustep 3 Ustawy,

h) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt
1 lub 2 Ustawy — wterminie 60 dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ustep 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie — po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktdrych mowa w art. 12 ustep 1 Ustawy,

) Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych
w art. 41 ustep 11 Ustawy,

k) rzeczoznawca stwierdzi wade istotna, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy,

) syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2023 roku — Prawo upadtosciowe,

m) nastapita zmiana przepisow lub interpretacji w zakresie podatku od
towarow i ustug, wplywajacych na zmiane stawki opodatkowania
tym podatkiem przedmiotu umowy, a w konsekwencji na
podwyzszenie Ceny — Nabywca moze wtedy zlozy¢ o§wiadczenie o
odstapieniu od umowy albo wyrazi¢ (wyraznie lub poprzez
milczenie) wole zaplaty wyzszej Ceny — w terminie 30 dni od dnia
powiadomienia,

n) wskutek dokonania obmiaru lokalu zgodnie z zasadami opisanymi
powyzej okaze sie, iz powierzchnia lokalu bedzie rézni¢ sie od
powierzchni ustalonej w umowie o wiecej niz 2%; w tym przypadku
o$wiadczenie o odstapieniu moze by¢ zlozone w terminie 30 dni od
dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zaistnialej
réznicy.

Deweloperowi przysluguje prawo odstapienia _od tej umowy w

przypadku:

a) niespelnienia przez Nabywce swiadczenia pienigznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot
w terminie 30 dni od doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, umowa
uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwiazanych z odstapieniem od umowy. Deweloper ma obowiazek
niezwlocznie, jednak nie pdZniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdcic
nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest
zlozone w formie pisemnej 2 podpisami nolarialnie poswiadczonymi. W
przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowiazany wyrazi¢
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zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnosci na nabyweg po wplacic petnej ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu do jej udzielenia. jezeli takie
obcigzenie istnieje. albo zgodzic banku lub innego wierzyciela hipolecznego na bezobciazeniowe przeniesienic na nabywce
wiasnosci nicruchomoscei wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wicczystego nicruchomoscei gruntowej i whasnoscei
domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosei nieruchomoscei wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia. jezeli takie obciazenie istnigje:

Nie dotyczy — brak obciazen hipotecznych.

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzylkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takicj zgody. jezeli takie obciazenie istnieje. albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowej czesci wilasnodei lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody. jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci:

2) aktualnym odpisem. wyciagiem. zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego. albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej:

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architekioniczno-budowlane] nic wnidsl sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzcnia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowej:

5) projektem budowlanym:

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nic wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub inncgo wicrzycicla hipotecznego na bezobceigzeniowe ustanowienic odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia. jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienic na nabywcg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nicruchomos¢. lub przeniesicnie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosei wraz z prawem do wytgcznego
korzyslania z czgs$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody. jezeli takie obcigzenie istnicje. albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg ulamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie isinigje.

Deweloper informuje, ze zapewnia Nabywcy mozliwos¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa — w siedzibie Dewelopera
w Krakowie przy ul. Odkryweow 13 oraz w biurze sprzedazy w Katowicach przy ul. Zawiszy Czarnego z:

1. aktualnym odpisem Ksiegi Wieczystej 1 nr KA1K/00058695/1 prowadzonej dla Nieruchomosei 1,

2. aktualnym odpisem Ksiegi Wieczystej 2 nr KA 1K/00057495/2 prowadzonej dla Nieruchomosci 2,
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3. aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego
Dotyczacym Henniger Investment Spotki Akcyjnej z siedzibg w Krakowie,

4. poswiadczona przez notariusza kopig Pozwolenia na budowe — decyzji Prezydenta Miasta Katowice
numer RBDEC-0498/2023 z 23 sierpnia 2023 roku,

5. sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata obrotowe,

projektem budowlanym,

7. poswiadczong przez notariusza kopig decyzji Prezydenta Miasta Katowice numer LODWZ-0229/2021
z 9 grudnia 2021 roku o warunkach zabudowy oraz poswiadczong przez notariusza kopia decyzji
Prezydenta Miasta Katowice z 28 lutego 2023 roku zmieniajacej powyzsza decyzje.

S

[II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBanku S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBanku S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

—mBank S.A. z siedziba w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: m
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.hfo.pl/.

G
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Zetacznik nr 3 do Prospekiu informacyjnego
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