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DECYZJA RBDEC- 0498/2023
Inspektor

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 fgatPfareo bu-
dowlane (Dz. U. z 2023 1., poz. 682 — t.j. ze zmianami), oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 — t.j. ze
zmianami), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 10 lipca 2023 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla Inwestora:

Henniger Investment S.A.
31-351 Krakéw, ul. Katowicka 41

obejmujgcego:

budowe zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, polegajacej na budowie 3 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (A,B,C), wraz z garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczng i komunikacija
wewngtrzng z 35 miejscami postojowymi na terenie, oraz 120 miejscami postojowymi w garazach
podziemnych, ukladem ciggdéw pieszych, zagospodarowania terenu, murami oporowymi w tym po-
mieszczeniem podziemnym do gromadzenia odpadéw oraz pomieszczeniem podziemnym przezna-
czonym na potrzeby stacji trafo Sn/Nn, instalacjami wewnetrznymi prowadzonymi poza obrysem
budynk6éw: wodociggowsa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, w tym szczelnym zbiorni-
kiem retencyjnym i stawem hydrofitowym, cieplownicza, elektryczng i o§wietleniowa, teletechnicz-
ng oraz instalacjami wewnetrznymi, wod-kan., c.0., gazowa, wentylacji mechanicznej wywiewnej,
nawiewno-wywiewnej przedsionkéw ppoz. oraz wentylacji grawitacyjnej, oddymiania klatek scho-
dowych, elektryczng oraz teletechniczng, na dz. nr 58 i 60, km 9 Dz. Ligota przy ul. Zaleska Halda
w Katowicach.

Jednostki powierzchniowe dla celow ewidencji:

jednostka ewidencyjna: miasto Katowice

obrgb ewidencyjny: Dz. Ligota

dziatki ewidencyjne: nr 58, 60, karta mapy 9,

Symbol Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB): 1722
Funkcja zabudowy: mieszkalna, wielorodzinna wraz z funkcjg garazowg

Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
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Projektant:

mgr inz. arch. Jan Kuchta posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej,
o numerze ewidencyjnym MPOIA/034/2013, wpisany na liste cztonkéw izby samorzadu zawodo-
wego pod numerem MP-1915,

Osoby wspdtpracujace z projektantem:

mgr inz. Mateusz Pilch posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyj-
nych, o numerze ewidencyjnym MAP/0433/POOS/09, wpisany na list¢ cztonkéw izby samorzadu
zawodowego pod numerem MAP/IS/0052/10,

mgr inz. Rafal Dutka posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzagdzen elektrycznych i elektroenergetycznych, o numerze ewidencyjnym MAP/
0372/PBE/19, wpisany na liste cztonkéw izby samorzadu zawodowego pod numerem MAP/IS/
0052/10,

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania
dziatki/terenu i projektem architektoniczno-budowlanym, spetniajac wszystkie wymagania
okreslone w dokonanych uzgodnieniach, uzyskanych opiniach i decyzjach, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami, normami i zasadami wiedzy technicznej, w sposob zapewniajgcy
bezpieczenstwo ludzi i mienia,

2) do robot budowlanych mozna przystapi¢ na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg -
art. 28 ustawy Prawo budowlane,

3) pozwolenie na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uplywem
trzech lat od dnia, w ktorym decyzja stala sie ostateczna lub budowa zostanie przerwana
na czas dtuzszy niz trzy lata — art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,

4) zobowigzuje do stosowania niezbednych srodkéw technicznych i organizacyjnych w celu
utrzymania drog dojazdowych i wyjazdowych z terenéw inwestycyjnych w czystosci oraz
ograniczajacych emisje pytu w trakcie transportu materiatéw budowlanych i prowadzenia
prac budowlanych,

5) trase wywozu gruzu i ziemi z wykopéw oraz dowozu materiatdéw budowlanych, nalezy
uzgodni¢ z Miejskim Zarzadem Ulic i Mostéw w Katowicach,

6) zakazuje stosowania materiatéw pylacych (zuzli energetycznych i innych odpadéw)
do utwardzania nawierzchni drdg i parkingéw,

7) instalacje nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie — Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 — t.j.; podlaczenia do przewodoéw
wentylacyjnych i spalinowych, wykona¢ pod nadzorem mistrza kominiarskiego,

8) naktadam na Inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w spe-
cjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
oraz na podstawie § 2 ust. 1 pkt 3 lit. ¢) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 li-
stopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wy-
magane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego — (Dz. U. z 2001 r. Nr 138, poz.
1554),

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 — 4 oraz art. 42 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo bu-
dowlane
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UZASADNIENIE

Pelnomocnik Inwestora wystgpit do organu administracji architektoniczno-budowlanej z wnioskiem
o pozwolenie na budowe dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.

Do wniosku o pozwolenie na budowe dotgczyt dokumenty okreslone w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2, 3, 10
ustawy Prawo budowlane.

Pismem z dnia 28 lipca 2023 r. zawiadomiono strony o wszczgciu postegpowania administracyjnego.
Strony postepowania nie wniosty zastrzezen do przedmiotowej inwestycji.

Inwestycja jest zgodna z decyzjg nr LODWZ - 0229/2021 z dnia 9 grudnia 2021 r. o warunkach za-
budowy ( AB-1.6730.83.2021.EF ), a nastepnie zmieniong decyzja z dnia 28 lutego 2023 r. ( AB-
1.6730.30.2023.EF ).

Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego w Katowicach zn.
KAT.5121.174.2021, l.dz. 19925/07/2021/Tk z dnia 5.07.20221r., dla wnioskowanego obszaru
przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ w granicach terenu goérniczego ,,Katowice-Brynow-Ligota”
PGG S.A. Oddzial KWK Staszic-Wujek w Katowicach, w okresie waznosci koncesji (tj.: do dnia
31.12.2035r.) nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystgpienia nastepujacych czynnikéw geologiczno-
gorniczych: wstrzasy gérotworu spowodowane dziatalnoscig gornicza, ktére moga generowaé drga-
nia gruntu o przyspieszeniu do 250 mm/s?, stare ptytki zroby. Rozpoznanie sytuacji gorniczo-geolo-
gicznej, dokonane na podstawie danych zawartych w opinii PGG Sp. z 0.0. Oddziat KWK Staszic-
Wujek w Katowicach nr 254/21 z dnia 14.06.2021 r. wykazalo, ze w rejonie rozpatrywanego terenu
eksploatacja gornicza zostata zakonczona i jej wptywy wygasly, a prowadzenia dalszej eksploatacji
goérniczej w okresie wazno$ci koncesji, nie przewiduje si¢. Mozliwe jest natomiast wystgpowanie
wstrzaséw wywolanych dziatalnoscig gorniczg. Rozpatrywana nieruchomos¢ usytuowana jest w re-
jonie gdzie byla w latach 1843-1847, na glebokosci okoto 40m od powierzchni terenu eksploatacja
goérnicza z zawatem stropu poktadow serii 350, dotychczas nie zanotowano wystgpienia deformacji
nieciggtych.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Slaskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat
niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Strony mogg zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron po-
stepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna — art. 127a § 2 kpa.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania
—art. 130 § 4 kpa.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]

Nie pobrano optaty skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r., poz. 2142, t.j. ze zmianami).

Zup. PREZ‘/’DENTA MIASTA KATOWICE
- vy

‘. 4 /v
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Zalacznik:
1. projekt zagospodarowania terenu

2. projekt architektoniczno-budowlany

Otrzymuijg:
@ Henniger Investment S.A.

ul. Katowicka 41
31-351 Krakow
na regce pelnomocnika:
Jan Kuchta - Bazukastudio sp. z o. o. Sp. K.
ul. Obozna 31
30-010 Krakéw

2. Miasto Katowice
Urzad Miasta Katowice
Wydzial Gospodarki Mieniem — w/m

3. Slasko-Dgbrowska Spétka Mieszkaniowa sp. z 0.0.
ul. Gliwicka 204
40-860 Katowice

4. Skarb Panstwa
Urzad Miasta Katowice
Wydziat Gospodarki Mieniem — w/m

Dane adresowe stron postepowania (0séb fizycznych) zostaly zamieszczone w rozdzielniku do de-
cyzji znajdujgcym si¢ w aktach sprawy.

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
40-003 Katowice, Rynek 13
zalacznik: 1 egz. projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlane-
go
2. Polska Spoltka Gazownictwa sp. z 0.0.
Oddzial w Zabrzu
Rozdzielnia Gazu w Katowicach
ul. Pukowca 3
40-847 Katowice
3. Urzad Miasta Katowice
Wydziat Podatkéw i Optat Lokalnych — w/m
4. Urzad Miasta Katowice
Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki — w/m

1. Wydzial Architektury i Budownictwa
Referat Administracji Architektoniczno-Budowlanej — a/a
2. Wydziat Architektury i Budownictwa
Referat Lokalizacji Obiektéw — a/a
3. Wydzial Planowania Przestrzennego i Urbanistyki - w/m
MSZKIIP wraz z zalgcznikiem graficznym
Nr RKP 150449/23
Kategoria obiektu budowlanego XIII
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Pouczenie:

5.

6.

10.

Inwestor zobowigzany jest do zarejestrowania dziennika budowy w Wydziale Architektury
i Budownictwa Urzgdu Miasta Katowice.
Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawu-
jacego nadzor nad zgodnos$cia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie roz-
poczecia robdt budowlanych. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot
budowlanych inwestor dotgcza, w postaci dokumentu papierowego albo w formie dokumen-
tu elektronicznego za posrednictwem adresu elektronicznego, o ktérym mowa w art. 41 ust.
4d ustawy Prawo budowlane:

1) informacj¢ wskazujgca imiona i nazwiska osob, ktore bedg sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

oraz

w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12

ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiednie]

specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopig oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego o

sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie

z obowigzujagcymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospoda-

rowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz roz-

strzygni¢ciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie
na budowg, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomie-
nia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Pra-
wo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu bu-
dowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-
XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatdéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samo-
chodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazy-
nowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: na-
stawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myj-
nie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkin-
gow), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazoéw, watéw przeciwpo-
wodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich rob6t bu-
dowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnio-
skiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wia-
$ciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowsa kontrole budowy zgodnie
z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie sta-
nowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy
(zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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11.

12.

Zobowigzuje si¢ whasciciela gruntu do wystapienia do Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
o wydanie decyzji o naliczeniu oplat - w terminie 7 dni od daty rozpoczgcia budowy. (doty-
czy wylacznie sytuacji, w ktorych do decyzji o pozwoleniu na budowe wymagana byta de-
cyzja Wydzialu Ksztattowania Srodowiska na wylgczenie gruntu z produkcji rolnej).

Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu lub innych warunkéw pozwolenia na budo-
we jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowg; nie-
istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu jest dopuszczalne w przypadkach okreslo-
nych w art. 36a ust. 5 ustawy Prawo budowlane.
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