Stan na dzien sporzadzenia prospektu

informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

*%%.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

HENNIGER INVESTMENT Spétka Akcyjna z siedziba w Krakowie,
wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie
pod numerem KRS 0000599210, o kapitale zakladowym w wysokosci
7.772.547,00 ztotych.

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sgdowego Ilub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres

Adres siedziby:
ul. Odkrywcow 13
31-351 Krakow

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow

Jjednorodzinnych

Numer NIP i REGON

6350000742 270509473

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu

012 446 99 90

Adres poczty elektroniczne;j

biuro@mieszkajwmiescie.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.mieszkajwmiescie.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

IAdres

31-356 Krakdéw, ul. Wizjoneréw 8

Data rozpoczecia

22 marca 2019 roku



mailto:biuro@mieszkajwmiescie.pl
http://www.mieszkajwmiescie.pl/

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat
Grodzki z dnia 19.03.2024 roku numer RPU.5121.46.2024.GTE, ktora stala si¢
ostateczna 19.03.2024 roku.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

31-235 Krakow, ul. Stefana Banacha 23 125

Data rozpoczecia

18 pazdziernika 2021 roku

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Dopuszczenie do uzytkowania nie nastapito w trybie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, lecz w trybie zgloszenia zakonczenia robot budowlanych, od
ktérego Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat
Grodzki nie wnidst sprzeciwu, co potwierdza zaswiadczenie Powiatowego

Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki
7 15.05.2023 roku numer ROIK 1.5121.49.2023.AST.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

40-872 Katowice, ul. Zawiszy Czarnego 14A

Data rozpoczgcia

1 czerwca 2023 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Katowicach z dnia
28.01.2025 roku nr SI/7/2025, ktora stata si¢ ostateczna 31.01.2025 roku.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢

postepowanie egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt?

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi si¢ postepowan
egzekucyjnych na kwotg powyzej 100.000,00 ztotych.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFRORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!

31-222 Krakow, ul. Zygmunta Glogera 2, jednostka ewidencyjna Krowodrza, obreb 0030,
dziatki nr 182/3, 182/4, 182/6, 182/7 o tacznej powierzchni 1,0406 ha, zwane dalej
Nieruchomoscia oznaczone na planie zagospodarowania stanowiacym zalacznik numer 3
do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Numer ksiggi
wieczystej

Ksigga wieczysta prowadzona dla Nieruchomosci przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Podgoérza w Krakowie) pod nr KR1P/00284212/8.

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Dziat IV ksiggi wieczystej numer KR1P/00284212/8 prowadzonej dla Nieruchomosci
wolny jest od wpisow obcigzen i wzmianek o wnioskach.

W dziale IV ksiggi wieczystej numer KR1P/00284212/8 prowadzonej dla Nieruchomosci
moga zosta¢ wpisane roszczenia bankow hipotecznych o ustanowienie hipotek na
przysztych nieruchomosciach lokalowych jednocze$nie z wyodrgbnieniem wlasciwego
lokalu.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o

Przedsiewziecie Deweloperskie zrealizowane zostalo na Nieruchomos$ci stanowigcej
dziatki numer: 182/3 o powierzchni 5.382 m?, 182/4 o powierzchni 1.473 m?, 182/6
o powierzchni 2.792 m? oraz 182/7 o powierzchni 759 m?, o facznej powierzchni 10.406 m>

1 Jesli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreéli¢ jej potozenie
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powierzchni dziakki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

potozonej w Krakowie przy ul. Zygmunta Glogera 2, objetej Ksigga Wieczysta numer
KR1P/00284212/8, oznaczonej na zalaczniku numer 3 do niniejszego Prospektu
Informacyjnego.

Wspowtlascicielami Nieruchomosci sa: Deweloper (HENNIGER INVESTMENT S.A.) oraz
wlasciciele odregbnych lokali zrealizowanych w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

W dziale III ksiggi wieczystej numer KR1P/00284212/8 prowadzonej dla Nieruchomosci
wpisane sg stuzebnosci:

1) na rzecz POLENERGIA Dystrybucja Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie nieodptatna i na czas nieokreslony stuzebnos¢ przesyhu, polegajaca
na korzystaniu z nieruchomos$ci objetej ksiegag wieczysta KR1P/00284212/8, z
ograniczeniem do dziatek numer 182/3 oraz 182/5 (zgodnie z mapg stanowiaca zatacznik
numer 1 do aktu notarialnego Rep. A Nr 4116/2024) w celu wybudowania
elektroenergetycznej linii kablowej NN wraz ze ztgczami kablowymi NN, linii kablowej
SN, wolnostojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV wraz z otokiem uziemiajacym o
szerokosci 0,5 m wraz z wszelkimi obiektami i urzadzeniami niezbednymi do ich
eksploatacji oraz korzystaniu, przez uprawniong spolke oraz podmioty przez nia
upowaznione z tych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem, a takze swobodnym
calodobowym prawie wstgpu, przechodu, przejazdu oraz dostepu do urzadzen
elektroenergetycznej linii kablowej NN, linii kablowej SN, stacji transformatorowej
15/0,4 kV, ztaczy kablowych NN, w tym przy uzyciu ciezkiego sprzgtu, w celu eksploatacii,
naprawy, remontdw, konserwacji, modernizacji, usuwania awarii, demontazu oraz
rozbudowy i przylaczania nowych odbiorcéw — w obrebie pasa gruntu o szerokosci 1,5m,
wzdhuz przebiegu elektroenergetycznej linii kablowej SN, linii kablowej NN wraz ze
ztaczami kablowymi NN oraz w obrgbie budynku stacji transformatorowej, ktdrych
potozenie zostato oznaczone na zalaczniku graficznym do niniejszego aktu, a ponadto na
zaniechaniu zabudowy i dokonywania nasadzen w pasie gruntu wzdtuz przebiegu linii
elektroenergetycznych i na gruncie zabudowanym innymi urzadzeniami;

2) na rzecz spotki Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Spotka Akcyjna z siedziba
w Krakowie nieodplatna i na czas nieokreslony shuzebno$¢ przesyhu, polegajaca na
korzystaniu z nieruchomosci objetej ksiega wieczysta KR1P/00284212/8, z ograniczeniem
do dziatki numer 182/3 (zgodnie z mapa stanowiaca zatacznik do aktu notarialnego Rep A
Nr 5993/2024), nieograniczona czasem, nieodplatna stuzebno$¢ przesytu, polegajaca na:
a)prawie do korzystania z czeSci tejze dziatki numer 182/3 o tacznej powierzchni okolo
131,50 m2, w pasie o szerokosci: 2,8m i dlugosci okoto 45,5m, oznaczonym kolorem
pomaranczowym na zatgczonej mapie sytuacyjnej, w celu wybudowania, a nastgpnie
eksploatowania sieci cieptowniczej o Srednicy 2x dn 150,

b)prawie do korzystania z czeSci tejze dziatki numer 182/3 o tacznej powierzchni okoto
23,70 m2, w pasie o szerokosci: 2,5m i dtugosci okoto 11m, oznaczonym kolorem zielonym
na zalaczonej mapie sytuacyjnej, w celu wybudowania, a nastepnie eksploatowania
przyltacza cieptowniczego o $rednicy 2x dn 65. Nadto ustanowione prawo stuzebnos$ci
przesytu uprawnia Miejskie Przedsi¢biorstwo Energetyki Cieplnej S.A. z siedzibg w
Krakowie oraz podmioty dziatajace w jego imieniu do przeprowadzania na nieruchomosci
obcigzonej prac eksploatacyjnych, to jest napraw, konserwacji, usuwania awarii, remontow,
modernizacji, przebudowy i rozbudowy wyzej wymienionych urzadzen cieptowniczych, w
tym wyprowadzania nowych urzadzen cieptowniczych w celu przylaczenia nowych
odbiorcow, jak rowniez statego dostepu, polegajacego na mozliwosci przejazdu i przechodu
do wyzej wymienionych urzadzen cieplowniczych, takze sprzgtem niezbednym do
wykonania powyzszych prac eksploatacyjnych. Ustanowione na rzecz Miejskiego
Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej S.A. z siedzibg w Krakowie prawo stuzebnosci
przesylu polega ponadto na obowiazku znoszenia przez kazdoczesnego wlasciciela
nieruchomos$ci obcigzonej, ograniczen i zakazéw wynikajacych z posadowienia i
utrzymywania urzadzen cieptowniczych na jego terenie, w szczegolnosci na zaniechaniu
wykonywania, w strefie ochrony funkcyjnej tychze urzadzen, to jest odlegtosci 2,0 m
liczonej w obie strony od ptaszcza ostonowego urzadzen cieptowniczych, zabudowy oraz
na pozostawieniu wyzej wymienionego terenu wolnego od zadrzewienia, z zastrzezeniem
mozliwo$ci posadowienia zgodnych z odpowiednimi przepisami techniczno-prawnymi (w
szczegdlno$ci obejmujacymi stosowne pozytywne opinie i uzgodnienia wydane przez
MPEC S.A. w zakresie zabezpieczenia cieptociagéw) obiektéw infrastruktury technicznej i

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci
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elementow matej architektury, zwlaszcza utwardzonych ciggéw komunikacyjnych (drog,
chodnikow, pasazy pieszych), miejsc postojowych, wjazdow, wyjazdow, zielencow,
kanalow technicznych (w tym kanalow wentylacyjnych), fundamentow budynkoéw i innych
elementoéw uzbrojenia terenu, z obowigzkiem zachowania technicznej mozliwosci dostepu
do urzadzen cieplowniczych w przypadku wystapienia ich awarii.

Ponadto w dniu 7 kwietnia 2025 roku ustanowione zostaly shuzebnosci obcigzajgce
Nieruchomo$¢ (stanowigcg dzialki numer 182/3, 182/4, 182/6 oraz 182/7 i obejmujaca
Przedsigwzigcie Deweloperskie) opisane w zalgczniku numer 6 do niniejszego Prospektu
Informacyjnego oraz dokonany zostat podzial do korzystania z Nieruchomosci, opisany
w zalaczniku numer 7 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

W sasiedztwie znajdujg si¢ miedzy innymi obiekty przedstawione na zataczniku numer 5 do
niniejszego Prospektu informacyjnego, w szczegdlnosci:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna oraz obiekty handlowo-ustugowe.
W ramach istniejgcej zabudowy funkcjonuje wiele lokali w ktorych prowadzona jest roznego
rodzaju dziatalno$§¢ — handlowa, ustugowa, opiekuncza (zlobki, przedszkola), edukacyjna
(szkoty), 1 inne;

- na poétnoc w odlegtosci okoto 300 metrow od Przedsiewzigcia Deweloperskiego znajduje si¢
teren koncentracji ustug handlowych z parkingami: centrum handlowe Vendo Park Krakéow
z licznymi sklepami: TEDi, KiK, Kakadu, Dealz, Pepco, Rossmann, supermarkety Biedronka
i Lidl, automaty paczkomatowe, bankomaty i stacje tadowania samochodéw elektrycznych;

- na zachod w odlegtosci okolo 50 metrow od Przedsigwzigcia Deweloperskiego przy
ul. Glogera znajduje si¢ Klasztor pw. Sw. Jozefa i $w. Rafata Kalinowskiego — Krakowska
Prowincja Zakonu Karmelitow Bosych, a na poludniowy zachdéd w odleglosci okoto
150 metrow od Przedsigwzigcia Deweloperskiego znajduje si¢ Zgromadzenie zakonne Siostr
Najswigtszej Duszy Chrystusa Pana;

- na potudnie w odleglosci okoto 180 metréw od Przedsiewzigcia Deweloperskiego znajduje si¢
Kosciot pw. NMP Matki Kosciota, a na pétnocny wschod w odleglosci okoto 900 metrow od
Przedsigwziecia Deweloperskiego znajduje si¢ Kosciol pw. Swigtej Marii Magdaleny;

- przy ul. Piaszczystej w odlegtosci okoto 130 metréw od Przedsiewzigcia Deweloperskiego
polozony jest cmentarz parafialny z kaplica pogrzebowa (Cmentarz Biatopradnicki);

- przystanki komunikacji miejskiej. Najblizszy przystanek autobusowy ,,Piaszczysta”
zlokalizowany jest na potudnie od Przedsigwzigcia deweloperskiego w odleglosci okoto
300 metréw. W odlegtosci okoto 450 metrow znajduje si¢ petla autobusowa ,,Pradnik Biaty”
(przy skrzyzowaniu ul. Jasnej i ul. Piaszczystej). Zas w odlegtosci okolo 650 metréw na
potudnie od Przedsigwzigcia Deweloperskiego zlokalizowany jest parking Park&Ride
"Pachonskiego" zintegrowany z przystankami autobusowymi i tramwajowymi;

- na potudnie od Przedsigwziecia Deweloperskiego — w odleglosci okoto 40 metrow od
segmentu A3 - znajdujg si¢ tory kolejowe tj. linia kolejowa nr 95 relacji Krakéw MydIniki —
Podteze;

- na wschod w odlegtosci okoto 30 metrow od Przedsigwzigcia Deweloperskiego znajdujg si¢
tereny uprawy rolnej m.in. warzyw, zboz, a dojazd maszyn rolniczych od ulicy Glogera do tego
terenu jest przeprowadzony droga w odleglosci okoto 300 metrow na podtnoc od Przedsiewzigcia
Deweloperskiego;

- na wschod w odleglosci okoto 350 metrow od Przedsigwzigcia Deweloperskiego znajduja
tereny ogo6lnodostepne;j zieleni parku rzecznego rzeki Pradnik (Biatucha) — uzytek ekologiczny
,,Dolina Pradnika”;

- na zachdd od Przedsiewzigcia Deweloperskiego w jego bezposrednim sgsiedztwie znajduja
si¢ drogi publiczne klasy lokalnej (ul. Zygmunta Glogera i ulica Matki Pauli Zofii Tajber);

- na zach6d w odlegtosci okoto 270 metréw od Przedsigwzigcia Deweloperskiego znajduje si¢
tzw. Trasa Wolbromska, faczaca m.in. Wezet Wolbromski (Rondo Piekarza Ochwata) z weztem
Potnocnej Obwodnicy Krakowa. Trasa sktada si¢ z drogi publicznej klasy gtownej — ulicy
Noblistow Polskich, a dalej na potudnie z drogi publicznej klasy gtéwnej i zbiorczej wraz z
wydzielonym torowiskiem tramwaju szybkiego (KST) — ulicy Generala Stanistawa
Sosabowskiego w odlegloéci okoto 450 metrow od Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz z

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne
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drogi publicznej zbiorczej wraz z wydzielonym torowiskiem tramwaju szybkiego (KST) - ulicy
Dominika Zdziebly-Danowskiego w odleglosci okoto 850 metréow od Przedsigwziccia
Deweloperskiego. Lacznik Trasy Wolbromskiej i ulicy Glogera w postaci drogi publicznej klasy
lokalnej znajduje si¢ okoto 300 metrow na poinoc od Przedsigwzigcia Deweloperskiego;

- na potudnie w odlegtosci okoto 350 metréw od Przedsiewzigecia Deweloperskiego znajduje si¢
droga publiczna klasy lokalnej wraz z wydzielonym torowiskiem tramwaju szybkiego (KST) —
ulica Henryka Pachonskiego;

- na potudnie w odleglosci okoto 800 metréw od Przedsiewzigcia Deweloperskiego znajduje si¢
droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — ulica Opolska;

- w odleglosci okoto 950 metréw na potudnie od Przedsigwzigcia Deweloperskiego znajduje si¢
petla tramwajowa ,,Krowodrza Gorka”;

- na potudnie w odleglosci okoto 900 metréw od Przedsiewzigcia Deweloperskiego znajduje si¢
Krakowski Szpital Specjalistyczny im. $w. Jana Pawta II;

- w odlegtosci okoto 700 metrow na poéinoc od Przedsigwzigcia Deweloperskiego znajduje si¢
Centrum Medyczne i Stomatologiczne Lardent Krakow & Zielonki oraz w odlegtosci okoto
450 metrow na potudnie od Przedsigwzigcia Deweloperskiego - Niepubliczny Specjalistyczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej Pro Feminae;

- w odlegtosci okoto 380 metrow na poludniowy wschdd od Przedsigwzigcia Deweloperskiego
znajduja si¢ korty tenisowe Bialopradnicka;

- w odlegtosci okoto 900 metrow na poludniowy wschdd od Przedsigwziecia Deweloperskiego
znajduje si¢ Klub Sportowy Clepardia z stadionem pitkarskim;

- w odleglosci okoto 50 metrow na potudnie od Przedsigwziecia Deweloperskiego znajduje si¢
Piekarnia Szubert;

- na potudniowy wschdod znajduje si¢ Centrum Kultury ,,.Dworek Biatopradnicki” i Park
im. Tadeusza Kos$ciuszki w odlegtosci okoto 750 metréw od Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
- na potnoc od Przedsigwzigcia Deweloperskiego w odlegtosci ok 1,4 km znajduje si¢ Potnocna
Obwodnica Krakowa — droga ekspresowa S52 na odcinku: Wezet Modlnica — wezel Krakow
Mistrzejowice.

Ponadto Przedsiewzigcie Deweloperskie zlokalizowane jest w pasie nalotu do lotniska Krakow-
Balice (Krakéw Airport im. Jana Pawta II” w Balicach) zlokalizowanego w odlegtosci ok. 9 km
od Przedsigwziecia Deweloperskiego.

Akty planowania Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
przestrzennego i publikacji
inne akty prawne
na terenie objetym Brak planu ogélnego Miasta Krakowa.
przedsigwzieciem W dniu 17 stycznia 2024 r. podjgta zostalta uchwala nr
deweloperskim lub CXXVI1/3470/24 Rady Miasta Krakowa W sprawie
zadaniem przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Krakowa.
inwestycyjnym —
Miejscowy plan Uchwata nr LXVIII/1929/21 Rady Miasta Krakowa
zagospodarowania z 6 pazdziernika 2021 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
przestrzennego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Rejon ulic
Lokietka — Glogera” i ogloszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego z 15 pazdziernika 2021,
poz. 5764.
Miejscowy plan odbudowy | Brak Miejscowego Planu Odbudowy.
Inne* Uchwala Nr XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia

26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkoéw

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
5



sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”, Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 9 marca 2020 r., pozycja
1984.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nieruchomos$é — w wigkszosci tereny oznaczone symbolem

MWn.14 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe

budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej

intensywno$ci. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) dopuszczenie lokalizacji lokali o funkcji uslugowej
w parterach budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych,

2) nakaz lokalizacji lokali o funkcji ustugowej w parterach
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — w udziale nie
mniejszym niz 80% powierzchni uzytkowej parteru —
potozonych w calosci lub w czesci w strefie zwigkszonego
udziatu funkcji ushugowej, wyznaczonej na rysunku planu,

3) dopuszczenie lokalizacji lokali o funkcji uslugowej na
pierwszym pietrze budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych potozonych w calosci lub w czgsci
w strefie  zwigkszonego udziatu funkcji ustugowej,
wyznaczonej na rysunku planu.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji terenowych urzadzen

sportowych.

Poza tym Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w czgsci na terenie

oznaczonym symbolem planu ZP.18 z przeznaczeniem

podstawowym pod zielen izolacyjng iz zakazem lokalizacji

budynkéw, za wyjatkiem budynkow bedacych obiektami i

urzadzeniami budowlanymi infrastruktury technicznej, w tym

budynkami infrastruktury elektroenergetycznej — stacje trafo

SN/nN, z wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i

wickszych. Nie ustalono przeznaczenia uzupetniajacego.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Dla terenow MWn14: 1,2.
Dla terenow ZP.18 nie ustalono maksymalnej intensywnosci
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Dla terenow MWn.14: 0,8 — 1,2
Dla terenow ZP.18 nie ustalono maksymalnej i minimalne;j
nadziemnej intensywno$ci zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie ustalono maksymalnej powierzchni zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Dla terenow MWn.14: 13 m.
Dla teren6w ZP.18: 3,5 m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terend6w MWn.14: 60%.
Dla terenow ZP18: 90%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla budynkéw w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie.
Minimalna liczba miejsc postojowych dla rowerow dla
budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej:
0,5 miejsca na 1 mieszkanie.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki
Wista (Krakow), oznaczonego na rysunku planu.

Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych niezbednych dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem woéd i wysokim
stanem wod gruntowych, funkcjonowaniem infrastruktury

7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych
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odprowadzania i oczyszczania S$ciekow, budowa kanatow
i ToWow.

Wykonanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi
nalezy  kazdorazowo  poprzedza¢  udokumentowaniem
warunkow hydrogeologicznych.

W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ tereny
faktycznie zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu jako
tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowg”.

Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji:

1) drogi;

2) infrastruktura techniczna;

3) obiekty mostowe;

4) garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdow

wraz z towarzyszgca im infrastruktura;
5) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej

infrastrukturg;

6) zabudowy ushlugowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg;

7) zabudowy magazynowej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura;

8) placowki edukacyjne, kina, teatry, obickty sportowe,
wraz z towarzyszacg im infrastruktura.

W przypadku budowy drog nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejsé i przepustow dla swobodnej migracji zwierzat.

Przy realizacji zagospodarowania terenéw obowiazuje
maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejacej, szczeg6lnie
poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu.

Przy realizacji zagospodarowania terenow nalezy uwzgledni¢
istniejgcy drzewostan.

Przy realizacji zagospodarowania terenow obowiazuje
kompensacja zieleni w terenie dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na
budowge albo zgloszeniem.

Caly obszar objety planem potozony jest w zasiggu strefy
ochrony i ksztattowania krajobrazu (wedtug Studium).

Na rysunku planu oznaczono granice paséw o szerokosci 50 m
i 150 m izolujacych teren cmentarny, w zasiggu ktorych
wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Nieruchomos$¢é znajduje si¢ w czeSci w granicach pasa o
szerokosci 150 m izolujacego teren cmentarny.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ konstrukcji
oporowych.

Na calym obszarze planu ustalono zakaz wykonywania
instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych.




Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nieruchomos$¢ nie znajduje si¢ na terenie, ktory w obszarze
planu uznany zostal za narazony na niebezpieczenstwo
powodzi.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nieruchomos$é znajduje si¢ w strefie objetej nadzorem
archeologicznym w obrebie wpisanych do gminnej ewidencji
stanowisk archeologicznych i wskazanych do ochrony
stanowisk Krakow — Pradnik Biaty 3 i 4: osada z epoki
kamienia, osada z epoki brazu (kultura tuzycka), osada z okresu
wpltywow rzymskich (kultura przeworska), osada z okresu
sredniowiecza.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisé6w odregbnych

W zwiazku z przyleganiem Nieruchomos$ci do terenow
kolejowych, wymagania i warunki zagospodarowania terenow
przylegtych do obszaru kolejowego regulujg przepisy odrebne.
W celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego
obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na
terenach przyleglych bezposrednio do linii kolejowych nalezy
uwzgledni¢ szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w zwiazku z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego.

W zwigzku z objg¢ciem czgéci Nieruchomosci granicami pasa o
szerokosci 150 m izolujacego teren cmentarny, w zasiegu tego
pasa wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Warunki i szczegdlowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nieruchomos$¢ znajduje si¢ przy przylegajacej do niej od
zachodu drodze klasy lokalnej w terenie oznaczonym
symbolem KDL.11 (ul. Zygmunta Glogera — jednojezdniowej
z dwoma pasami ruchu).
Dla powyzszej drogi KDL.11 ustalono szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych —do 31 m.
Przewidziano rozbudowg istniejacego uktadu komunikacyjnego
poprzez przebudowg odcinkéw drogi w terenie KDL.11.
Nie wyznaczono w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miejsc zjazdéw z drég publicznych.
Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny
zostaé wytyczone w sposob umozliwiajagcy prowadzenie
lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
Dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych niewyznaczonych
na rysunku planu.
Dla potrzeb transportu kolejowego przeznaczony jest teren
oznaczony symbolem KK.2 (teren zamkniety linii kolejowej
nr 95 Krakéw Mydlniki — Podleze), bezposrednio przylegajacy
do Nieruchomosci od potudnia.
Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania i1 utrzymania terendw komunikacji kotowej,
transportu  publicznego, parkingow, komunikacji pieszej
i rowerowej wymaga zapewnienia:
1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ osob ze
szczeg6lnymi potrzebami (w tym z dysfunkcja wzroku);
2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych
i poprawiajacych warunki wzrostu drzew i krzewow.
Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu obslugi przez istniejace
linie autobusowe w ulicach: Wiadystawa Lokietka, Zygmunta
Glogera, Matki Pauli Zofii Tajber, Bialopradnickiej,
Piaszczystej. Dopuszcza si¢ linie autobusowe w innych drogach
klasy gtéwnej, zbiorczej i lokalne;.

Warunki i szczegdlowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Jako ogodlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury

technicznej, dotyczace catego obszaru planu ustalono:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych
na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu, remoncie
lub rozbiorce 1 odlaczeniu obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej z ukltadem
zewnetrznym,

wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, ograniczenia w  zakresie zabudowy
i zagospodarowania terendw bezposrednio przyleglych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

zasade lokalizacji obiektéw i urzadzen budowlanych
z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem
uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

wzdhuz obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, prowadzonych w strefie wystgpowania
systemu  korzeniowego drzew  (istniejacych  lub
planowanych do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan

technicznych (np. ekranow korzeniowych)
uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture
podziemna;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie
wiatru, z wylaczeniem instalacji przeznaczonych
wylacznie do zasilania znakéw drogowych i kolejowych,
urzadzen sterujgcych lub monitorujacych ruch drogowy lub
kolejowy, znakow nawigacyjnych, urzadzen
o$wietleniowych.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustalono:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub
w oparciu o indywidualne ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych
obiektow, w zaleznosci od obowigzujacej strefy zasilania,
przyjmowanie rzgdnej linii ci$nien $rednio: 248 m n.p.m.,
250 m n.p.m. lub 274 m n.p.m.;

minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci
wodociggowej — ¢ 100 mm;

rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujgcego systemu
zaopatrzenia w wode¢ dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska
siecig wodociggowa.

W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych
ustalono:

1)

2)

3)

4)

nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych,
w zalezno$ci od obowigzujacego systemu kanalizacji,
woparciu o system kanalizacji rozdzielczej (kanat
sanitarny) lub ogoélnosptawny;

dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja,
tymczasowo (do czasu realizacji kanalizacji) zastosowanie
szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekte;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow
i szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekte;

minimalny przekr6j nowo realizowanej miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej: ¢ 250 mm, za wyjatkiem kanalizacji
tlocznej, dla ktorej nie okresla sie minimalnego przekroju;




5) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci
kanalizacji opadowej: ¢ 300 mm, za wyjatkiem kanalizacji
ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;

6) minimalny przekr6j nowo realizowanej miejskiej sieci
kanalizacji ogdlnosptawnej: ¢ 300 mm, za wyjatkiem
kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

7) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje
w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji lub cieku,
rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajagcych przesigkanie wody deszczowej do
gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika, do iloéci jaka
powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy
wspolczynniku sptywu 0,1),

¢) zwigkszajacych retencje.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustalono doprowadzenie gazu do
odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa niskiego i $redniego
ci$nienia.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalono:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych 1 innych potrzeb
energetycznych w oparciu o sie¢ cieplownicza, energi¢
elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy,
odnawialne zrodta energii (np. energia stoneczna,
geotermalna);

2) parametry nowo  realizowanej  miejskiej  sieci
cieptowniczej:

a) W sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci
cieplnej, zmienna w funkcji temperatury powietrza
zewngtrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika
grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku ciepla
technologicznego: 70°/45°C.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustalono:
1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow
W oparciu o:
a) stacje transformatorowe SN/nN  oraz  sieé
elektroenergetyczng wysokiego, $redniego i niskiego

napigcia,
b) odnawialne zrodla energii;
2) budowe, rozbudowg i przebudowe sieci
elektroenergetycznej jako sie¢ kablowa doziemna lub
napowietrzna;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji
podziemnych,  wnegtrzowych — wolnostojacych  lub
umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekrdj:

a) napowietrznych przewodoéw wysokiego napigcia:
120 mm?,

b) doziemnych przewodow  wysokiego napigcia:
240 mm?,

¢) napowietrznych przewodow niskiego 1 $redniego
napigcia: 25 mm?,

d) doziemnych przewodow niskiego i sredniego napigcia:
16 mm?.

Wskazano, wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych

wysokiego napigcia 110 kV, pas ochronny, o szerokosci 20 m od

osi linii elektroenergetycznej po obu jej stronach, w ktéorym
wystepuja ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenu.
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W zakresie telekomunikacji ustalono:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgca
infrastrukture  telekomunikacyjng oraz poprzez
rozbudowg lub budowe nowych obiektow i urzadzen
budowlanych telekomunikacyjnych,
z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych,
wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek Iub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

ZP.16, ZP.17 — tereny zieleni urzadzonej z przeznaczeniem pod
ogrody, zielen towarzyszaca ciekom i rowom melioracyjnym,
z zakazem lokalizacji budynkow.

ZP.19 — tereny zieleni urzadzonej z przeznaczeniem pod zielen
izolacyjna z zakazem lokalizacji budynkow, za wyjatkiem
budynkéw bedacych obiektami i urzadzeniami budowlanymi
infrastruktury technicznej, w tym budynkami infrastruktury
elektroenergetycznej — stacje trafo SN/nN, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych. Nie ustalono
przeznaczenia uzupetniajacego.

717 — teren zieleni izolacyjnej z podstawowym
przeznaczeniem pod zielen urzadzona o charakterze
izolacyjnym, z dopuszczeniem jako uzupelnienia przeznaczenia
podstawowego lokalizacji niewyznaczonych na Rysunku Planu
ciaggébw pieszych urzadzonych, $ciezek rowerowych, dojs¢
i dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

R.6 — teren rolniczy z podstawowym przeznaczeniem
ustalonym jako rolniczy sposob uzytkowania gruntow ornych,
sadow, lak i pastwisk trwatych, bez prawa zabudowy oraz
z dopuszczeniem przebudowy istniejacych sieci infrastruktury
technicznej oraz prowadzenia podziemnych sieci kablowych
jak réwniez z zakazem lokalizacji urzadzen reklamowych.

KDL.11, KDL.10 — tereny drog publicznych z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy lokalnej,
Z przeznaczeniem pod budowle drogowe, wraz
z przynaleznymi  odpowiednio,  drogowymi  obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami, shuzacymi
potrzebom zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu
drogowego oraz ochronie akustycznej przyleglych terenéw oraz
z dopuszczeniem:
1) obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogami;
2) obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach
zagospodarowania przystankow komunikacji miejskie;j.

KDD.8 - teren drogi publicznej z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy dojazdowe;j,
z przeznaczeniem  pod budowle drogowe, wraz

z przynaleznymi  odpowiednio, = drogowymi  obiektami

inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami, shuzacymi

potrzebom zarzadzania droga, prowadzeniu i obstudze ruchu

drogowego oraz ochronie akustycznej przyleglych terenéw oraz

z dopuszczeniem:

1) obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogami;

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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2) obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach
zagospodarowania przystankow komunikacji miejskiej.

KDW.1 — teren drogi wewnetrznej

KDZ — droga klasy zbiorczej z przeznaczeniem podstawowym

pod:

1) elementy drog i urzadzenia obstugi uczestnikéw ruchu:

a) jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, pasy i zatoki
postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy
rowerowe;

b) zatoki, perony i zadaszenia przystankowe;

2) wurzadzenia techniczne drég: odwodnienie i o$wietlenie
drog, bariery i wygrodzenia, znaki drogowe, urzadzenia
sterowania ruchem, obiekty oraz urzadzenia shizace
ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjnej

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalono mozliwosé

lokalizacji:

1) obiektéw zwigzanych z obstuga pasazeréw, w ramach
zagospodarowania przystankow;

2) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, nie
zwigzanej bezposrednio z drogami.

KK.2 — tereny kolei z podstawowym przeznaczeniem dla
potrzeb infrastruktury kolejowej, w tym drog wewnetrznych,
skrzyzowan oraz  przejazdow drog publicznych
i wewnetrznych, z dopuszczeniem lokalizacji masztow
radiowo-komunikacyjnych o wysokosci do 50 m oraz
z dopuszczeniem lokalizacji wiaduktow, mostow, kladek
pieszych.

KK(TZ) — teren kolei (teren zamknicty TZ); nie ustalono
przeznaczenia.

MWn.14, MWn.13, MWn.12 - tereny zabudowy

mieszkaniowej  wielorodzinnej  niskiej  intensywnosci

z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe budynkami

mieszkalnymi ~ wielorodzinnymi  niskiej  intensywnosci.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1) dopuszczenie lokalizacji lokali o funkcji ustugowej
w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

2) nakaz lokalizacji lokali o funkcji ushugowej w parterach
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — w udziale nie
mniejszym niz 80% powierzchni uzytkowej parteru —
potozonych w catosci lub w czesci w strefie zwigkszonego
udziatu funkcji ustugowej, wyznaczonej na rysunku planu,

3) dopuszczenie lokalizacji lokali o funkcji ustugowej na
pierwszym pigtrze budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych potozonych w catosci lub w czesci
w strefie zwiekszonego wudzialu funkcji ustugowe;,
wyznaczonej na rysunku planu.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji terenowych urzadzen

sportowych.

MN/U.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowe] o podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg
jednorodzinng Iub pod zabudowe budynkami ustugowymi. Nie
ustalono przeznaczenia dopuszczalnego.

MU.3 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej, wbudowanej i wolnostojacej,
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przy czym dopuszczono jedynie realizacj¢ uslug nie
wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko. Jako uzupehlienie przeznaczeni podstawowego
dopuszczono:

1) lokalizacje niewyznaczonych na Rysunku Planu:

a) dojé¢ oraz podjazdow do budynkow;

b) obiektéw matej architektury;

c) zieleni urzadzone;j;

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) przy uwzglednieniu orientacyjnych wskazan zawartych na

Rysunku Planu i/lub w Tekscie Planu:

a) ushig oswiaty oraz ushug sportu i rekreacji, na
powierzchni maksymalnie 50 % terenu;

b) umieszczanie urzadzen reklamowych, zwigzanych
bezposrednio z dziatalnoscia prowadzong w obrebie
terenow MU. 1, MU. 2 MU. 3 — umieszczonych na
budynkach w ramach wysokos$ci pierwszej
kondygnacji naziemnej; wyklucza si¢ stosowanie
neondw oraz reklam $wietlnych emitujacych pulsujace
lub fosforyzujace $wiatlo; zasady umieszczania
urzadzen reklamowych jak dla szyldow).

u.s, U.7, U9, U.10, U.13 — tereny zabudowy uslugowej
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe budynkami
ustugowymi. Nie ustalono przeznaczenia dopuszczalnego.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Dla terenéw ZP.16,ZP.17,7ZP.19,71.7, R.6, KDL.11, KDL.10,
KDD.8, KDW.1, KDZ, KK.2, KK(TZ), MU.3 — nie ustalono
maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Dla terenow MWn.14, MWn.13, MWn.12: 1,2.

Dla terenow MN/U.2: 0,9.

Dla terenow U.5, U.7, U.9, U.10: 1,2.

Dla terenow U.13: 0,9.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Dla terenéw ZP.16, ZP.17, ZP.19, Z1.7, R.6, KDL.11, KDL.10,
KDD.8, KDW.1, KDZ, KK.2, KK(TZ), MU.3 — nie ustalono
maksymalnej ani minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy.

Dla terenéow MWn.14, MWn.13, MWn.12: 0,8 — 1,2.

Dla terenow MN/U.2: 0,3 —0,9.

Dla terenow U.5, U.7, U.9, U.10: 0,3 — 1,2.

Dla terenow U.13: 0,6 — 0,9.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie ustalono maksymalnej powierzchni zabudowy.

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Dla terenow ZI.7, R.6, KDL.11, KDL.10, KDD.8, KDW.1,
KDZ, KK(TZ) - nie ustalono maksymalnej wysokoS$ci
zabudowy.

Dla terenow ZP.16, ZP.17, ZP.19: 3,5 m.

Dla terenow KK.2: 50 m (wylacznie maszty radiowo-
telekomunikacyjne).

Dla terenow MWn.14, MWn.13, MWn.12, U.5, U.7, U.9,
U.10: 13 m.

Dla terenow MN/U.2, U.13: 11 m.

Dla terenéw MU.3: dla zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-
ushlugowej — 13 m, dla samodzielnych obiektow ustug — 7 m, dla
samodzielnych obiektow ustug o$wiaty, w przypadku dachow
ptaskich — 11 m, w przypadku dachow spadzistych — 13 m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Dla terenéw R.6, KDL.11, KDL.10, KDD.8, KDW.1, KDZ,
KK.2, KK(TZ) — nie ustalono maksymalnej wysokos$ci
zabudowy.

Dla terenow ZP.16, ZP.17, ZP.19: 90%.

Dla terenow ZI1.7: 70%.

Dla terenow MWn.14: 60%

Dla terenow MWn.13, MWn.12, U.10, U.13, MN/U.2: 50%.
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Dla terenow U.5, U.7, U.9, MU.3: 40%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenow KDL.10, KDL.11, KDD.8, KDW.1, KK.2, ZP.16,

ZP.17, ZP.19, MWn.12, MWn.13, MWn.14, MN/U.2, U.5,

U.7, U.9, U.10, U.13 okreslono minimalng liczb¢ miejsc

postojowych, wliczajac miejsca w garazach, odniesiong

odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci —
wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca na
1 dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej — 1,2 miejsca na
1 mieszkanie,

c) hotele — 10 miejsc na 100 pokoi,

d) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

e) budynki administracji publiczne;j, wymiaru
sprawiedliwosci — 20 miejsc na 1000 m2 pow. uzytkowe;j,

f) budynki kultu religijnego — 10 miejsc na 100 uczestnikéw
(jednoczes$nie),

g) budynki o§wiaty — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki — 20 miejsc na 100
zatrudnionych (dodatkowo 10 miejsc na 100 studentow,
jesli w budynkach sa studenci),

i)  budynki opieki zdrowotnej — 30 miejsc na 100 tozek,

j) budynki opieki spotecznej i socjalnej — 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

k) budynki obstugi bankowej — 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

1) obiekty handlu: o 2000 m? pow. sprzedazy i nizej —
30 miejsc na 1000 m? pow. sprzedazy,

m) budynki gastronomii — 25 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

n) budynki innych ustug — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

0) budynki biur — 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j,

p) centra logistyczne: 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) cmentarze: 10 miejsc na 1 ha pow. brutto;

Utrzymano dotychczasowa liczb¢ miejsc postojowych

w przypadku zamiaru wykonywania robot budowlanych

w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie,

b) termomodernizacji,

¢) lokalizacji pochylni i ramp dla o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, szybow windowych i klatek schodowych
zewnetrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie
spowoduje to zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub zwigkszenia liczby samodzielnych lokali
mieszkalnych.

Okre$lono minimalng liczbe stanowisk postojowych dla

rowerow, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong

odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkeji ich czgséci —
wedhug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej —
0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele — 10 miejsc na 100 pokoi,

c) budynki administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci — 10 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

d) budynki opieki zdrowotnej — 5 miejsc na 100 tozek,
e) budynki handlu: obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej —
10 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
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f) budynki gastronomii -
konsumpcyjnych,

g) budynki innych ustug — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

h) budynki biur — 10 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

i) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, baseny, boiska,
itp. — 5 miejsc na 100 uzytkownikéw (jednoczesnie),

j) centra logistyczne — 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

k) cmentarze: 10 miejsc na 1 ha pow. brutto;

10 miejsc na 100 miejsc

Dla terenow ZI.7, KDZ, R.6, MU.3, KK(TZ) okreslono

wymagane minimalne iloéci miejsc postojowych dla

samochodow osobowych, odpowiednio do przeznaczenia
terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej: 1,2 miejsca na jedno mieszkanie
lub 2 miejsca na jeden budynek jednorodzinny;

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami:
1,2 miejsca na jedno mieszkanie lub 2 miejsca na jeden
budynek jednorodzinny oraz 1 miejsce na 40 m2
powierzchni uzytkowej ustug;

¢) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 1,2 miejsca na jedno
mieszkanie oraz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni
uzytkowej ushug;

d) ushug kultury: 25 miejsc na 100 uzytkownikow;

e) ushug o$wiaty: 25 miejsc na 100 zatrudnionych;

f) ushug sportu i rekreacji: 10 miejsc na 100 uzytkownikow;

g) ushug sportu i rekreacji USP — 15 miejsc na 100
uzytkownikow.

Miejsca parkingowe nalezy bilansowaé w  ramach

przedsigwzigcia inwestycyjnego, na wyznaczonych Planem

terenach. Dodatkowe miejsca parkowania dla samochodow
osobowych moga by¢ projektowane takze w obrebie terenow

KDD KDL —jako pasy i zatoki postojowe, zgodnie z przepisami

odrebnymi, lub na wydzielonych terenach, dla ktérych

dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi.

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terefiu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospo i :

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu
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wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

ramach inwestycji
deweloperskiej (plany
Dewelopera)

1. Budowa inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej na
dzialkach o numerach 180/3, 180/4, 180/5, 180/6, 180/7, 180/8,
181/1, 181/2, 181/3, 182/5, 182/8, 182/9 (kolejne etapy
inwestycji Mieszkaj w Miescie - Ogrody Glogera B i C)
w bezposrednim sasiedztwie Przedsiewziecia
Deweloperskiego.

2. Rozbudowa ulicy Glogera wraz rozbudowa i przebudowa
infrastruktury technicznej oraz wykonanie zjazdoéw, drog
wewnetrznych i niezbgdnej infrastruktury technicznej do
obshugi planowanej inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej
na dziatkach o numerach 180/3, 180/4, 180/5, 180/6, 180/7,
180/8, 181/1, 181/2, 181/3, 182/5, 182/8, 182/9 (kolejne etapy
inwestycji Mieszkaj w Miescie - Ogrody Glogera B i C) w

odlegtosci  okoto 20 metrow od  Przedsiewzigcia

Deweloperskiego.
miejscowych planach Na dziatkach sgsiednich planowana jest zabudowa zgodna
zagospodarowania 7 zapisami miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego.

Zgodnie z  miejscowym  planem  zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Lokietka - Glogera”
w sasiedztwie Przedsigwzigecia deweloperskiego planowana
jest:

1. Budowa, przebudowa i rozbudowa sieci, obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, w tym m.in. sieci
iurzadzen zaopatrzenia w wodg, sieci i urzadzen kanalizacji,
sie¢ i urzadzen cieplowniczych, sieci i urzadzen zaopatrzenia

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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w gaz, kablowych linii elektroenergetycznych, urzadzen
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, budynkow infrastruktury
elektroenergetycznej - stacje trafo, itp.

2. Rozbudowa istniejacego ukladu komunikacyjnego
obejmujaca budowe nowych odcinkéow drog oraz przebudowe
istniejacych odcinkow drog a takze budowe ciagdéw pieszych,
tras rowerowych uktadu miejskiego oraz miejsc postojowych.
Tereny drég publicznych przeznaczone sa pod budowle
drogowe, wraz z przynaleznymi odpowiednio, drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami,
stuzacymi potrzebom zarzadzania droga, prowadzeniu
iobstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej
przyleglych terenow.

W terenach drég publicznych dopuszcza sig¢ lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
niezwigzanej funkcjonalnie z drogami;

2) obiektow zwigzanych z obslugg pasazerow, w ramach
zagospodarowania przystankow komunikacji miejskie;j.

Tereny ciagow pieszych przeznaczone s3 pod budowle stuzace
obstudze ruchu pieszego i rowerowego, wraz z przynaleznymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami,
shuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

3. Dopuszcza si¢ przedsiewzigcia zwigzane z budowsa
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej -
infrastruktury ~ telekomunikacyjnej (w  tym  telefonii
komérkowej).

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych niezbednych
dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod i wysokim
stanem wod gruntowych, funkcjonowaniem infrastruktury
odprowadzania i1 oczyszczania $ciekow, budowa kanatow
1 TOWOW.

5. Zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji:

1) drogi;

2) infrastruktura techniczna;

3) obiekty mostowe;

4) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw wraz
z towarzyszaca im infrastruktura;

5) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura;

6) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;
7) zabudowy magazynowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg;

8) placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz
z towarzyszaca im infrastruktura.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ konstrukcji
oporowych.

6. Na terenach zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ mozliwosé
lokalizacji:

1) placéw zabaw;

2) ogrodkéw jordanowskich;

3) urzadzonych ciggéw pieszych oraz tras rowerowych;

4) urzadzonych zbiornikow wodnych — stawy, oczka wodne;

5) terenowych urzadzen sportowych.

7. Na calym obszarze planu obowiazuja ograniczenia
wysokosci zabudowy, wynikajace ze stref ochronnych dla
lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace 430 m
n.p.m.

Teren na wschod od Przedsigwzigcia deweloperskiego objety
jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Dolina Pradnika”. Jako podstawowy cel planu
przyjeto ochrong $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
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wtym przestrzeni otwartych doliny rzeki Pradnik, przy
uwzglednieniu jej istotnej funkcji w systemie przewietrzania
miasta. Dolina Pradnika stanowi wazng czg¢§¢ systemu
tzw. Parkow Rzecznych. Posiada warunki do utworzenia
ogoélnodostgpnych terenéw rekreacyjnych, w powigzaniu
z istniejacymi w  obszarze  obiektami  sportowo -
wypoczynkowymi: — basenem odkrytym (tymczasowo
nieczynny), boiskami sportowymi i campingiem, a takze
w powigzaniu z Parkiem Ko§$ciuszki wraz z Zespotem ,,Dworku
Bialopradnickiego”  (ktéory  stanowi  osrodek  kultury
0 ogolnomiejskim zasiggu oddziatywania). Celem
szczegblowym planu jest zapewnienie ciaglosci przyrodniczej
i funkcjonalnej pomiedzy terenami kompleksu parkowo —
dworskiego z otwartymi terenami zielonymi polozonymi
w potnocnej czgsci planu.

W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazu ustala
sig:

Nakazy:

a) ochrony elementdow $rodowiska naturalnego —
w szczegolnoscei ciekow wodnych i otaczajacej ich roslinnosci;
b) ochrony terenow otwartych przed zainwestowaniem;

c) ochrony i ksztaltowania terenow parku miejskiego
im. Tadeusza Kosciuszki — dawnego zalozenia parkowego
Dawnego Dworu  Biskupow  Krakowskich ,,Dworek
Biatopradnicki”;

d) zachowania powigzan przyrodniczo - rekreacyjnych na
kierunku poétnoc-potudnie i wprowadzania terenow zieleni
urzadzonej o charakterze parkowym, z wykluczeniem ich
grodzenia, dla umozliwienia zachowania  powigzan
przyrodniczych terenéw otwartych zlokalizowanych po
poéInocnej stronie linii kolejowej.

Zakazy:

a) naruszania naturalnego przebiegu koryta rzeki Pradnik,
w tym realizacji nasypéw oraz zmian w uksztaltowaniu
brzegdw rzeki , za wyjatkiem:

- ustalonych Planem inwestycji komunikacyjnych,

- przejscia pieszego pod wiaduktem kolejowym,

- ktadek na rzece Pradnik wraz z odcinkami prowadzacych do
nich $ciezek pieszych i tras narciarstwa biegowego (obowiazuje
ograniczenie stosowanych materiatbw do faszyny, drewna
i kamienia naturalnego),

- urzadzen 1 obiektow przeciwpowodziowych, jezeli
konieczno$¢ ich lokalizacji wynika z przepisow odrgbnych
(w przypadku umacniania brzegéw obowiazuje ograniczenie
stosowanych materiatow do faszyny, drewna i kamienia
naturalnego).

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nowych odbiorcéw planuje
si¢ z istniejacych i planowanych stacji transformatorowych.

W czeéci obszaru potozonej na podloc od linii kolejowe;,
w ktorej wystepuja napowietrzne linie elektroenergetyczne
$redniego napiecia dopuszcza si¢ budowe napowietrznych stacji
transformatorowych;

W czg$ci obszaru potozonej na potudnie od linii kolejowej, ze
wzgledu na miejski charakter zabudowy i brak napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wymagana jest
budowa  stacji transformatorowych  wyltacznie  jako
wnetrzowych.

Planowana przebudowa, rozbudowa i budowa infrastruktury
komunikacyjnej, w tym w szczego6lnosci budowa drogi klasy
gltéwnej ruchu przyspieszonego, Obwodnica Poéinocna (juz
zrealizowana), planowana  budowa  nowych drog
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mig¢dzydzielnicowych oraz drog klasy dojazdowej i1 drog
wewngetrznych a takze $ciezek rowerowych i chodnikow.

W terenie oznaczonym w planie USP wyznaczono teren
ptywalni rekreacyjnej gdzie jako przeznaczenie podstawowe
ustalono lokalizacj¢ obiektu ogolnodostepnej hali ptywalni
krytej oraz zespolu basendéw otwartych z miejscami do
plazowania — wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z ich
obshuga i1 prawidlowym funkcjonowaniem, takimi jak: szatnie
izaplecze sanitarne oraz = pomieszczenia  techniczne
i administracyjne.

Teren inwestycji jest polozony w zakresach nastepujacych
obszardw oznaczonych na zataczniku mapowym do planu:

- obszar wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy
miejskiego systemu cieptowniczego.

- obszar wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy
miejskiego systemu wodociggowego.

- obszar wymagajacy budowy, rozbudowy lub przebudowy
miejskiego systemu kanalizacyjnego.

- obszar wymagajacy rozbudowy systemu
elektroenergetycznego.

Ponadto planowana jest realizacja sieci gazowej $redniego
ci$nienia w odlegtosci okoto 950 metréw od Przedsiewzigcia
Deweloperskiego.

Szczegotowe informacje dotyczace obowigzujacych oraz
sporzadzanych planéw miejscowych sg dostgpne na stronie
Urzedu Miasta Krakowa - Wydziat Planowania Przestrzennego
pod adresem:

https://www.bip.krakow.pl/?bip _id=1&mmi=412#bip

Biuletyn Informacji
Publicznej - Plany
Inwestycyjne Gminy
Krakow

1) Budowa linii tramwajowej Krowodrza Goérka — Azory -
Chetmonskiego — okoto 900 metrow na potudnie od
Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

2) Przebudowa kompleksu sportowego KS Clepardia z budowsa
krytej ptywalni z garazem podziemnym, budowa budynku kas
i zaplecza sanitarnego dla kapieliska otwartego, przebudowa
basenow odkrytych oraz budowa hali skate parku
z urzadzeniami towarzyszacymi i infrastrukturg techniczna
wewnetrzng 1 zewnetrzng przy ul. Mackiewicza — w odlegtosci
okoto 900 metréw od Przedsigwzigcia Deweloperskiego;

3) Wykonanie dodatkowych nasadzen wzdtuz linii tramwajowej
od ul. Bratystawskiej do petli Gorka Narodowa (w ramach
projektu Zazieleniamy tras¢ tramwajowa na terenie Pradnika
Bialego) — w odlegtosci okoto 350 metréw od Przedsiewzigcia
Deweloperskiego.

4) Rozbudowa skrzyzowania ulic Piaszczysta — Matki Pauli
Zofii Tajber — Biatopradnicka — Zielinska wraz z przebudowa
infrastruktury technicznej w odlegtosci okoto 270 metréw od
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

5) Modernizacja placu zabaw przy ul. Opolskiej za blokiem
nr 21 - dziatka 4/2 — w odlegtosci okoto 950 metréow od
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

6) Zaopatrzenie w ciepto dalszego rejonu ulicy Glogera —
,Projekt Piaszczysta” w ramach budowy sieci cieplnych
umozliwiajacych wykorzystanie energii cieplnej wytworzonej
w warunkach wysokosprawnej kogeneracji w Krakowie
i Skawinie — w odlegtosci okoto 150 metrow od
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

7) Modernizacja Klubu Kultury "Wola" Centrum Kultury
Dworek Biatopradnicki.

W  publicznie dostgpnych dokumentach brak informacji
o planowanych w promieniu 1 km inwestycjach komunalnych
typu budowa oczyszczalni $ciekdw, spalarni $mieci, wysypisk,
cmentarzy.

19



https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=412#bip

Link do strony z informacjami na temat planéw inwestycyjnych
Gminy Miejskiej Krakow:
https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=12064

decyzjach o warunkach

zabudowy brak informacji

i zagospodarowania terenu

decyzjach o 1) WS-04.6220.122.2023.MP Decyzja z dn. 27.11.2024r. o
srodowiskowych srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.:
uwarunkowaniach ,,Budowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushuga w

parterze z garazami podziemnymi, naziemnymi miejscami
postojowymi wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng na dziatkach o nr ewid.: 180/8, 180/7, 180/6,
180/5, 180/4, 180/3, 181/1, 181/3 (dawniej nr. 181), 182/4
(dawniej nr. 182/1), 182/7,182/9 (dawniej nr. 182/2)
zlokalizowanych w obrebie K-30 jedn. ewid. Krowodrza, przy
ul. Zygmunta Glogera w Krakowie";

2) WS-04.6220.140.2022.KS Decyzja z dn. 06.11.2023r.
o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.:
»Budowa czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z czterema garazami podziemnymi, wewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, naziemnymi miejscami postojowymi,
placem zabaw, wiatami rowerowymi, zagospodarowaniem
terenu oraz infrastrukturg techniczna, realizowanej w Krakowie
w rejonie ulicy Pekowickiej i Piaszczystej” na dziatkach: 180/5,
181/8, 184, 185/12, 183/10, 182/12, 302, 301, 304/6, 304/4,
299/9,299/10, 300/8, 300/9, 300/10,300/1,299/3,314/3,314/4,
315/7,280/3,280/2,216/20,216/2,216/6,216/3,216/4,214/14,
214/15, 214/16, 214/17, 214/7, 214/8, 214/9, 214/26, 214/25,
214/24, 214/23, 214/22, 192/3, 192/5, 192/7, 214/4, 190/1,
190/2, 191/7, 191/6, 191/5, 191/4, 185/11, 186/4, 186/5, 186/6,
186/7, 186/8, 185/10, 183/8, 182/10, 182/11, 341/10, 341/7,
341/1, 341/3, 183/9, 182/13, 181/7, 182/9, 178, 179, 180/1,
180/3, 180/4, 175/6, 175/1, 175/2, 175/8, 175/9, 175/10, 175/11,
175/12, 175/4,175/5, 172/1, 172/2, 172/3, 172/6, 172/7, 172/8,
172/9, 172/10, 172/11, 303/3, 306, 305, 304/3, 304/5, 307/1,
307/2, 307/3, 308/1, 308/2, 309, 310, 311, 312, 313/2, 313/3,
316/4, 314/2, 315/1, 315/8, 316/1, 316/2, 296/2, 296/1, 297/1,
297/2, 317/1, 356, 290/1, 300/1, 298, 299/11, 299/3, 299/2,
289/1,287/1,284/8,284/6,283/1,279/1,278/1,277/1 obregb 31
jednostka ewidencyjna Krowodrza;

3) WS-04.6220.81.2022.ES Decyzja z dn. 26.05.2023 r.
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.:
,Budowa wieloetapowa zespotu budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, budynkow
z funkcja ustugowa w parterach, wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, chodnikami i miejscami postojowymi,
zjazdami z drogi publicznej, wraz z infrastruktura techniczna,
dz. nr 281/1, 281/2, 281/3, 282/1, 282/3, 282/4, 282/5, 285/1,
285/2, 285/3, 286/1, 286/2, 286/3, 287/2, 288/1, 288/2, 288/3,
288/4, 289/2, 29072, 336/1, 276, 277/2, 278/2, 279/2, 283/2,
283/1 obr 31, Krowodrza przy ul. Zygmunta Glogera
w Krakowie;

4) WS-04.6220.119.2022.RJ Decyzja z dn. 28.04.2023r.
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:
"Wykonanie urzadzenia wodnego i pobér wody podziemne;j
studnia S1 z utwordw czwartorzedowych na dz. nr 214/22
obr. 31 jedn. ewid. Krowodrza przy ul. Pekowickiej
w Krakowie;

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

W dniu 26.11.2018 roku zostat zatwierdzony przez Ministra
Infrastruktury Plan Generalny Lotniska Krakéw-Balice na lata
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https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=12064

2016-2036. Plan Generalny Lotniska Krakéw-Balice, obejmuje
réwniez tereny znajdujace si¢ na przedtuzeniu pasa startowego.
Szczegdtowe informacje n/t planu  wraz z mapa
z powierzchniami ograniczajacymi, stanowiaca integralng
cz¢$¢ Planu Generalnego 1 okreslajaca jego granice dostgpne s3
na stronie internetowej Lotniska Krakow Balice pod adresem:
https://www.krakowairport.pl/pl/firma/lotnisko/inwestycje/krk-
2036/plan-generalny.

Obszar Przedsiewziecia deweloperskiego polozony jest
w zasiggu powierzchni 388,0 m n.p.m. ograniczajacej
przeszkody dla istniejacej drogi startowej lotniska Krakow —
Balice, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska.

Obszar Przedsigwzigcia deweloperskiego potozony jest
w zasiggu powierzchni 388,6 m n.p.m. ograniczajacej
przeszkody dla nowoprojektowanej drogi startowej lotniska
Krakow — Balice, zgodnie z zatwierdzonym planem
generalnym.

miejscowych planach
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak przewidywanych inwestycji zaznaczonych na mapach
zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.

w Biuletynie Zaméwien
Publicznych

Wykonanie sygnalizacji §wietlnej na przejsciu pieszym przez
lini¢ tramwajowa W rejonie skrzyzowania
Zielinska/Pachonskiego w formule zaprojektuj + zbudu;j.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim Iub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

1) Rozbudowa ulicy Siewnej oraz ul. Gornickiego wraz
zrozbudowa skrzyzowan z ulicami Gornickiego — Wadot,
Gornickiego — Dozynkowa wraz z budowsg obiektu mostowego
nad potokiem Bibiczanka oraz budowa, przebudowa niezbe¢dne;j
infrastruktury technicznej i obiektéw kolidujacych z planowana
inwestycja w odlegtosci okoto 950 metrow od Przedsiewzigcia
Deweloperskiego;

2) Modernizacja ul. Turowiec w odlegtosci okoto 1000 metréw
od Przedsigwzigcia Deweloperskiego ZDMK/T1.332/21;

3) Budowa chodnika przy ulicy Glogera od klasztoru
Karmelitow Bosych Glogera 5 do granicy Miasta Krakowa
ZDMK/T1.201/17,

4) Rozbudowa ul. Vetulaniego wraz z budowag o$wietlenia
ZDMK/DIW/T-1Y-12/23;

5) Budowa o$wietlenia przy ul. Jazowej ZDMK/DIW/T-1Y-
11/23;

6) Przebudowa ul. Malinowej ZDMK/T1.39/21;

7) Budowa chodnika przy ulicy Lokietka ZDMK/T1.43/21;

8) Rozbudowa ul. Witkowickiej ZDMK/T1.154/16;

9) Rozbudowa ul. Chylinskiego ZDMK/T1.155/16.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

brak informacji

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak informacji

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak informacji
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu

brak informacji

energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu 1) Decyzja Nr 3/L./2019 z dnia 15 stycznia 2019 roku o ustaleniu
lokalizacji lokalizacji inwestycji celu publicznego (znak sprawy:
strategicznej inwestycji w WI-IV.746.1.47.2018), dla inwestycji pn.: Budowa
zakresie sieci przesylowe;j i przebudowa rozdzielczej sieci wodociggowej w ulicy

Zielinskiej / Piaszczystej, ze zmiang $rednicy na DN400 na
dzialce nr 529/1 w obregbie 42, j. ewid. Krowodrza, w Krakowie;
2) Decyzja z dnia 5 lipca 2022 r. znak: WI-1V.746.1.34.2022
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
o nadaniu ww. decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci,
dla inwestycji pn.: Budowa chodnika oraz sieci kanalizacji
deszczowej przy ul. Gornickiego w Krakowie na dz. nr 529/1
obr. 42 j. ewid. Krowodrza.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

brak informacji

Strategiczne Studium
Lokalizacyjne (SSL)
Inwestycji Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Inwestycja znajduje si¢ w korytarzu SSL. Teren inwestycji
potencjalnie brany pod uwagg pod uwage w trasowaniu nowych
linii kolejowych nr 111 Biata Btotna — Chelmek oraz nr 113
Katowice — Krakow.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak informacji

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na
budowe

]

tak

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

*

tak

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

. *
nie

Numer pozwolenia
na budowe oraz
nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa numer 1074/6740.1/2023 z dnia 21 wrze$nia
2023 roku, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajagca Deweloperowi pozwolenia na dla zamierzenia budowlanego pod
nazwa ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego A (trzy segmenty naziemne A142, A3,
A4A4546) z wielostanowiskowym garazem podziemnym wraz z drogq wewnetrzng, miejscami
postojowymi naziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz budowq infrastruktury technicznej
na dziatkach 181, 182/1, 182/2, 180/7, 180/8 obr. 30 jedn. ewid. Krowodrza przy ul. Glogera

w Krakowie”.

* Niepotrzebne skresli¢.
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Data
uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

07.02.2025 1.

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz.U.z2021 1.
poz. 2351, z pdzn.
Zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
whiesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych — 28.09.2023 roku.

Prace budowlane zostaty zakonczone w dniu 03.12.2024 roku.

Opis
przedsigwziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

1 budynek obejmujacy trzy segmenty nadziemne (segment Al
— klatka A1A2, segment A2 — klatka A3, segment A3 — klatka
A4A5A6) ze wspdlng kondygnacija podziemna.

Rozmieszczenie budynkow
na

nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny odstep
miedzy budynkami)

Rozmieszczenie  Budynku realizowanego w  ramach
Przedsiewziecia  Deweloperskiego na  Nieruchomosci
przedstawia zalacznik nr 3 do niniejszego prospektu.
Minimalna odleglo$¢, w czesSci nadziemnej, do najblizszego
budynku sasiedniego (budynku przy ul. Glogera 5) wynosi
okoto 70 metrow liczac od krawedzi S$ciany zewnetrznej
segmentu Al i okoto 65 metréw liczac od krawedzi balkonu
segmentu A3.

Minimalna odleglosé, w cze$ci nadziemnej, pomigdzy
segmentami Budynku wynosi okoto 18 metrow liczac od
krawedzi $ciany zewnetrznej segmentu A2 1 A3 1 okoto
14,5 metra liczac od krawedzi balkonéw segmentu A2 i A3.
Odlegtos¢, w czesci nadziemnej, pomigdzy segmentami Al 1A3
wynosi okolo 22 metry liczac od krawedzi Sciany zewngtrzne;j
segmentu Al i A3 i okoto 18 metréw liczac od krawedzi
balkonow segmentu Al i A3.

Odlegtos¢, w czgsci nadziemnej, pomigdzy segmentami Al 1 A2
wynosi okolo 22 metry liczac od krawedzi Sciany zewngtrzne;j
segmentu Al 1 A2 i okolo 18 metrow liczac od krawedzi
balkondéw segmentu Al i A2.

Sposdéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego obmierzona zostata na podstawie polskiej normy
PN-ISO 9836:2022-07 zgodnie z ktora, w szczegdlnosci:

- pola powierzchni okresla si¢ zgodnie z wymiarami rzeczywistymi. Pole powierzchni podaje
si¢ w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku. Powierzchnie
oblicza si¢ z wymiarow budynku w stanie wykonczonym, na poziomie posadzki, z wytgczeniem
powierzchni listew przypodtogowych, progow itp.,

- powierzchni zewngtrznych niezamknigtych ze wszystkich stron, a dostgpnych z danego
pomieszczenia nie dolicza si¢ do powierzchni tego pomieszczenia (balkony, ogrodki),
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- powierzchnie pod $ciankami dziatlowymi nie sa wliczane do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

Zamierzony sposob
i procentowy udziat
zrodet

Przedsigwzigcie Deweloperskie zostalo sfinansowane ze

Rodzaj posiadanych érodkow wiasnych Dewelopera (w 100 %).

srodkow finansowych —
kredyt, srodki wlasne, inne

finansowania
przedsigwzigcia W nastenui
: gpujacych
?e:elgpeFSklego instytucjach finansowych
lub zadania (wypetnia si¢ w przypadku
Inwestycyjnego kredytu)
Srodki ochrony | Otwasty mieszkaniowsy Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy”
nabywcow rachunek-powierniczy”

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,1 %

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Prawo bankowe lub
ustawie z dnia 5 listopada 2009 roku o spotdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych,
stuzacy gromadzeniu srodkow pienigznych wptacanych przez Nabywce na cele okreslone
wumowie, z ktorego wyplata zdeponowanych s$rodkéw nastgpuje jednorazowo, po
przeniesieniu przez nabywce kazdego z praw wynikajacych z tej umowy. Rachunek powyzszy
funkcjonuje na zasadach okreslonych przepisami Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zwanej dalej Ustawa (w szczegoélnoséci art. 6 — art. 15. Ustawy). Bank
prowadzacy rachunek ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie podaje szczegdlowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsiegwzigcia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce
jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym
trwalym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z waznych powodéw. Bank lub kasa informujg nabywce na papierze
lub innym trwatym nos$niku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwltocznie
zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank,
z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktéorym dotychczas prowadzono

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 2023 r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

24




taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym
banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z tej
kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi
o$wiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa w ust. 2, w terminic 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank Iub kasa niezwlocznie
zwracajg nabywcom srodki znajdujgce si¢ na tym rachunku.

W czasie jej obowigzywania oraz w terminie 60 dni od dnia jej wypowiedzenia, umowa
o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkow pienieznych gromadzonych na tym
rachunku, z tym ze sposob ustalania wysokos$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
Dewelopera. Srodki pienigzne wplacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajagce z umowy zobowigzujacej do ustanowienia
odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

W przypadku odstapienia od umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i1 przeniesienia wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbgdnych do
korzystania z tego lokalu przez jedng ze stron, bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki
pienigzne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy — co stosuje si¢
odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie
art. 98 ustawy z 28 lutego 2023 roku — Prawo upadioéciowe lub przez zarzadce w trybie art. 298
ustawy z 15 maja 2015 roku — Prawo restrukturyzacyjne.

W przypadku rozwigzania umowy zobowigzujacej do ustanowienia odregbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezb¢dnych do korzystania z
tego lokalu, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, strony przedstawia zgodne oswiadczenia
woli (ztozone co najmniej w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi) o
sposobie podziatu §rodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywcg na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wypltaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu tych o§wiadczen.

Nazwa instytucji

mBank Spoétka Akcyjna z siedziba: 00-850 Warszawa, ul. Prosta 18, wpisana do rejestru

zapewniajacej przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
bezpieczenstwo M. St. Warszawy w Warszawie pod numerem KRS 0000025237, posiadajaca
srodkow nabywcy NIP 5260215088, o wptaconym w catosci kapitale zaktadowym w wysokosci 169 987 892,00
zlotych
Harmonogram etap zakres prac [%] termin
przedsigwzigcia
deweloperskiego Zakup nieruchomosci, ostateczne pozwolenie o
lub zadania etap I na budowg i rozpoczg¢cie robot budowlanych. 20% wykonany
inwestycyjnego
etap 11 Wykgname strop}l nad kondygnacja 15% wykonany
podziemna (garazem).
Stan surowy otwarty — wykonanie elementéw o
etap III konstrukcyjnych bez $cian dziatowych. 25% wykonany
Stan surowy zamkniety — bez drzwi o
ctap IV wejsciowych do budynku i bramy garazowe;j. 10% wykonany
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Wykonanie elewacji, wykonanie tynkow
wewnetrznych i wylewek, wykonanie

etap V | instalacji wewnetrznych, zagospodarowanie 20% wykonany
terenu w stopniu wystarczajagcym do
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

etap VI | Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie. 10% wykonany

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okres$lenie
zasad waloryzacji

Waloryzacja — zmiana ceny uzalezniona od zmiany sily nabywczej pienigdza nie jest
planowana.

Zmiana ceny jest dopuszczalna w przypadku zmiany przepisow lub ich interpretacji w zakresie
podatku od towarow i ushug, wptywajacych na sposdb opodatkowania tym podatkiem
przedmiotu umowy — w sytuacji gdy zmiana spowoduje podwyzszenie Ceny Nabywca moze
ztozy¢ oswiadczenie o odstgpieniu od umowy — w terminie 30 dni od dnia powiadomienia go o
zaistniatej zmianie przez Dewelopera, albo wyrazi¢ (wyraznie lub poprzez milczacg akceptacje)
wole zaplaty wyzszej Ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywecy przystuguje prawo odstapienia od umowy jezeli:

a)

b)

d)

e)

2

h)

i)
k)
D

umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej
Ustawg) — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy,

informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy,
Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach — w terminie 30 dni
od dnia zawarcia umowy,

dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym Iub
prawnym w dniu zawarcia umowy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy,
prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego
zalacznik do Ustawy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy,

Deweloper nie przenidst na Nabywce praw wynikajacych z umowy w terminie
wynikajacym z tej umowy, pomimo wyznaczenia przed skorzystaniem z prawa
odstapienia od umowy 120-dniowego terminu na przeniesienie praw wynikajacych
Z UMowy,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ustep
1 Ustawy — po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ustgp 3
Ustawy,

Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy — w terminie 60 dni
od dnia zawarcia umowy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12
ustep 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie — po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ustep 1
Ustawy,

Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ustep
11 Ustawy,

rzeczoznawca stwierdzi wadg istotna, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2023 roku — Prawo upadtosciowe,

nastgpila zmiana przepiséw lub interpretacji w zakresie podatku od towaréw i ustug,
wplywajacych na zmiang¢ stawki opodatkowania tym podatkiem przedmiotu
umowy, a w konsekwencji na podwyzszenie Ceny — Nabywca moze wtedy zlozyé
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o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy albo wyrazi¢ (wyraznie lub poprzez
milczenie) wolg zaptaty wyzszej Ceny — w terminie 30 dni od dnia powiadomienia.

2. Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od tej umowy w przypadku:

a) niespelienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie
przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity
WYyZSzej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, umowa uwazana jest za
niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od
umowy. Bank prowadzacy zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy wyptaci
Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne znajdujace si¢ na tym rachunku w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu os$wiadczenia o odstgpieniu od

umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgodg¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art.
38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktdorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Nie dotyczy — brak obcigzen hipotecznych.

2) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peilnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy.

1L Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;
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6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$é¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze zapewnia Nabywcy mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa — w siedzibie
Dewelopera w Krakowie przy ul. Odkrywcow 13:

1. aktualnym odpisem Ksiggi Wieczystej KR1P/00284212/8 prowadzonej dla Nieruchomosci,
aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego
Dotyczacym Henniger Investment Spotki Akeyjnej z siedzibg w Krakowie,

3. poswiadczong przez notariusza kopig Pozwolenia na budowe — decyzji Prezydenta Miasta Krakowa
numer 1074/6740.1/2023 z 21 wrzeénia 2023 roku,

4. sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata obrotowe,

5. projektem budowlanym,

6. uchwatg Rady Miasta Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Lokietka - Glogera”,

7. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie,

8. Pozwoleniem na Uzytkowanie, to jest decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Krakowie — Powiat Grodzki z 07 lutego 2025 roku, znak: RPU.5121.7.2025.ESK, nr id. pisma:
116982.462305.721579 oraz zaswiadczeniem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Krakowie — Powiat Grodzki z 07 Iutego 2025, znak: RPU.5121.7.2025.ESK, nr id. pisma:
116982.462338.721609.

9. zaswiadczeniem o samodzielnosci Lokalu, to zaswiadczeniem nr /2025 wydanym z
upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 11 marca 2025 roku, znak: AU-01-
7.7120.143.2025.1GN

II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBanku S.A., prowadzacym zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBanku S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkoéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatlu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wyplata srodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,
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— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
—mBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

mBenk

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

**% zlotych. Cena powyzsza zawiera udzial we wspotwlasnosci czesci

wspolnych Nieruchomosci oraz inne prawa zwigzane z lokalem.

Cena powyzsza nie zawiera:

e ceny miejsca postojowego na parkingu podziemnym w Garazu
(wynoszacej *** ztotych),

e ceny komorki lokatorskiej w Garazu (wynoszacej *** ztotych),

ktdre nie sg zalezne od powierzchni.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

kekk

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

**% zlotych / m2

Cena powyzsza nie zawiera:

e ceny miejsca postojowego na parkingu podziemnym w Garazu
(wynoszacej *** ztotych),

e ceny komorki lokatorskiej w Garazu (wynoszacej *** ztotych),

ktére nie sg zalezne od powierzchni.

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do ...... 2025 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny begdacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

4 kondygnacje nadziemne (parter + 3 pietra)

Liczba kondygnacji oraz jedna kondygnacja podziemna.

Technologia wykonania Technologia tradycyjna.

Standard prac Szczegdlowo opisany standard wykonania
wykonczeniowych w czgsci prac wykonczeniowych stanowi zalacznik
wspolnej budynku i terenie nr 4 do  niniejszego  Prospektu

wokol niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Informacyjnego.

Liczba lokali w budynku 127 lokali mieszkalnych.

Liczba miejsc garazowych

i postojowych 147" miejsc

podziemnym.

postojowych w  Garazu

Dostepne media w budynku Energia elektryczna, woda, kanalizacja
sanitarna i deszczowa, ciepto zdalaczynne,

budynkowa instalacja niskopradowa.
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https://www.bfg.pl/

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej — ulicy Zygmunta
Glogera przez droge wewngtrzng znajdujaca
si¢ na dziatkach 182/5, 182/8 1i181/2
zaznaczong na planie zagospodarowania
terenu stanowigcym zalacznik nr 3 do
niniejszego Prospektu Informacyjnego. W
dniu 7 kwietnia 2025 roku Deweloper
ustanowit stuzebnos¢ przechodu i przejazdu,
umozliwiajacg swobodny dostep z terenu
Przedsigwzigcia Deweloperskiego
(z Nieruchomosci) do drogi publicznej —
ulicy Zygmunta Glogera (przy czym
wiasciciele lokali zrealizowanych w ramach
Przedsigwzigcia Deweloperskiego
uczestniczg w kosztach zwigzanych z tymi
drogami, zwlaszcza w kosztach utrzymania
i remontoéw drdg), o nastepujacej tresci:
nieodptatna i nieograniczona w czasie
stuzebno$¢ gruntowa — stuzebno$§é drogi
koniecznej obcigzajaca  nieruchomo§é¢
utworzong z dziatek nr nr 182/5, 182/8 i
181/2  objeta  ksiega wieczysta  nr
KR1P/00694742/9 polegajaca na prawie
swobodnego przechodu i przejazdu przez
nieruchomos$ci obcigzone szlakiem drogi
posadowionej na dzialkach numer 182/5,
182/8, 181/2, jak réwniez na uprawnieniu do
korzystania z tej drogi i do dostgpu do
nieruchomosci obcigzonej celem wykonania
remontow, napraw, modernizacji, rozbudowy
i przebudowy drogi, wykonania wszelkich
robot projektowych oraz wszelkich robot
budowlanych z ta droga zwigzanych —
zwlaszcza celem umozliwienia
wspotwiascicielom nieruchomosci wiadnacej
swobodnego dostgpu do drogi publicznej —
ulicy Zygmunta Glogera oraz swobodnego
wjazdu do garazu znajdujacego  sie¢
w budynku zlokalizowanym na
Nieruchomosci wiladnacej — na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela Nieruchomoscei
objetej ksigga wieczysta
nr KR1P/00284212/8.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny o numerze projektowym *** usytuowany na parterze /

*** pietrze Budynku.

Okreslenie usytuowania lokalu okre$la plan usytuowania lokalu, stanowiacy
zalaceznik nr 1 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Uktad pomieszczen i powierzchnie.

Mieszkanie *** m2: powierzchnie poszczegdlnych pomieszczen sg okre§lone
w zalaczniku nr 1 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych, do ktérych zobowiazuje si¢ Deweloper
okresla zalacznik nr 4 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego
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Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrgbnej wasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienia wlasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonania.

5. Mapa okreslajaca polozenie obiektow w sasiedztwie Przedsigwzigcia Deweloperskiego, wpltywajacych na warunki

zycia.

6. Stuzebnosci obcigzajgce Nieruchomos¢, ustanowione w dniu 7 kwietnia 2025 roku.

7. Podziat do korzystania z Nieruchomos$ci Wspdlnej (quoad usum), dokonany w dniu 7 kwietnia 2025 roku.
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