POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
W KRAKOWIE - POWIAT GRODZKI

RPU.5121.7.2025.ESK Krakoéw, dnia 07 lutego 2025 r

DECYZJA

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki na podstawie
art. 59 ust. 113 w zwigzku z art. 55 ust. 1 pkt. 1 lit a1 pkt. 3, art. 80 ust. 2 pkt 1 i art. 83 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.) i art.
104 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z
2024 r. poz. 572),

po rozpatrzeniu wniosku inwestora: Henniger Investment S.A., ul. Odkrywcow 13, 31-351
Krakéw, z dnia 31.12.2024 r. (data wptywu w tut. organie), o udzielnie pozwolenia na uzytkowanie
dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego A (trzy segmenty naziemne AIA2, A3, A4A5A46)
z wielostanowiskowym garazem podziemnym wraz z drogq wewnetrzng, miejscami postojowymi
naziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz budowq infrastruktury technicznej na dzialkach
nr 181/1, 181/2, 181/4, 182/3, 182/5, 182/6, 182/8, 180/7, 180/8 obr. 30 Krowodrza, przy ul. Glogera 2
w Krakowie, uzupelionego pismem z dnia 27.01.2025 r. (data wptywu w tut organie)

udziela si¢
Inwestorowi: Henniger Investment S.A., ul. Odkrywcow 13, 31-351 Krakow,
pozwolenia na uzytkowanie:

budynku mieszkalnego wielorodzinnego A (trzy segmenty naziemne Al1A2, A3, A4AS5A6)
z wielostanowiskowym garazem podziemnym wraz z droga wewnetrzna, miejscami postojowymi
naziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktura techniczng na dzialkach nr 181/1,
181/2, 181/4, 182/3, 182/5, 182/6, 182/8, 180/7, 180/8 obr. 30 Krowodrza, przy ul. Glogera 2
w Krakowie.

Ww. inwestycja zostala zrealizowana na podstawie: decyzji Prezydenta Miasta Krakowa
nr 1074/6740.1/2023 z dnia 21.09.2023 r. znak AU-01-1.6740.1.141.2023.ASR zatwierdzajacej
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajacej pozwolenia
na budowe dla zamierzenia inwestycyjnego pn: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego A
(trzy segmenty naziemne AIA2, A3, A44546) z wielostanowiskowym garazem podziemnym wraz
z drogg wewnetrzng, miejscami postojowymi naziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz budowa
infrastruktury techniczng dziatkach nr 181, 182/1, 182/2, 180/7,180/8 obr. 30 jedn. ewid. Krowodrza
przy ul. Glogera w Krakowie.

Kategoria obiektu budowlanego: XIII, VIII
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Dane techniczne budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego 181/1, 181/2, 181/4,
182/3, 182/5, 182/6, 182/8, 180/7, 180/8 obr. 30 Krowodrza, przy ul. Glogera 2 w Krakowie (zgodnie
z przedlozonymi dokumentami):

Powierzchnia zabudowy budynku: 2 329,20 m?
Powierzchnia catkowita budynku: 15 270,35 m?
Kubatura budynku 27 536,10 m?
Powierzchnia uzytkowa garazu: 2 582,52 m?
Ilo$¢ garazy: 1
Liczba kondygnacji naziemnym 4

Liczba kondygnacji podziemnych

W obiekcie wykonano instalacje: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, c.o.,
wentylacji mechanicznej, elektryczng i teletechniczng.

Roboty pozostate do wykonania:
1. Roboty wykonczeniowe w mieszkaniach,
2. demontaz kontenerow zaplecza budowy usytuowanych na dz. 180/7 obr. 30 Krowodrza przy
ul. Glogera w Krakowie.
Roboty zwigzane z demontazem i usunigciem konteneréw zaplecza budowy usytuowanych na dz.
180/7 obr. 30 Krowodrza przy ul. Glogera w Krakowie nalezy wykona¢ do 31.05.2025 r.

Uzasadnienie

Inwestor wypehiajac dyspozycje art. 55 ust. 1 pkt 1 lit a ww. ustawy Prawo budowlane,
ktory stanowi, ze cyt.: Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budoweg obiektu budowalnego jest wymagane
pozwolenia na budowe i jest on zaliczony do kategorii a) V, IX-XVI (...) o ktérych mowa
w zalaczniku do ustawy, wystapit z wnioskiem, o wydanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie
dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego A (trzy segmenty naziemne AlA2, A3, A4A45A46)
z wielostanowiskowym garazem podziemnym wraz z drogq wewnetrzng, miejscami postojowymi
naziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz budowq infrastruktury technicznej na dziatkach
nr 181/1, 181/2, 181/4, 182/3, 182/5, 182/6, 182/8, 180/7, 180/8 obr. 30 Krowodrza, przy ul. Glogera 2
w Krakowie.

Obiekt budowlany zostat zrealizowany na podstawie ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta
Krakowa nr 1074/6740.1/2023 zdnia 21.09.2023r. znak AU-01-1.6740.1.141.2023.ASR
zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
iudzielajacej pozwolenia na budowe dla zamierzenia inwestycyjnego pn: Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego A (trzy segmenty naziemne A1A2, A3, A4A546) z wielostanowiskowym
garazem  podziemnym wraz zdrogg wewnegtrzng, miejscami  postojowymi  naziemnymi,
zagospodarowaniem terenu oraz budowa infrastruktury techniczng dziatkach nr 181, 182/1, 182/2,
180/7,180/8 obr. 30 jedn. ewid. Krowodrza przy ul. Glogera w Krakowie.

W wyniku sprawdzenia przedtozonych do wniosku dokumentéw stwierdzono, iz posiadaja
one braki. Inwestor pismem z dnia 27.01.2025 r. (data wptywu w tut. organie) uzupetit wszystkie
brakujace dokumenty.

Do wniosku, wraz z ww. uzupetieniami, inwestor dotaczyt dokumenty wymagane przepisami
art. 57 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, dotyczace przedmiotowego obiektu tj.:

1) Oryginal dziennika budowy dla bud. A; nr 2154/2023 z dnia 28.09.2023r. i dla

zagospodarowania terenu nr 2155/2023 z dnia 28.04.2023 r.;
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2) Projekt techniczny obejmujacy branze konstrukcyjna, sanitarng (wod.-kan., kanalizacje
deszczowa, wentylacj¢ mechaniczng i oddymianie, ogrzewanie), elektryczng i niskopradowa
oraz drogows;

3) Os$wiadczenie kierownika budowy z dnia 23.01.2025r., o zgodno$ci wykonania obiektu
budowlanego z projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowe oraz
o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy;

4) Oswiadczenie Inwestora o wiasciwym zagospodarowaniu terenéw przylegtych z dnia
23.12.2024 1.

5) Protokoly badan i sprawdzen wewnetrznych instalacji: wod.-kan., kanalizacji deszczowej, c.o.,
wentylacji mechanicznej, oddymiania, instalacji hydrantowej, instalacji elektrycznej
i teletechnicznej;

6) Decyzje zezwalajace na eksploatacje urzadzenia technicznego — I3gcznie 6 szt. dotyczace
szesciu dzwigow

7) Dokumentacje geodezyjng zawierajaca wyniki geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,
w tym mapg, o ktérej mowa w art. 2 pkt 7b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne
i kartograficzne, oraz informacje o zgodnosci usytuowania obiektu budowlanego z projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu sporzadzone przez osobg¢ posiadajacg odpowiednie
uprawnienia zawodowe w dziedzinie geodezji i kartografii; przyjeta do panstwowych zasobow
geodezji i kartografii, po uprzednim pozytywnym zweryfikowaniu pod numerem: GD-
13.6640.9687.2024 1 pl z dnia 23.12.2024 r.;

8) Potwierdzenia, zgodnie z odrgbnymi przepisami, odbioru wykonanych przylaczy:
energetycznego, teletechnicznego, cieplnego, wod.-kan.

9) Swiadectwa Charakterystyki Energetycznej Budynku z dnia 31.12.2024r. znak:
SCHE/12226/198/2024

10) Kopie rysunkow wchodzacych w sktad zatwierdzonego projektu budowlanego i budowalnego
zamiennego z naniesionymi zmianami, zakwalifikowanymi przez projektanta jako
nieodstepujace w sposob istotny od warunkéw ww. decyzji pozwolenia na budowe;

11) Os$wiadczenie inwestora o braku sprzeciwu lub uwag organéw wymienianych w art. 56
ustawy Prawo budowalne — Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i Panstwowej Strazy Pozarnej z
dnia 23.12.2024 r..

W wyniku sprawdzenia ww. dokumentoéw, po ich uzupelnieniu przez inwestora stwierdzono,
ze s3 one kompletne i nie posiadaja brakéw ani niescisto$ci. Po przeprowadzeniu postgpowania
dowodowego tut. organ nadzoru budowlanego stwierdzit, ze zostaly spelione wymagania okreslone
w art. 57 ust. 1-3 ww. ustawy Prawo budowlane.

PINB w Krakowie — Powiat Grodzki zgodnie z art. 59a ust. 1 w zwigzku z art. 55 ust 1 pkt. 1
lit. a ustawy Prawo budowlane przeprowadzit w dniach od 30.01.2025r. do 05.02.2025r.
obowigzkowa kontrole budowy, w trakcie ktorej po sprawdzeniu w zakresie zgodnosci z ustaleniami
i warunkami okre$lonymi w pozwoleniu na budowe, o ktérej] mowa w art. 59a ust. 2, nie stwierdzit
nieprawidlowosci. Ponadto uprawnieni inspektorzy stwierdzili w protokole kontroli obowigzkowej, ze
teren budowy zostat nalezycie uporzadkowany, a obiekt spelnia warunki do uzytkowania. W zakresie
dzialki nr na dz. 180/7 obr. 30 Krowodrza przy ul. Glogera w Krakowie, w cze¢s$ci poloznej poza
zakresie inwestycji, nie zdemontowano kontenerow stanowiacych zaplecze budowy. W zwigzku
z powyzszym Ww niniejszej decyzji natozono obowigzek usunic¢cia zaplecza budowy do dnia
31.05.2025 1.

Wprowadzone zmiany w stosunku do dokumentacji projektowej w mys$l art. 36a ust. 6
wzwigzku z ust. 5 ww. ustawy Prawo budowlane, projektant zakwalifikowat jako nieistotne
odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego.

Wobec powyzszego zachodza przestanki do zastosowania art. 59 ust. 1 ww. ustawy Prawo
budowlane, skutkujgce wydaniem decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego A (trzy segmenty naziemne A1A2, A3, A4AS5SA6) z wielostanowiskowym
garazem podziemnym wraz z droga wewnetrzng, miejscami postojowymi naziemnymi,
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zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktura techniczna na dzialkach nr 181/1, 181/2, 181/4,
182/3, 182/5, 182/6, 182/8, 180/7, 180/8 obr. 30 Krowodrza, przy ul. Glogera 2 w Krakowie.

Roboty pozostale do wykonania:
1. Roboty wykonczeniowe w mieszkaniach,
2. demontaz konteneréw zaplecza budowy usytuowanych na dz. 180/7 obr. 30 Krowodrza przy
ul. Glogera w Krakowie.
Roboty zwigzane z demontazem i usunigciem konteneréw zaplecza budowy usytuowanych na dz.
180/7 obr. 30 Krowodrza przy ul. Glogera w Krakowie nalezy wykona¢ do 31.05.2025 r.
Zgodnie z art. 59 ust. 4a. pr. b. Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ organ nadzoru
budowlanego o zakonczeniu robét budowlanych prowadzonych, po przystapieniu do
uzytkowania obiektu budowlanego, na podstawie pozwolenia na uzytkowanie.

PINB informuje, iz zgodnie z zapisami art. 162 k.p.a. cyt.:

»§ 1. Organ administracji publicznej, ktory wydal decyzje w pierwszej instancji, stwierdza jej
wygasnigcie, jeieli decyzja:

2) zostalta wydana 7 zastrzeieniem dopelnienia przez strong okreslonego warunku, a strona nie
dopetnita tego warunku.

§ 2. Organ administracji publicznej, o ktorym mowa w § 1, uchyli decyzje, jeieli zostala ona
wydana 7 zastrzeZeniem dopetnienia okreslonych czynnosci, a strona nie dopetnita tych czynnosci
w wyznaczonym terminie. § 3. Organ stwierdza wygasnigcie decyzji lub uchyla decyzje na podstawie
przepisow § 1i 2 w drodze decyzji.”

Zgodnie z art. 10 ww. ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, strona zostata
powiadomiona o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy przed wydaniem decyzji.

Jednoczesnie informuje si¢ inwestora, ze zgodnie z art. 61 ww. ustawy Prawo budowlane wiasciciel
lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany uzytkowac obiekt zgodnie z jego przeznaczeniem
i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywac go w nalezytym stanie technicznym.

W zwiazku z powyZszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Malopolskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Krakowie, ul. Lobzowska 67, 30-038 Krakow, za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki, ul. Wielicka 28A, 30-552 Krakow,
w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki.
Z dniem dorg¢czenia organowi o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Adnotacja o oplacie skarbowej
Wydanie niniejszej decyzji zwolnione jest od optaty skarbowej zgodnie z zatacznikiem do ustawy z
dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 2111 z p6zn. zm.).

Z up. Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Krakowie — Powiat Grodzki

Weronika Gruca
Kierownik Referatu Przyjec¢ do Uzytkowania
/pismo podpisano elektronicznie/
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Niniejsze pismo zostalo wydane w postaci elektronicznej oraz podpisane kwalifikowanym podpisem
elektronicznym, chyba ze w nagtowku pierwszej strony wskazano, ze zostalo podpisane podpisem zaufanym.
Skuteczne jest zarowno dorgczenie niniejszego pisma w postaci elektronicznej, jak i w postaci wydruku tego
pisma (art. 39° § 1 k.p.a.). Wydruk niniejszego pisma stanowi dowdd tego, co zostato stwierdzone w pis$mie
wydanym w postaci elektronicznej (art. 393 § 4 k.p.a.).

Otrzymuja:

1. Henniger Investment S.A., przez petn. P. Marcin Jasik, Zalesie 71c, 32-095 Iwanowice,
2. Gmina Krakow przez Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK - przez ePUAP

3. Wydziat Podatkéw i Optat UMK - przez ePUAP

4. Wydziat Geodezji UMK - przez ePUAP

5. PINB aaEZD.
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POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
W KRAKOWIE - POWIAT GRODZKI

RPU.5121.7.2025.ESK Krakow, dnia 07 lutego 2025 r.
nr id. pisma: 116982.462338.721609

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 §, 217 §2 pkt 2, art. 218 § 1 w zwiazku z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca
1960r Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 1., poz. 572)

zaswiadcza sie,

ze wobec wniesienia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania, w trybie
przewidzianym ustawowo od decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie
— Powiat Grodzki z dnia 07.02.2025r., znak: RPU.5121.7.2025.ESK, udzielajacej pozwolenie
na uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego A (trzy segmenty naziemne A1A2, A3,
A4A5A6) z wielostanowiskowym garazem podziemnym wraz z droga wewnetrzng, miejscami
postojowymi naziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktura techniczng na dziatkach
nr 181/1, 181/2, 181/4, 182/3, 182/5, 182/6, 182/8, 180/7, 180/8 obr. 30 Krowodrza, przy ul. Glogera 2
w Krakowie,

- decyzja tut. organu z dnia 07.02.2025r., znak: RPU.5121.7.2025.ESK, stala si¢ ostateczna
z dniem 07.02.2025r.

Adnotacja o oplacie skarbowej
Wydanie niniejszego zaswiadczenia zwolnione jest od oplaty skarbowej zgodnie z zalgcznikiem do ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z pozn. zm.).

Z up. Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Krakowie — Powiat Grodzki

Weronika Gruca
Kierownik Referatu Przyje¢ do Uzytkowania
/pismo podpisano elektronicznie/

Niniejsze pismo zostalo wydane w postaci elektronicznej oraz podpisane kwalifikowanym podpisem
elektronicznym, chyba ze w nagtowku pierwszej strony wskazano, ze zostato podpisane podpisem zaufanym.
Skuteczne jest zar6wno dorgczenie niniejszego pisma w postaci elektronicznej, jak i w postaci wydruku tego
pisma (art. 393 § 1 k.p.a.). Wydruk niniejszego pisma stanowi dowdd tego, co zostato stwierdzone w pismie
wydanym w postaci elektronicznej (art. 393 § 4 k.p.a.).

Otrzymuja:
1. Henniger Investment S.A., przez peln. P. Marcin Jasik, Zalesie 71c, 32-095 Iwanowice
2. PINBaaEZD
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