Repertorium A numer /2022

AKT NOTARIALNY
Dnia w Kancelarii Notarialnej w Krakowie, przy ulicy Jézefa Friedleina
nr 7/11, przed notariuszem , stawili sie:
1. ... , wedtug os$wiadczenia zamieszkata pod adresem: ... , Uzywajgca
pierwszego imienia,
Pesel: ..... ,

legitymujgca sie dowodem osobistym numer: ...... ,

ad 1) dzialajagca jako peinomocnik w imieniu Spétki pod firma:
HENNIGER INVESTMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, pod
adresem: 31-351 Krakéw, ulica Katowicka nr 41, REGON: 270509473,
NIP: 6350000742, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w
Krakowie pod numerem KRS: 0000599210, o wpfaconym w catosci kapitale
zakladowym w wysokosci 6.768.953,00 zt ("Deweloper" Iub "Spétka"),
zgodnie zinformacjg odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcéw pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym wedtug stanu na dzien
, ha podstawie petnomocnictwa z dnia 5 lipca 2021 roku, objetego
aktem notarialnym sporzagdzonym przez notariusza w Krakowie Barttomieja
Zemana, Repertorium A nr 5392/2021,
adres do doreczen Dewelopera: 31-351 Krakow, ulica Katowicka nr 41,

2. , imiona rodzicow: , wedlug oswiadczenia
zamieszkata pod adresem: , UZywajgca pierwszego imienia, --------
Pesel: ,
legitymujgca sie dowodem osobistym numer: ,

3. , imiona rodzicow: , wedtug oswiadczenia
zamieszkaty pod adresem: , UZywajqcy pierwszego imienia,------
Pesel:

legitymujacy sie dowodem osobistym numer:
ad 2) i ad 3) zwani dalej takze: "Nabywcq",
Spétka oraz Nabywca zwani bedg w dalszej czesci tego aktu rowniez:
"Stronami".

TozsamosS¢ stawajgcych notariusz ustalit na podstawie okazanych dokumentéw tozsamosci,
ktorych numery zostaty powotane powyzej, przy ich nazwiskach.

UMOWA SPRZEDAZY

I. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, Ze:



I1.

I11.

. W dziale III Ksiegi Wieczystej wpisane sa:

Deweloper jest wspotwiascicielem w udziale wynoszacym co najmniej

/100000 czesci nieruchomosci potozonej w wojewddztwie matopolskim,
powiecie m. Krakéw, gminie Krakdw m., dzielnica Krowodrza, obreb ewidencyjny nr
0040, utworzonej z dziatek numery: 567/12 obszaru 0,0450 ha (identyfikator
dziatki 126102_9.0040.567/12) oraz 567/16 obszaru 0,4227 ha (identyfikator
dziatki 126102_9.0040.567/16) przy ulicy Kompozytorow 5, tgcznego obszaru
0,4677 ha (zwanej dalej rowniez: "Nieruchomosciq"), dla ktorej Sad Rejonowy
dla Krakowa-Podgdrza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr KR1P/00600235/7 (zwang dalej: "Ksiega Wieczysta"),-----------—--

. W dziale I-Sp Ksiegi Wieczystej wpisane sg uprawnienia wynikajgce z prawa

ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej o tresci przytoczonej w Zataczniku
nr 1 do niniejszej Umowy,

. W dziale II Ksiegi Wieczystej jako wiasciciel wpisana jest Spoétka pod firma:

HENNIGER INVESTMENT Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, REGON 270509473,
KRS 0000599210, na podstawie umowy deweloperskiej z dnia 7 stycznia 2019 roku,
objetej aktem notarialnym sporzadzonym przez notariusza w Krakowie Anne
Paszkiewicz, Repertorium A nr 112/2019, przy czym nabycie powyzszej
Nieruchomosci nastgpito na podstawie umowy sprzedazy z dnia 26 czerwca
2014 roku, sporzadzonej przez notariusza w Krakowie Waldemara Wajde, Rep. A nr
4958/2014,

roszczenia wynikajgce z uméw deweloperskich zawartych przez Spotke oraz
wzmianka dotyczagca wniosku 0 wpis roszczenia z umowy deweloperskiej,
niedotyczace przedmiotu niniejszej umowy,

. stuzebnosci o tresci przytoczonej w Zataczniku nr 2 do niniejszej Umowy,-----------

dziat IV Ksiegi Wieczystej wolny jest od wpisdw obcigzen i wzmianek o wnioskach, --
nadto w dzatach: I1-O, I-Sp, II i III ujawniona jest wzmianka
REP.C./NOTA/316598/22 dotyczaca wniosku wieczystoksiegowego ztozonego w
zwigzku z zawarciem nizej opisanej Umowy Wyodrebnienia Pierwszego Lokalu.-------
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza ponadto, ze w dniu 1 kwietnia 2022 roku
zostaty zawarte ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali, umowa przeniesienia
wiasnosci i oSwiadczenie o ustanowieniu hipoteki oraz o$wiadczenia o ustanowieniu
stuzebnosci, objete aktem notarialnym sporzadzonym przez notariusza w Krakowie
Anne Paszkiewicz, Repertorium A nr 1915/2022 ("Umowa Wyodrebnienia
Pierwszego Lokalu"), zgodnie z ktdrg, miedzy innymi:

. zostat dokonany podziat do korzystania z nizej zdefiniowanej Nieruchomosci

Wspolnej, o tresci jak w Zatgczniku nr 3 do niniejszego aktu:

. zostaty ustanowione: stuzebno$¢ przesytu oraz stuzebnosci gruntowe o tresci

przytoczonej w Zatgczniku nr 4 do niniejszego aktu,
za$ wzmianki dotyczace zgdan wniosku wieczystoksiegowego ztozonego w zwigzku z
zawarciem Umowy Wyodrebnienia Pierwszego Lokalu zostaty ujawnione
odpowiednio w dziatach I-O, I-Sp, II i III Ksiegi Wieczystej i dotychczas nie zostaty
wykonane.
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:
na Nieruchomosci Spotka zrealizowata przedsiewziecie deweloperskie [w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku
poz. 1445)], polegajgce na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z lokalami ustugowymi na parterze, przy ulicy Kompozytorow nr 5, o o$miu
kondygnacjach nadziemnych i dwodch kondygnacjach podziemnych,




z wielostanowiskowym garazem podziemnym na poziomie "-1" i "-2" oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng (zwanego dalej "Budynkiem"), o t3cznej powierzchni
uzytkowej lokali w Budynku wynoszacej 9.012,43 m? oraz o powierzchni
czesci wspolnych budynku (niestanowigcych lokali przeznaczonych do
ustanowienia ich odrebnej wlasnosci, z pominieciem powierzchni klatek
schodowych oraz szybéw windowych) wynoszacej 6.311,28 m? :
instalacjami wewnetrznymi,
Budynek zostat wybudowany w ramach prowadzonej przez Spétke dziatalnosci
gospodarczej, na podstawie ostatecznej decyzji numer 2426/6740.1/2017
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 19 grudnia 2017 roku, zatwierdzajgcej projekt
budowlany i udzielajgcej Deweloperowi pozwolenia na budowe, dotyczacej
zamierzenia budowlanego pn: "Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym, ustugg w parterze oraz towarzyszacy infrastrukturg wraz
z instalacjami: wentylacji i oddymiania, c.0., zrédfa ciepta, wod.-kan., elektryczng
i niskopradowa; przy ulicy Wizjoneréw w Krakowie, budowany w etapach na dziatce
nr 567/2, obreb 40 Krowodrza. ETAP IV" ("Decyzja Pozwolenia na budowe"),
zmienionej decyzjg numer 1568/6740.1/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
13 pazdziernika 2020 roku w sprawie zmiany decyzji pozwolenia na budowe numer
2426/6740.1/2017 z dnia 19 grudnia 2017 roku ("Decyzja Zmieniajaca") oraz
uzupetniajgco na podstawie decyzji numer 163/6740.1/2018 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 25 stycznia 2018 roku i decyzji numer 169/6740.1/2018 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 25 stycznia 2018 roku, zatwierdzajacych projekty budowlane
i udzielajgcej Deweloperowi pozwolen na budowe,
w Budynku znajdujg sie, miedzy innymi, szczegétowo w niniejszej umowie opisane: -
Lokal Mieszkalny, potozony na _____ kondygnacji (____ pietrze) Budynku, oznaczony
na rzucie stanowigcym Zatacznik nr 5 do tego aktu, z wiasnoscig ktérego zwigzany
bedzie udziat w nieruchomosci wspdlnej wynoszacy /100000 czesci, -----------
. Garaz potozony na poziomie -1 i -2 (kondygnacjach podziemnych) Budynku,
niestanowigcy odrebnego lokalu, w ktérym znajduje sie, miedzy innymi, 196 miejsc
postojowych dla samochoddw, jak réwniez 59 komorek lokatorskich,
obmiar powykonawczy lokali w Budynku zostat dokonany w oparciu o norme
PN-ISO 9836/1997, na podstawie przedtozonej inwentaryzacji powykonawczej, ------
udziaty w nieruchomosci wspdlnej, zwigzane z poszczegélnymi lokalami w Budynku
w ramach przedsiewziecia deweloperskiego ustalone zostaly zgodnie z art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali (tekst jednolity:
Dz. U. z 2021 roku, poz. 1048) ("Ustawa o Wiasnosci Lokali"), za$ nieruchomos¢
wspolng stanowig, miedzy innymi: prawo wiasnosci Nieruchomosci (w tym — grunt
zajety przez ogrodki przyporzadkowane do lokali potozonych na parterze), Garaz
i inne pomieszczenia znajdujgce sie na poziomie -1 i -2 (kondygnacjach
podziemnych) Budynku, klatki schodowe z komunikacja, fundamenty, S$ciany
zewnetrzne (w tym — balkony), $ciany wewnetrzne nosne, stropy, dach (w tym strop
nad garazem, obejmujacy réwniez ogrodki przyporzadkowane do lokali potozonych
na parterze), piony (instalacje wod.-kan.), odpowiednie instalacje wewnetrzne
i zewnetrzne, w tym urzadzenia wentylacyjne ("Nieruchomos$¢ Wspélna"), --------
Nieruchomos¢ - w zakresie udziatu Dewelopera - wolna jest od wszelkich obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich innych niz wyzej opisane, a takze od naleznosci
publicznoprawnych wobec Skarbu Panstwa badz Gminy, w tym nie jest obcigzona
zadnymi dtugami i naleznoSciami do ktérych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa, w stosunku do Nieruchomosci nie zostaty
wszczete zadne postepowania egzekucyjne,




IV.

10.

11.

12.

nN

Nieruchomo$¢ ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy
Wizjoneréw poprzez dziatki numery: 567/11, 567/10 i 567/9 oraz poprzez dziatki
numery: 567/26, 567/18 i 567/17, na ktére prowadzi wyjazd z Garazu, przy czym
dostep do drogi publicznej poprzez dziatki numery: 567/9, 567/10 i 567/11
zapewniony zostat w drodze stuzebnosci ujawnionych w dziale I-Sp Ksiegi
Wieczystej, za$ poprzez dziatki numery: 567/17, 567/18 i 567/26 zostat zapewniony
w drodze stuzebnosci, ustanowionych w Umowie Wyodrebnienia Pierwszego Lokalu,
Nieruchomos¢ nie jest potozona na obszarze rewitalizacji, objetym uchwata, o ktorej
mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji; nie znajduje
sie réwniez na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktdrej mowa w rozdziale
5. ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji,
Prezydent Miasta Krakowa decyzjg nr 345/2017 z dnia 2 pazdziernika 2017 roku
wyrazit zgode na wylgczenie, miedzy innymi, Nieruchomosci z produkcji rolnej, przy
czym wnioskodawca zostat zwolniony z obowigzku uiszczenia naleznosci
jednorazowej, natomiast optata roczna z tytutu uzytkowania gruntu na cele nierolne
i nieleSne zostata ustalona na kwote 4.395,07 zt, ptatng przez okres 10 lat od
momentu faktycznego wytgczenia gruntu z produkcji rolnej, a zatem na Nabywce
przejdzie, w odpowiedniej czesSci, obowigzek uiszczania optat rocznych w trybie
art. 12 ustep 4 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 1326 z pdzn. zm.),------------------
przedmiotem prowadzonej przez Spotke dziatalnoSci gospodarczej jest
w szczegodlnosci dziatalno$¢ deweloperska i z tytutu czynnosci objetych niniejszym
aktem na podstawie przepisow ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towaréw i ustug ("VAT") Spotka jest podatnikiem podatku VAT i nie korzysta ze
zwolnienia od tego podatku,
do wyodrebnienia lokali w Budynku dochodzi sukcesywnie, w mys| przepiséw art. 4
w zwigzku z art. 8 Ustawy o Wiasnosci Lokali, wobec czego udziat Spdtki w prawie
wihasnosci Nieruchomosci jest sukcesywnie pomniejszany wobec zawierania umow
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali w Budynku,
dane Spdtki w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego nie ulegty
zmianie, Spdtka nie znajduje sie w stanie likwidacji, ani nie zostata ogtoszona jej
upadtosé, jak réwniez, ze Spotka nie ztozyta wniosku o ogtoszenie upadtosci ani tez
nie wszczeto postepowania restrukturyzacyjnego lub innego zwigzanego
z niewypfacalnoscia, jak rowniez nie toczy sie postepowanie w tym zakresie, ani tez
nie istniejg podstawy do jego wszczecia, petnomocnictwo, na podstawie ktdrego
dziata w niniejszym akcie, nie wygasto, ani nie zostato odwotane, zas zgodnie ze
Statutem Spétki na dokonanie czynnosci prawnych objetych niniejszym aktem nie sg
wymagane zadne czynnosci korporacyjne Dewelopera, w tym nie jest wymagana
uchwata Walnego Zgromadzenia Spétki, ani Rady Nadzorcze;j.
Petnomocnik Spotki powotuje sie na przediozone (okazane) do Umowy
Wyodrebnienia Pierwszego Lokalu dokumenty:
Decyzje Pozwolenia na Budowe,
Decyzje Zmieniajaca,
wypis z rejestru gruntdw wydany w dniu 3 marca 2022 roku z upowaznienia
Prezydenta Miasta Krakowa, znak: GD-10-6642.3363.2022 dla potozonych w
Krakowie, jednostka ewidencyjna: Krowodrza, obreb ewidencyjny: 126102_9.0040,
K-40 dziatek numery: 567/12 przy ulicy Kompozytoréw, o powierzchni 0,0450 ha
(uzytek: dr) i 567/16 przy ulicy Kompozytordéw 5, o powierzchni 0,4227 ha (uzytek:
B),



http://sip.lex.pl/#/dokument/18235253%23art(8)
http://sip.lex.pl/#/dokument/18235253%23roz(5)
http://sip.lex.pl/#/dokument/18235253%23roz(5)

10.

wyrys z mapy ewidencyjnej wydany w dniu 10 marca 2022 roku z upowaznienia
Prezydenta Miasta Krakowa, oznaczenie organu: GD-10.6642.3363.2022, znak: w-
725/2022 dla potozonych w Krakowie, jednostka ewidencyjna: Krowodrza, obreb
ewidencyjny: 0040, dziatek numery: 567/12 i 567/16,
wypis z kartoteki budynkéw wydany w dniu 3 marca 2022 roku z upowazniania
Prezydenta Miasta Krakowa, znak: GD-10-6642.3363.2022, pozycja kartoteki
budynkéw: 126102_9.0040.G1007, zgodnie z ktérym — miedzy innymi — na dziatce o
oznaczeniu: 126102_9.0040.567/16 potozony jest budynek przy ulicy Kompozytoréw
5, o powierzchni zabudowy: 1921 m?, o 8 kondygnacjach nadziemnych i 2
kondygnacjach podziemnych,
zaswiadczenie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat
Grodzki wydane w dniu 28 lutego 2022 roku, znak: ROIK 1.5121.9.2022.HSA,
nr id. pisma: 4251.12514.19923, zgodnie z ktdrym Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego zaswiadcza, Zze nie wnidst, w terminie ustawowym, sprzeciwu
w sprawie przystgpienia do uzytkowania budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym, ustugg w parterze oraz towarzyszaca infrastrukturg wraz
z instalacjami wewnetrznymi: wentylacji mechanicznej i oddymiania, c.0. — ciepto
miejskie, wod.-kan., kanalizacji deszczowej, elektryczng i niskopradowg na dziatkach
nr 567/16, 567/12, 567/24, 567/26 obreb 40, jedn. ewid. Krowodrza przy
ul. Kompozytoréow 5 w Krakowie, ETAP IV - wydruk dokumentu podpisanego
podpisem elektronicznym ("Dopuszczenie do Uzytkowania"),
zaSwiadczenie o przeznaczeniu terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wydane w dniu 4 marca 2022 roku z upowaznienia Prezydenta
Miasta Krakowa, znak: BP-05.6727.754.2022.MZI, zgodnie z ktdrym dziatki numery:
567/12 i 567/16 obreb 40 Krowodrza wedtug stanu na dzien ztozenia wniosku
podlegajg ustaleniom obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Bronowice Mate — Rondo Ofiar Katynia" zatwierdzonego
Uchwatg nr LIV/728/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2012 roku, gdzie
znajdujg sie w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem MW/U — Teren
Zabudowy Mieszkaniowej Wielorodzinnej z Ustugami,
zaswiadczenie wydane w dniu 4 marca 2022 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta
Krakowa, znak: PI-04.6727.0033.2022, zgodnie z ktérym zaswiadcza sie, ze dziatki
ewidencyjne nr 567/12 i 567/16, obreb 40, jednostka ewidencyjna Krowodrza, przy
ulicy Kompozytorow w Krakowie znajdujg sie na obszarze, dla ktérego Rada Miasta
Krakowa nie podjeta uchwaty o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji, a takze o ustanowieniu prawa pierwokupu na podstawie ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku,
poz. 485),
oraz przedktada:

inwentaryzacje  architektoniczno-budowlang  lokalu o  przeznaczeniu
mieszkalnym oznaczonego numerem , adres inwestycji: Krakow,
Kompozytorow 5, sporzagdzong wedtug stanu na dzien 1 marca 2022 roku przez
mgr inz. , stanowigca zatgcznik do nizej przedtozonego zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu, zgodnie z ktdrg lokal mieszkalny nr potozony jest na
__ kondygnacji (____ pietrze) Budynku i sktada sie z: , O
tacznej powierzchni m? ("Lokal Mieszkalny"),
zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 22 marca
2022 roku, znak: AU-01-7.7120. .2022.MPS, zgodnie z ktdrym na
podstawie przeditozonej dokumentacji sporzadzonej przez mgr inz. -
zawierajgcej inwentaryzacje stanu istniejgcego na dzien 1 marca 2022 roku
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zaswiadcza sie, ze lokal mieszkalny, oznaczony nr , znajdujacy sie w
budynku nr 5 przy ul. Kompozytoréw w Krakowie, wydzielony jest w obrebie
budynku trwatymi $cianami oraz odpowiada wymogom okreSlonym w art. 2 ust. 2
Ustawy o Wtasnosci Lokali, wobec czego stanowi samodzielny lokal.
wyjasniajg, ze sg stanu wolnego / pozostajg w zwigzku
matzenskim, w ktédrym obowigzuje ustawowy ustrdj wspolnosci majgtkowej
matzenskiej.
Stawajacy oswiadczajg, ze numer nabywanego Lokalu Mieszkalnego odpowiada
numerowi roboczemu: .
dzialajaca w imieniu Spotki oswiadcza, ze ustanawia
odrebng wiasnosc¢ lokalu mieszkalnego nr potozonego na

kondygnacji (___ pietrze) Budynku, oznaczonego nha rzucie
stanowigcym Zatacznik nr 5 do tego aktu, z wiasnoscig ktorego zwigzany
jest udzial w Nieruchomosci Wspdlnej wynoszacy /100000
czesci, a nastepnie sprzedaje Lokal Mieszkalny wraz z
udzialem w Nieruchomosci Wspolnej, za cene w kwocie
zt brutto, zawierajacg podatek VAT w stawce 8%
("Cena"), a oswiadczaja, ze Lokal Mieszkalny, za
wskazang Cene kupuja, do ich majatku wspolnego. ----==========mmmeneeuaua-
Strony os$wiadczajg, ze Cena obejmuje réwniez udziat w gruncie oraz catg
infrastrukture znajdujacg sie na przedmiotowej Nieruchomosci.
Petnomocnik Spotki potwierdza, ze cata Cena w kwocie zt zostata juz
przez Nabywce zaptacona, przelewem, na rachunek Dewelopera.
Nabywca os$wiadcza, Zze akceptuje stosowanie przez Dewelopera faktur
elektronicznych i upowaznia go do przesytania faktur elektronicznych za
posrednictwem poczty elektronicznej, na wskazany przez Nabywce adres e-mail:

Petnomocnik Spétki zobowiazuje sie do wydania przedmiotu niniejszej umowy w
posiadanie Nabywcy w dniu dzisiejszym, a co do terminowego
wykonania przyjetego obowigzku wydania przedmiotu umowy w posiadanie w wyzej
okreslonym terminie poddaje reprezentowang Spotke egzekucji, wprost z tego aktu,
stosownie do przepisu art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu postepowania cywilnego. Strony
postanawiajg, ze z dniem wydania przedmiotu niniejszej umowy w posiadanie do
Nabywcy naleze¢ beda wszelkie zwigzane z nim korzysci i ciezary, co zostanie
potwierdzone podpisaniem protokotu zdawczo - odbiorczego.
lub

Nabywca oSwiadcza, ze od dnia ___ roku jest w posiadaniu przedmiotu niniejszej
umowy, zgodnie z podpisanym protokotem zdawczo-odbiorczym, a Strony
postanawiajg, ze z dniem wydania przedmiotu niniejszej umowy w posiadanie do
Nabywcy nalezg wszelkie zwigzane z nim korzysci i ciezary.
Nadto Stawajgcy oswiadczajg, ze:

zgodnie z ustalonymi zasadami podziatu do korzystania z Nieruchomosci Wspolnej: -
kazdoczesnym witascicielom Lokalu Mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej
umowy - przystuguje prawo do wylgcznego korzystania z wytgczeniem innych
wspotwiascicieli  Nieruchomosci  Wspdlnej z przylegtego do tego lokalu
balkonu/tarasu/ogrodka, oznaczonego na Zataczniku nr 5 do tego aktu,-------------
kazdoczesnym wiascicielom Lokalu Mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej
umowy — przystuguje bedzie prawo do wytacznego korzystania z wylgczeniem
innych wspodtwiascicieli Nieruchomosci Wspdinej ze znajdujgcego sie w kondygnacii
-1/-2 Budynku (w Garazu) miejsca postojowego nr ____ o pow. ___ m?
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oznaczonego na rzucie kondygnacji Garazu, stanowigcym Zatacznik nr 6a/6b do
niniejszego aktu,
kazdoczesnym wiascicielom Lokalu Mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej
umowy — przystuguje prawo do wylacznego korzystania z wytgczeniem innych
wspdtwiascicieli Nieruchomosci Wspdlnej ze znajdujacej sie w kondygnacji -1/-2
Budynku (w Garazu) komorki lokatorskiej nr 0 pow. m?
oznaczonej na rzucie kondygnacji Garazu, stanowigcym Zatacznik nr 6a/6b do
niniejszego aktu,
kazdoczesnym wiascicielom Lokalu Mieszkalnego bedgcego przedmiotem ninigjszej
umowy, jako potozonego na ostatniej/przedostatniej kondygnacji Budynku -
przystuguje prawo do korzystania z wytgczeniem innych wspdtwiascicieli
Nieruchomosci Wspdinej z miejsca na dachu Budynku oznaczonego na rzucie,
stanowigcym Zalacznik nr 7 do niniejszego aktu, wytgcznie jednak w sposob
polegajagcy na montazu urzadzen klimatyzacyjnych, przy czym montaz tych
urzadzen, ich naprawa i konserwacja mogg by¢ dokonywane wytgcznie przez
wykwalifikowane osoby posiadajgce uprawnienia do prac na wysokosci, ---------------
kazdoczesnym witascicielom Lokalu Mieszkalnego bedacego przedmiotem ninigjszej
umowy, jako potozonego na pierwszej kondygnacji Budynku — przystugiwa¢ bedzie
prawo do korzystania z wylgczeniem innych wspdtwiascicieli Nieruchomosci
Wspdlnej z miejsca w Garazy oznaczonego na rzucie, stanowigcym Zatacznik nr
6a do niniejszego aktu, wylacznie jednak w sposob polegajacy na montazu
urzadzen klimatyzacyjnych,
kazdoczesnym wiascicielom Lokalu Mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej
umowy, jako potozonego na drugiej, trzeciej, czwartej, piatej i széstej kondygnacii
nadziemnej Budynku oraz posiadajgcego balkon z petng zabudowg i wyposazonego
w otwory w konstrukcji zelbetowej lub murowej Budynku, przystuguje prawo do
korzystania z wytgczeniem innych wspdtwiascicieli Nieruchomosci Wspdlnej z czesci
przestrzeni balkonu, w miejscu przygotowanego przepustu, wytacznie jednak
w sposob polegajgcy na montazu urzadzen klimatyzacyjnych, z obowigzkiem
umieszczenia (oparcia) urzadzen na ptycie balkonu i zakazem zawieszenia urzadzen
na elewacji oraz na balustradzie, w szczegdlnosci z zakazem wykonywania
jakichkolwiek otworéw w elewaciji,

Nabywca ma prawo do korzystania z Garazu wytgcznie w sposdb nieutrudniajgcy
pozostatym wspotwiascicielom Nieruchomosci Wspdlnej dostepu i korzystania
z pozostatych czesci tego Budynku, a zwtaszcza jego kondygnacji podziemnych,
w szczegolnosci w sposdb niewpltywajacy negatywnie na miejsca postojowe,
komorki lokatorskie, ciggi komunikacyjne oraz czeSci wspdlne Nieruchomosci,
zwiaszcza instalacje, przy czym zabrania sie zabudowy miejsc postojowych poprzez
montaz bram, krat lub podobnych rozwigzan.
Nabywca o$wiadcza, Zze wyraza zgode na ustalone zasady podziatu do korzystania
z Nieruchomosci Wspdinej, jak rowniez wyraza zgode na to, iz jedynym
uprawnionym do wskazywania poszczegélnym nabywcom lokali konkretnych czesci
Nieruchomosci Wspdlnej, to jest balkondw, tarasdéw, ogrodkéw przylegtych do lokali
parterowych, przestrzeni przylegtych do lokali ustugowych na cele obstugi ich
klientdw, miejsc na montaz urzadzen klimatyzacyjnych, stanowisk postojowych
w Garazu i komorek lokatorskich w Garazu, innych niz bedace przedmiotem
niniejszej umowy, bedzie Deweloper. Nadto Nabywca wyraza zgode na ujawnienie
w Ksiedze Wieczystej sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej przez kazdego
kolejnego nabywce lokalu w Budynku odnosnie wyzej wymienionych czesci
Nieruchomosci Wspdinej oraz zrzeka sie, bez prawa do osobnego wynagrodzenia,
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prawa do wspdtkorzystania z Nieruchomosci Wspdlnej — taraséw, balkonow,
ogrédkdw, przestrzeni przylegtych do lokali ustugowych na cele obstugi ich klientéw,
miejsc na montaz urzadzen klimatyzacyjnych, miejsc postojowych i komdrek
lokatorskich w Garazu, ktore nie zostaty przekazane Nabywcy do wytgcznego
korzystania lub wspotkorzystania.
Nabywca o$wiadcza, ze:
przyjmuje do wiadomosci, ze zgodnie z treScig Umowy Wyodrebnienia Pierwszego
Lokalu zarzad nieruchomoscig wspdlng na zasadzie art. 18 ustep 1 Ustawy o
Wiasnosci Lokali — powierzono na czas nieokreslony — Patrykowi Pruchnikowi
prowadzacemu dziatalnos$¢ gospodarczg pod nazwg: Nieruchomosci Pruchnik, ul.
Dabrowskiego 20/10, 30-532 Krakdéw, NIP: 795-243-39-51, Regon: 361848650
posiadajgcemu  Licencje Zarzadcy Nieruchomosci Nr Lic. 25756 PESEL:
89100900636,
zarzad Nieruchomoscig Wspdlng sprawowany bedzie stosownie do tresci Ustawy
0 Wiasnosci Lokali. Na zadanie zarzadu (zarzadcy) wiasciciel lokalu jest obowigzany
zezwala¢ na wstep do lokali oraz do czesci Nieruchomosci Wspdinej oddanej do
wylacznego korzystania, ilekroC jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwaciji,
remontu, albo usuniecia awarii w Nieruchomosci Wspdlnej, a takze w celu
wyposazenia Budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje zgodnie
z trescig art. 13 ust. 2 Ustawy o Wiasnosci Lokali. Nadto, w razie awarii wywotujacej
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, osoba korzystajgca
z lokali i z czeSci Nieruchomosci Wspdlnej oddanej jej do wytacznego korzystania
jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokale i czesci Nieruchomosci Wspdinej
oddanej jej do wytacznego korzystania w celu usuniecia awarii,
upowaznia i zobowigzuje zarzad Wspdlnoty do przejecia praw i obowigzkéw
wynikajgcych z zawartych przez dotychczasowego wiasciciela Nieruchomosci umow
zwigzanych z prawidtowg obstugg Nieruchomosci Wspdinej, w szczegdlnosci umow
przytgczeniowych do sieci, uméw o serwisowanie wzglednie przeglady urzadzen
(zwtaszcza wind), uméw o dostarczanie odpowiednich mediéw, a w razie braku
mozliwosci lub celowosci przejecia praw i obowigzkéw wynikajgcych z zawartych
uméw — do zawarcia nowych umdw, zapewniajgcych prawidtowg obstuge
Nieruchomosci Wspdinej,
upowaznia i zobowigzuje zarzad Wspolnoty do zawarcia z wiascicielami innych
nieruchomosci w ramach osiedla Mieszkaj w Miescie, znajdujgcych sie w rejonie ulic
Naukowcdw, Wizjoneréw, Kompozytorow i Aktorow w Krakowie, umdéw o podziale
kosztow eksploatacji i remontdow wspdlnej infrastruktury osiedla, to jest
w szczegdlnosci wszystkich ogdlnodostepnych elementdw infrastruktury, wzglednie
takich elementdw infrastruktury, ktére mogg by¢ wykorzystywane przez cztonkéw
wiecej niz jednej wspdinoty.
Nabywca o$wiadcza, ze:
wyraza zgode na dokonywanie zmian w dokumentacji architektoniczno-budowlanej
Budynku w przypadku niezgodnosci ze stanem faktycznym, a w zwigzku z tym na
zmiane udziatéw w Nieruchomosci Wspoélnej, zgodnie z Ustawg o Wtasnosci Lokali,--
wyraza zgode na zmiane przeznaczenia lokali lub czesci Nieruchomosci Wspdinej, ---
wyraza zgode na potgczenie dwdch lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci
lokalowe w jedng nieruchomosc lub na podziat lokalu,
z tym zastrzezeniem, ze zgody z punktdw 2 i 3 powyzej nie dotyczg Lokalu
Mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej Umowy,
oraz wobec tego ustanawia Dewelopera petnomocnikiem, z prawem do udzielania
dalszych petnomocnictw, do dokonania wszelkich niezbednych czynnosci w zwigzku




z powyzszymi sprawami, w tym do sktadania stosownych wnioskdw
wieczystoksiegowych, do wystepowania w imieniu Nabywcy na zebraniach
Wspdlnoty Mieszkaniowej Budynku w zakresie podejmowania uchwat w powyzszych
sprawach.
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Nabywcy przystugujg uprawnienia z rekojmi
oraz inne uprawnienia wynikajgce z przepiséw prawa. Reklamacje wymagajg formy
pisemnej, a Deweloper zobowigzany jest ustosunkowac sie do nich w terminie 14
dni. Wady obcigzajgce Dewelopera usuwane sg niezwiocznie, z uwzglednieniem
uwarunkowan technicznych.
Nabywca o$wiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci, iz:
koncepcja architektoniczna przedmiotowego przedsiewziecia architektonicznego
(Budynku, jego otoczenia oraz catego osiedla) chroniona jest prawami autorskimi, a
zmiany w elementach architektury i zagospodarowania terenu (w tym pergole,
markizy, altany, wysiegniki, anteny satelitarne, wszelkie urzadzenia na elewacji,
zmiana koloru elewacji itp.), niezaleznie od ewentualnych pozwolen wymaganych
przez przepisy prawa, wymagac bedg zgody Dewelopera oraz projektanta Budynku,
a przy zajeciu czesci wspdinych — zgody Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej, ----------
Przedsiewziecie deweloperskie wraz z dotychczas zrealizowanymi i planowanymi
etapami Osiedla Mieszkaj w MieScie stanowi spdjng koncepcje przestrzeni, majacej
spetnia¢ — oprocz funkcji mieszkaniowej — réwniez inne funkcje i zaspokajaé jego
mieszkancom takze inne (poza mieszkaniowymi) potrzeby. W zwigzku z powyzszym
Deweloper zawart w dniu 20 lutego 2017 roku ze Wspolnotg Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy ul. Naukowcoéw 1, 3, 5 w Krakowie umowe w sprawie podziatu
kosztdw utrzymania infrastruktury wspdlnej Osiedla Mieszkaj w Miescie w Krakowie,
na podstawie ktérej koszty utrzymania urzadzen i czeSci poszczegolnych
nieruchomosci, stuzacych do wspdlnego uzytku wszystkich mieszkancéw Osiedla
Mieszkaj w MieScie lub czionkdw niektorych wspdinot (lecz wiecej niz jednej
wspdlnoty) bedg dzielone na wszystkie Wspdlnoty Mieszkaniowe, celem poniesienia
przez wszystkich wtascicieli lokali, ktérzy uprawnieni bedg z tych urzadzen lub czesci
nieruchomosci korzystac. Planowane jest, aby kolejne wspdinoty stawaty sie strong
powyzszej umowy hiezwiocznie po ich powstaniu,
na parterze Budynku oraz budynkéw okolicznych zlokalizowane sg lokale ustugowe,
ktére mogg by¢ wykorzystywane na prowadzenie dziatalnosci handlowej lub
ustugowej (w tym gastronomicznej, zwtaszcza restauracji, a takze przedszkola czy
ztobka) — i wyraza na to zgode, jak réwniez wyraza zgode, aby:
w lokalach ustugowych prowadzona byta sprzedaz artykutdéw koncesjonowanych,
zwlaszcza alkoholu, jak réwniez nie sprzeciwia sie, aby wiasciwy podmiot lub
podmioty uzyskaty stosowne zezwolenia (koncesje) na sprzedaz artykutdw
koncesjonowanych, w tym alkoholu wszelkiego rodzaju oraz upowaznia zarzad
wspdlnoty mieszkaniowej do wyrazania zgody wiascicielom lokali ustugowych, ich
najemcom lub posiadaczom na sprzedaz alkoholu wszelkiego rodzaju,------------------
wiascicielom, najemcom lub posiadaczom lokali ustugowych przystugiwato prawo
dostosowania wej$¢ lub wjazddw do tych lokali do profilu prowadzonej dziatalnosci,
dla zapewnienia odpowiedniego standardu obstugi klientéw i zapewnienia
odpowiednich dostaw, w tym wykonania niezbednych podjazdéw, ramp lub innych
elementéw budowlanych,
w sasiedztwie Nieruchomosci realizowane sg oraz beda realizowane w przysztosci
inwestycje, zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego lub
odpowiednimi przepisami.
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Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych
w zakresie niezbednym do realizacji niniejszej Umowy, zgodnie z Rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 w sprawie ochrony o0séb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych), zarédwno przez Dewelopera, jak rowniez przez zarzad
Nieruchomoséci Wspdlnej i zarzadce Nieruchomosci Wspdinej, jednoczesnie
upowazniajgc te podmioty do przechowywania jego danych osobowych. ---------------
Strony zgodnie postanawiajg, ze kazda z nich upowazniona jest do wydania wypisu
lub kopii wypisu niniejszej umowy zarzadowi Wspolnoty Mieszkaniowej (w tym —
zarzadowi powierzonemu) oraz zarzadcy Nieruchomosci Wspdlnej.
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy Strony
zadaja, aby notariusz dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92
ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie dokonat czynnosci
polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
whniosku wieczystoksiegowego obejmujgcego nastepujace zadania: -------
wydzielenie z ksiegi wieczystej nr KR1P/00600235/7 do nowej ksiegi
wieczystej lokalu mieszkalnego nr , potozonego na kondygnacji
budynku nr 5 przy ulicy Kompozytorow w Krakowie, wyzej szczegotowo

w dziale II wiasnosci na rzecz ym====m==mm=mmemmemmemeee
w dziale I-Sp, ze z wilasnosciag tego Lokalu Mieszkalnego zwigzany jest

udziat w Nieruchomosci Wspdlnej wynoszacy /100000 czesci,-------
wpisanie w ksiedze wieczystej nr KR1P/00600235/7: --===========s=cmccauux
w dziale II kazdoczesnego wiasciciela lokalu mieszkalnego nr __ w
udziale wynoszacym /100000 czesci, przy pomniejszeniu udziatu
SPOIKI, ======= === e e e e e e s

. w dziale III wpis uprawnienia wynikajacego z dokonanego podzialu do

korzystania polegajacego na tym, ze kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu
mieszkalnego nr ____ - przystuguje prawo do wylacznego korzystania z
wytaczeniem innych wspoétwiascicieli Nieruchomosci Wspdlnej z miejsca
postojowego nr ____ o pow. ____ m? potozonego na poziomie -1/-2 Garazu
oraz z Komorki Lokatorskiej nr__ o pow. ____ m? polozonej na poziomie -
1/-2 Garazu, oznaczonych na rzucie kondygnacji Garazu, stanowigcym
Zalacznik nr 6a/6b do niniejszego aktu, -----=-=-======--mmmmmmm oo
oraz aby przestat do wiasciwego Sadu dokumenty stanowigce podstawe
WPISU. ========mm e e e e e e e e e ———————
Stawajacy oswiadczaja, ze uczestnikami postepowania
wieczystoksiegowego sa wylacznie strony czynnosci notarialnej.-----------
Notariusz zwrdcit Stronom uwage na treS¢ przepiséw art. 6 ust. 2, 3 i 4 ustawy
o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, art. 56 Kodeksu karnego skarbowego
a takze ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, Ustawy o Wiasnosci Lokali, jak
rowniez art. 6 ust. 6 ustawy o podatkach i opfatach lokalnych, przepiséw ustawy
o charakterystyce energetycznej budynkéw oraz poinformowat stawajacych
0 brzmieniu przepisu art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci
otym, ze w przypadku wnioskow skfadanych przez notariusza obowigzek
poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej.----
Koszty sporzadzenia niniejszego aktu, w tym optate sadowg i koszty wypisow aktu,
ponosi Nabywca.
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XXIII. Podatku od czynnosci cywilnoprawnych od niniejszej umowy sprzedazy nie pobrano

XXIV.

na podstawie art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 wrzes$nia 2000 roku o tym podatku (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 111), w zwigzku z o$wiadczeniem Petnomocnika
Spotki, ztozonym w ustepie III pkt 10 niniejszej umowy.
Pobrano:
optate sagdowg na podstawie art. 42 ust. 1, art. 43 i art. 44 ustawy z dnia 28 lipca
2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz. U. z
2021 roku, poz. 2257 z pdzn. zm.), ktdra zostanie zarejestrowana w Repertorium A
pod numerem wniosku wieczystoksiegowego, w kwotach: 100,00 zt, 200,00 zt i
150,00 z,
naleznos¢ z tytutu taksy notarialnej na podstawie §§ 1, 3 i 6 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473 z pdzn. zm.)
w kwocie: z,
podatek od towardw i ustug na podstawie art. 41 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o tym podatku (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 685 z pdzn. zm.) w stawce
23% w kwocie: zt.
tacznie pobrano kwote: .
Podane wyzej kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (fgcznie: 123,00 zt) oraz
kosztodw wypisdw/odpisdw.
Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.




