Repertorium A numer /2018

AKT NOTARIALNY

Dnia w Kancelarii Notarialnej w Krakowie, przy ulicy Jézefa Friedleina nr

7/11, przed notariuszem , stawili sie:

1. , imiona rodzicéw: , wedlug oswiadczenia
zamieszkaty pod adresem: , Uzywajacy jedynie pierwszego imienia,
Pesel: ,
legitymujacy sie ,

dziatajacy jako petnomocnik w imieniu Spétki pod firma: HENNIGER
INVESTMENT Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, pod adresem: 31-351
Krakow, ulica Katowicka nr 41, REGON: 270509473, NIP: 6350000742, wpisanej
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmieécia w Krakowie pod numerem KRS:
0000599210, o wptaconym w catosci kapitale zaktadowym w wysokosci
2.768.453,00 zi ("Deweloper" Iub "Spétka"), zgodnie zinformacjg
odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow pobrang na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym weditug stanu na dzien 13.11.2018 godz. 08:51:49, na
podstawie petnomocnictwa z dnia 13 listopada 2018 roku, objetego aktem
notarialnym sporzadzonym przez notariusza w Krakowie Anne Paszkiewicz,
Repertorium A nr 8311/2018,
adres do doreczen Dewelopera: 31-351 Krakow, ulica Katowicka nr 41,

2. , imiona rodzicow: , wedtug os$wiadczenia
zamieszkata pod adresem: , UZywajaca jedynie pierwszego imienia,
Pesel: ,
legitymujaca sie dowodem osobistym numer: z datg uptywu
waznosci w dniu roku,

3. , imiona rodzicow: , Wwedlug osSwiadczenia
zamieszkaly pod adresem: , wedlug oswiadczenia uzywajacy
jedynie pierwszego imienia,

Pesel: ,

legitymujacy sie dowodem osobistym numer: ,
ad 2) i ad 3) zwani dalej takze: "Nabywca" lub "Kupujacymi”,
adres do doreczen Nabywcy: ymmmmm——————— e
Spotka oraz Nabywca zwani bedg w dalszej czesci tego aktu réwniez: "Stronami".




Tozsamos$¢ stawajgcych notariusz ustalit na podstawie okazanych dokumentéw tozsamosci,
ktorych numery zostaty powotane powyzej, przy ich nazwiskach.

UMOWA PRZENIESIENIA WEASNOSCI I UMOWA SPRZEDAZY

I. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:
1. Deweloper jest wspotwiascicielem w udziale wynoszagcym co najmniej /10000
czesci nieruchomosci potozonej w wojewddztwie matopolskim, powiecie m. Krakdw,
gminie Krakéw m., dzielnica Krowodrza, obreb ewidencyjny nr 40, utworzonej z
dziatek  numery: 607/6 obszaru 0,0554 ha  (identyfikator  dziafki
126102_9.0040.607/6) oraz 607/7 obszaru 1,0356 ha (identyfikator dziatki
126102_9.0040.607/7) przy ulicy Wizjonerdw 2, tgcznego obszaru 1,0910 ha, zwanej
dalej rowniez "Nieruchomosciq", dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgodrza

w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
KR1P/00002285/0 ("Ksiega Wieczysta"),

2. w dziale I-O Ksiegi Wieczystej ujawnione sg wzmianki dotyczace zawiadomien
Prezydenta Miasta Krakowa o zmianach w danych ewidencyjnych:
Dz.Kw./KR1P/130132/17/1 (podziat dziatki nr 607/2 na dziatki numery: 607/3, 607/4,
607/5,607/6i607/7) i Dz.Kw./KR1P/100191/18/1 (ujawnienie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dziatce nr 607/7 i zmiana uzytku na "B"),

3. w dziale I-Sp Ksiegi Wieczystej wpisane sg uprawnienia wynikajgce z prawa
ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej o tresci:

a. nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa, na czas nieoznaczony, polegajgca na prawie
przechodu i przejazdu przez dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym
562/3, wpisang do ksiegi wieczystej nr KR1P/00504283/5 — szlakiem oznaczonym na
zafgczniku numer 1 do umowy kolorem zottym, celem umozliwienia swobodnego
przejazdu, w tym zapewnienia dostepu do drogi publicznej ulicy katowickiej oraz na
prawie przeprowadzenia przez dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym
562/3 infrastruktury technicznej (instalacji gazowej, elektrycznej, wodnej,
kanalizacyjnej, sanitarnej, kabli teletechnicznych itp.) i korzystania z tej infrastruktury
oraz na prawie dostepu do dziatki gruntu oznaczonej numerem ewidencyjnym 562/3,
celem wykonania infrastruktury technicznej i drogi, remontéw, napraw i modernizacji
infrastruktury technicznej i drogi oraz wykonania wszelkich robdt projektowych oraz
wszelkich robdt budowlanych — na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci
sktadajacej sie z dziatek gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 470/1, 562/2

i 469/9 wpisanych do ksiegi wieczystej numer KR1P/00235071/9, z jednoczesnym
zakazem zamkniecia dostepu do nieruchomosci obcigzonej, w szczegdlnosci brama,
jednakze z zachowaniem prawa do zamkniecia nieruchomosci obcigzonej - od strony
wjazdu na ulice Katowicka, przy granicy z ta ulica - szlabanem lub bramg,-------------

b. nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa, na czas nieoznaczony, polegajgca na prawie
posadowienia na dziatce numer 562/3, wpisanej do ksiegi wieczystej

nr KR1P/00504283/5 — krzyza lub kapliczki oraz na prawie dostepu do dziatki gruntu
oznaczonej numerem ewidencyjnym 562/3, celem wszelkiego dostepu do krzyza lub
kapliczki, zwtaszcza celem wykonania remontéw, napraw i modernizacji krzyza lub
kapliczki oraz wykonania wszelkich robdt projektowych oraz wszelkich robot



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=126102_9.0040.607/6
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=126102_9.0040.607/7

budowlanych dotyczacych krzyza lub kapliczki, a takze ich otoczenia - na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek gruntu
oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 470/1, 562/2 i 469/9,
nieodptatne, nieograniczone w czasie uprawnienie obcigzajgce nieruchomoscé
zapisang w ksiedze wieczystej nr KR1P/00235071/9 polegajace na prawie przechodu
przez nieruchomos$¢ wszelkimi szklakami pieszymi zwtaszcza chodnikami potozonymi
pomiedzy poszczegdinymi budynkami oraz na prawie swobodnego dostepu do
infrastruktury osiedlowej, w szczegdlnosci placow zabaw — na rzecz kazdoczesnego
wiasciciela nieruchomosci objetej ksiegami KR1P/00002285/0, 503688/7, 522538/0,
. nieodptatne, nieograniczone w czasie uprawnienie obcigzajgce nieruchomosé
zapisang W ksiedze wieczystej nr KR1P/00235071/9 polegajagce na tym, ze
kazdoczesny wiasciciel tej nieruchomosci jest pozbawiony prawa do jej ogrodzenia
jakimikolwiek ogrodzeniami lub barierami, uniemozliwiajgcymi lub utrudniajgcymi
dostep z drdg lub innych nieruchomosci graniczacych z nieruchomosciami obejmujaca
przedsiewziecie deweloperskie (co jednak nie dotyczy ogrodzen ogrédkow
przydomowych z siatki panelowej do wysokosci 120cm) — na rzecz kazdoczesnego
wiasciciela nieruchomosci objetej ksiegami KR1P/00002285/0, 503688/7, 522538/0,
. W dziale II Ksiegi Wieczystej jako wiasciciel wpisana jest Spdtka pod firmg: HENNIGER
INVESTMENT Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, REGON 270509473 na
podstawie: umowy sprzedazy z dnia 26 czerwca 2014 roku, objetej aktem notarialnym
sporzadzonym przez notariusza w Krakowie Waldemara Wajde, Repertorium A nr
4948/14, postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa-Podgdrza w Krakowie, IV
Wydziatu Ksigg Wieczystych z dnia 25 pazdziernika 2016 roku o sprostowaniu usterki
wpisu (DZKW/KR1P/00054025/16) oraz odpisu petnego z rejestru przedsiebiorcoéw
Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 23 czerwca 2016 roku,
. w dziale III Ksiegi Wieczystej wpisane sg:
roszczenia oraz wzmianki dotyczace wnioskdw o wpis/wykreslenie/zmiane roszczen
wynikajgcych z uméw deweloperskich i przedwstepnych umoéw sprzedazy zawartych
przez Spbtke, w tym ujawnione jest na rzecz Nabywcy roszczenie wynikajgce z nizej
zdefiniowanej Umowy Deweloperskiej ("Roszczenie"),
. na rzecz Spoitki pod firmg: Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Spotka
Akcyjna z siedzibg w Krakowie, Regon: 350720714, KRS: 0000057956, nieodptatna i
nieograniczona w czasie stuzebnoS¢ przesytu, zgodnie z zatgczonym do aktu
zatgcznikiem 1, polegajgca na: - zainstalowaniu i pozostawieniu na dziatce nr 562/5
przewodu sieci wodociggowej dn 150 mm, - zainstalowaniu i pozostawieniu na dziatce
nr 562/13 przewodu sieci wodociggowej dn 300 mm, - pozostawieniu pasa
technologicznego, wolnego od obiektéw budowlanych i zadrzewien, o szerokosci 1 m
(jednego metra), liczac od krawedzi przewoddw po kazdej z ich stron. w przypadkach
szczegOlnie uzasadnionych, w obszarze pasa technologicznego dopuszcza sie
lokalizacje okreslonych typédw obiektdw budowlanych (m. in. drogi, sieci uzbrojenia
terenu) w uzgodnieniu ze Spdtka pod firmg: Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i
Kanalizacji S.A. z siedzibg w Krakowie,- zapewnieniu nieograniczonego w czasie i
miejscu, niezaktdconego i nieutrudnionego dostepu stuzbom Spétki pod firma:
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji S.A. z siedzibg w Krakowie do
sieci wodociggowej w zakresie niezbednym dla prowadzenia prac eksploatacyjnych,
remontowych, w tym przebudowy, rozbudowy sieci, napraw, konserwacji oraz




usuwania awarii (prawo dostepu), - umozliwieniu przytaczenia do sieci wodociggowej
wihascicielom dziatek sagsiadujgcych ubiegajgcych sie o przylaczenie do sieci
wodociggowej oraz przedtuzenia sieci wodociggowej,
na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Spotka Akcyjna z siedzibg w
Krakowie - nieodpfatna i nieograniczona w czasie stuzebno$¢ przesytu, zgodnie z
zatgczonym do aktu zatgcznikiem 1a i 1b, polegajacej na: a) budowie i eksploatacji
infrastruktury cieptowniczej, tj. sieci cieptowniczej 2 x dn 300 w pasie o szerokosci nie
wiekszej niz 4,1 m oraz dtugosci 402,23 m, przy czym fgczna powierzchnia stuzebnosci
przesytu dla ww. infrastruktury cieptowniczej wynosi 1.401,51 m2, b) uprawnieniu
Spotki pod firma: Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Spdtka Akcyjna z
siedzibg w Krakowie do: budowy ww., a nastepnie dostepu do urzadzen
cieptowniczych, celem wykonywania prac zwigzanych z ich eksploatacja, konserwacjg,
prowadzeniem prac remontowo - modernizacyjnych, a takze w celu usuwania awarii,
wybudowania w przysztosci, na terenie nieruchomosci obcigzonej, w oparciu o0 wyzej
wymienione urzadzenia cieptownicze, nowych odcinkdw sieci i przylgczy
cieptowniczych, dla potrzeb zasilenia w energie cieplng innych obiektow,
podtgczanych do systemu cieptowniczego spétki, c) obowigzku znoszenia przez
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci obcigzonej, ograniczen i zakazéw
wynikajgcych z posadowienia i utrzymywania urzadzen cieptowniczych na jej terenie,
wynikajgcych z odpowiednich przepiséw techniczno - prawnych, d) uprawnieniu
Spotki pod firmg: Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Spétka Akcyjna z
siedzibg w Krakowie do czasowego wytgczenia z uzytkowania drég, parkingdw i
chodnikdw zlokalizowanych na nieruchomosci obcigzonej, w wypadku awarii lub
remontu przebiegajgcej pod nimi infrastruktury cieptowniczej, celem wykonania prac
naprawczych, z wytaczeniem odpowiedzialnosci spotki za wszelkie szkody, utrudnienia
i ograniczenia z tym zwigzane, przy czym kazdorazowe wejscie przez spétke na teren
nieruchomosci obcigzonej, w celu wykonywania wyzej wymienionych prac w ramach
ustanowionej stuzebnosci przesytu, za wyjatkiem prac zwigzanych z usuwaniem awarii
powstatych na urzadzeniach cieptowniczych, odbywac sie bedzie przy udziale oraz po
uprzednim poinformowaniu kazdoczesnego wiasciciela tejze nieruchomosci, o ich
terminie i zakresie, nadto po kazdorazowym wejSciu na teren nieruchomosci
obcigzonej w celu wykonywania powyzszych prac, spotka zobowigzana bedzie do
doprowadzenia terenu do stanu sprzed jego zajecia, nadto w pasach obejmujacych
ustanowiong stuzebno$¢ przesylu wykluczone jest realizowanie zamierzen
niezgodnych z odpowiednimi przepisami techniczno-prawnymi, przy czym inne
zamierzenia w pasach stuzebnosci przesytu, w szczegdlnosci realizacja obiektdw tatwo
rozbieralnych (zwfaszcza miejsc postojowych, wjazdow, wyjazdéw, zielencow) jest
dopuszczona, jednakze z zachowaniem biezgcej mozliwosci dostepu do urzadzen
cieptowniczych w przypadku wystgpienia ich awarii, nadto w razie zgodnosci z
odpowiednimi przepisami techniczno-prawnymi, w pasach stuzebnosci przesytu
mozliwe jest rowniez posadowienie innych urzadzen infrastruktury technicznej, ------
. na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Spotki Akcyjnej z siedzibg w
Krakowie — nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnoS¢ przesytu, zgodnie z
zatgczonym do aktu zatgcznikiem graficznym, polegajgca na prawie korzystania oraz
na: a) budowie i eksploatacji infrastruktury cieptowniczej, tj. przytacza cieptowniczego
2 x Dn 65, instalacji i urzagdzen cieptowniczych w pasie szerokosci nie wiekszej niz 2,4




m oraz dtugosci 40,16 m, przy czym fgczna powierzchnia stuzebnosci przesytu dla
ww. infrastruktury cieptowniczej wynosi 87,46 m2, b) uprawnieniu Spotki pod firma:
Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie
do: budowy powyzszego przytacza, instalacji i urzadzen cieptowniczych, a nastepnie
dostepu do urzadzen cieptowniczych, celem wykonywania prac zwigzanych z ich
eksploatacjg, konserwacjg, prowadzeniem prac remontowo - modernizacyjnych, a
takze w celu usuwania awarii, wybudowania w przysztosci, na terenie nieruchomosci
obcigzonej, w oparciu o0 wyzej wymienione urzadzenia cieptownicze, nowych
odcinkéw sieci i przytaczy cieptowniczych, dla potrzeb zasilenia w energie cieplng
innych obiektow, podtagczanych do systemu cieptowniczego spotki, obowigzku
znoszenia przez kazdoczesnego witasciciela nieruchomosci obcigzonej, ograniczen i
zakazdw wynikajacych z posadowienia i utrzymywania urzadzen cieptowniczych na jej
terenie, wynikajacych z odpowiednich przepiséw techniczno - prawnych, c)
uprawnieniu Spétki pod firma: Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Spotka
Akcyjna z siedzibg w Krakowie do czasowego wytgczenia z uzytkowania drdg,
parkingdw i chodnikéw zlokalizowanych na nieruchomosci obcigzonej, w wypadku
awarii lub remontu przebiegajacej pod nimi infrastruktury cieptowniczej, celem
wykonania prac naprawczych, z wytgczeniem odpowiedzialnosci spotki za wszelkie
szkody, utrudnienia i ograniczenia z tym zwigzane, przy czym kazdorazowe wejscie
przez spotke na teren nieruchomosci obcigzonej, w celu wykonywania wyzej
wymienionych prac w ramach ustanowionej stuzebnosci przesytu, za wyjatkiem prac
zwigzanych z usuwaniem awarii powstatych na urzadzeniach cieptowniczych, odbywac
sie bedzie przy udziale oraz po uprzednim poinformowaniu kazdoczesnego wiasciciela
tejze nieruchomosci, o ich terminie i zakresie; nadto po kazdorazowym wejsciu na
teren nieruchomosci obcigzonej w celu wykonywania powyzszych prac, spotka
zobowigzana bedzie do doprowadzenia terenu do stanu sprzed jego zajecia, nadto w
pasach obejmujacych ustanowiong stuzebnos¢ przesytu wykluczone jest realizowanie
zamierzen niezgodnych z odpowiednimi przepisami techniczno-prawnymi, przy czym
inne zamierzenia w pasach stuzebnosci przesytu, w szczegdlnosci realizacja obiektow
tatwo rozbieralnych (zwifaszcza miejsc postojowych, wjazddw, wyjazddw, zielencdw)
jest dopuszczona, jednakze z zachowaniem biezacej mozliwosci dostepu do urzadzen
cieptowniczych w przypadku wystgpienia ich awarii, nadto w razie zgodnosci
z odpowiednimi przepisami techniczno-prawnymi, w pasach stuzebnosci przesytu
mozliwe jest réwniez posadowienie innych urzadzen infrastruktury technicznej, ------
na rzecz Spétki pod firma: Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Spdtka
Akcyjna z siedzibg w Krakowie na nieruchomosci potozonej w Krakowie, dzielnica
Krowodrza, obreb ewidencyjny nr 40, stanowigcej dziatke nr 607/2 o powierzchni
2,2044 ha, zgodnie ze stanowigcg zatgcznik do niniejszego aktu notarialnego mapa,
nieograniczona czasem, nieodptatna stuzebnoS¢ przesytu, polegajgca na: a.
zainstalowaniu i pozostawieniu w gruncie dziatki nr 607/2, obreb nr 40, jednostka
ewidencyjna Krowodrza, przewodu sieci wodociggowej dn 200 mm, b. pozostawieniu
pasa technologicznego, wolnego od obiektéw budowlanych i zadrzewien, o szerokosci
1,0 m (jeden metr), liczac od krawedzi przewodu sieci wodociggowej po kazdej z jego
stron; w przypadkach szczegodlnie uzasadnionych, w obszarze pasa technologicznego
dopuszcza sie lokalizacje okresSlonych typdw obiektéw budowlanych (m.in. drogi, sieci
uzbrojenia terenu) w uzgodnieniu ze Spétkg pod firmg: Migjskie Przedsiebiorstwo



II.

Wodociggéw i Kanalizacji Spdtka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, c. zapewnienie
nieograniczonego w czasie i miejscu, niezaktdconego i nieutrudnionego dostepu do
sieci stuzbom MPWIK S.A. lub podmiotom przez MPWIK S.A. upowaznionym, (prawo
dostepu), w zakresie niezbednym dla prowadzenia prac eksploatacyjnych,
remontowych, przebudowy, rozbudowy sieci, napraw, konserwacji, usuwania awarii
oraz przytaczenia innych nieruchomosci,
na rzecz Spoiki pod firmg: Tauron Dystrybucja Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie
nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu na nieruchomosci stanowigcej dziatki nr
607/7 o powierzchni 1,0356 ha oraz 607/6 o powierzchni 0,0554 ha zgodnie z
zatgczonym zatgcznikiem graficznym, polegajaca na prawie posadowienia na dziatce
607/7 i 607/6 w pasach o szerokosci 1,6 m (jeden i sze$¢ dziesigtych metréw),
oznaczonych na mapie stanowigcej zatgcznik numer 1 kolorem czerwonym linii
kablowych SN i NN (przewoddw elektroenergetycznych), jak rowniez na prawie ich
eksploatacji tj. niezbednych napraw, przegladow i konserwacji, remontdw,
modernizacji, przebudowy i rozbudowy (w szczegdlnosci dotyczacej zasilenia
okolicznych nieruchomosci), a takze dostepu do wyzej wymienionych urzadzen
energetycznych celem wykonywania powyzszych prac oraz celem umozliwienia
zapewnienia zasilania w energie elektryczng: obiektéw posadowionych na dziatce nr
607/7, obiektow posadowionych na dziatce nr 607/5, obiektéw posadowionych na
innych dziatkach, zwtaszcza na dziatce 607/1, o$wietlenia ulicznego.
w dziale IV Ksiegi Wieczystej wpisane s3a:
roszczenie o ustanowienie hipoteki umownej na rzecz mBank Hipoteczny S.A.
z siedzibg w Warszawie, do kwoty 588.000,00 zt (piecset osiemdziesiat osiem tysiecy
ztotych) na nieruchomosci lokalowej, jednoczesnie z wyodrebnieniem lokalu oraz na
udziale w prawie wiasnosci garazu wielostanowiskowego, celem zabezpieczenia
kredytu, odsetek i roszczen z tytutu umowy kredytu udzielonego Piotrowi Kosoniowi;
umowa kredytu nr KHB106347562/2017 z dnia 13 czerwca 2017 roku, ----=-======-----
roszczenie o ustanowienie hipoteki umownej tacznej na rzecz PKO Bank Hipoteczny
S.A. z siedzibg w Gdyni, do kwoty 665.900,00 zt (sze$¢set szesScdziesiat piec tysiecy
dziewiecset ztotych), celem zabezpieczenia kredytu, odsetek, prowizji, optat, kosztdw
i Swiadczen ubocznych z tytutu umowy kredytu udzielonego Agacie Mnich; umowa
kredytu nr 35102028920000559601718857 z dnia 1 marca 2018 roku, -----------------
wzmianki dotyczace wnioskdw o wpis roszczen o ustanowienie hipotek — ktére nie
dotyczg przedmiotéw niniejszej umowy,
nadto w dziatach: I-O, II i III  ujawniona jest  wzmianka
REP.C./NOTA/928740/18 dotyczaca wniosku wieczystoksiegowego ztozonego w
zwigzku z zawarciem nizej opisanej Umowy Wyodrebnienia Pierwszego Lokalu.-------
Petnomocnik Dewelopera os$wiadcza ponadto, ze w dniu 13 listopada 2018 roku
zostaty zawarte ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali, umowa przeniesienia
wiasnosci i umowa sprzedazy oraz os$wiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci
gruntowych, objete aktem notarialnym sporzadzonym przez notariusza w Krakowie
Anne Paszkiewicz, Repertorium A nr 8290/2018 ("Umowa Wyodrebnienia

Pierwszego Lokalu") , zgodnie z ktdrg miedzy innymi:

. zostata ustanowiona odrebna wtasnos¢ lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne

- Garazu (nizej szczegdtowo opisanego),
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. zostat dokonany podziat do korzystania z nizej zdefiniowanej Nieruchomosci Wspolnej

oraz Garazu, o tresci jak w Zatgczniku nr 1 do niniejszego aktu:

. zostaly ustanowione: stuzebno$¢ przesytu oraz stuzebnosSci gruntowe o tresci

przytoczonej w Zalgczniku nr 2 do niniejszego aktu,
za$ wzmianki dotyczace zgdan wniosku wieczystoksiegowego ztozonego w zwigzku z
zawarciem Umowy Wyodrebnienia Pierwszego Lokalu zostaty ujawnione odpowiednio
w dziaftach IO, II i III Ksiegi Wieczystej i dotychczas nie zostaty wykonane. -----------
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:
na Nieruchomosci Spdtka zrealizowata przedsiewziecie deweloperskie [w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1468)],
polegajgce na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przy ulicy
Wizjonerbw nr 2, o pieciu kondygnacjach nadziemnych, z jednym
wielostanowiskowym garazem podziemnym na poziomie ,-1" oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng (zwanego dalej "Budynkiem"), o tacznej powierzchni
uzytkowej lokali w Budynku wynoszacej 16.754,86 m? oraz o powierzchni czesci
wspdinych budynku (niestanowigcych lokali przeznaczonych do ustanowienia ich
odrebnej wiasnosci) wynoszacej 2167,17 m? z instalacjami wewnetrznymi, ------------
Budynek zostat wybudowany w ramach prowadzonej przez Spodtke dziatalnosci
gospodarczej, na podstawie ostatecznej decyzji nr 1257/2016 wydanej z
upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 8 czerwca 2016 roku,
zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajgcej Deweloperowi pozwolenia na
wykonanie rob6t budowlanych dotyczacych zamierzenia budowlanego: "Zespdt
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, ustugg w parterze
oraz towarzyszacy infrastrukturg wraz z instalacjami: wentylacji i oddymiania, c.o.,
zrodla ciepta, wod.-kan., elektryczng i niskoprgdowg; przy ulicy Katowickiej w
Krakowie, budowany w etapach na dziatkach nr 562/7, 480/2 obreb 40 Krowodrza"
("Decyzja Pozwolenia na Budowe") oraz ostatecznej decyzji nr
1139/6740.1/2017 wydanej z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 30
czerwca 2017 roku zmieniajgcej powyzej opisang decyzje i zatwierdzajgcej projekt
budowlany zamienny ("Decyzja Zmieniajaca"),
w Budynku znajdujg sie, miedzy innymi, szczegétowo w niniejszej umowie opisane: -
Lokal Mieszkalny, potozony na ___ kondygnacji (____ pietrze) Budynku, oznaczony
na rzucie stanowigcym Zatacznik nr 3 do tego aktu, wraz z pomieszczeniem
przynaleznym — komorkg lokatorska potozong na I pietrze, oznaczonym na rzucie
stanowigcym Zatgcznik nr 1 do tego aktu, z wiasnoscig ktérego zwigzany bedzie udziat
w nieruchomosci wspdlnej wynoszacy /10000 czesci,

. lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne - Garaz potozony na poziomie -1

(kondygnacji podziemnej) Budynku, w ktérym znajduje sie miedzy innymi 227 miejsc
postojowych dla samochoddw, jak rowniez 150 komorek lokatorskich, w tym bedace
przedmiotem niniejszej umowy nizej zdefiniowane: Miejsce Postojowe i Komorka;
oznaczone na rzucie Garazu, stanowigcym Zatgcznik nr 4 do tego aktu, z wkasnosciag
powyzszego Garazu zwigzany bedzie udziat w nieruchomos$ci wspdinej wynoszacy
3485/10000 czesci, udziaty w Garazu Spodtka sprzedaje sukcesywnie, ----------------
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obmiar powykonawczy lokali w Budynku zostat dokonany w oparciu o norme PN-ISO
9836/1997 (stan wykonczony z tynkami), na podstawie przedtozonej inwentaryzagji
powykonawczej,
udziaty w nieruchomosci wspolnej, zwigzane z poszczegdinymi lokalami w Budynku
w ramach przedsiewziecia deweloperskiego ustalone zostaty zgodnie z art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2018
roku, poz. 716 z pdzn. zm.) ("Ustawa o Wiasnosci Lokali"), zas nieruchomos¢
wspdlng stanowia, miedzy innymi: prawo wiasnosci Nieruchomosci (w tym — grunt
zajety przez ogrédki przyporzadkowane do lokali potozonych na parterze), klatki
schodowe z komunikacjg, fundamenty, Sciany zewnetrzne (w tym - balkony), Sciany
wewnetrzne nosne, stropy, konstrukcja dachu (w tym dach nad Garazem, obejmujgcy
rowniez ogrodki przyporzadkowane do lokali potozonych na parterze), piony
(instalacie  wod.-kan.), odpowiednie instalacje wewnetrzne i zewnetrzne
("Nieruchomos$¢ Wspélna"),
Nieruchomos¢ - w zakresie udziatu Dewelopera - wolna jest od wszelkich obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich innych niz wyzej opisane, a takze od naleznosci
publicznoprawnych wobec Skarbu Panstwa, badz Gminy, w tym nie jest obcigzona
zadnymi dtugami i naleznosciami, do ktdrych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa, w stosunku do Nieruchomosci nie zostaty
wszczete zadne postepowania egzekucyjne,
Nieruchomo$¢ ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej - ulicy
Naukowcdw (poprzez wyjazd z Garazu), a ponadto przylega do innej drogi publicznej
- ulicy Wizjonerdw, na ktorg prowadzi dostep pasazem pieszym,
Nieruchomos¢ nie jest potozona na obszarze rewitalizacji, objetym uchwatg, o ktorej
mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji; nie znajduje sie
rowniez na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorej mowa w rozdziale 5
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizagj,
Prezydent Miasta Krakowa decyzjg numer 6/2016 z dnia 19 stycznia 2016 roku wyrazit
zgode na wylaczenie Nieruchomosci z produkcji rolnej, przy czym wnioskodawca
zostat zwolniony z obowigzku uiszczenia naleznosci jednorazowej, natomiast opfata
roczna z tytutu uzytkowania gruntu na cele nierolne i niele$ne zostata ustalona na
kwote 4.815,63 zt (cztery tysigce osiemset pietnascie ztotych i sze$édziesigt trzy
grosze) ptatng przez okres 10 lat od momentu faktycznego wyfaczenia gruntu z
produkcji rolnej, a zatem na Nabywce przejdzie, w odpowiedniej czesci, obowigzek
uiszczania opfat rocznych w trybie art. 12 ustep 4 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku
o ochronie gruntdw rolnych i leSnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1161),

przedmiotem prowadzonej przez Spdtke dziatalnosci gospodarczej jest
w szczegdlnosci dziatalnos¢ deweloperska i z tytutu czynnosci objetych niniejszym
aktem na podstawie przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towaréw i ustug ("VAT") Spotka jest podatnikiem podatku VAT i nie korzysta ze
zwolnienia od tego podatku,
do wyodrebnienia lokali w Budynku dochodzi sukcesywnie, w mys| przepisow art. 4 w
zwigzku z art. 8 Ustawy o Wiasnosci Lokali, wobec czego udziat Spotki w prawie
wiasnosci Nieruchomosci bedzie sukcesywnie pomniejszany wobec zawierania umow
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali w Budynku,
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petnomocnictwo, na podstawie ktdrego umocowany jest do dziatania zostato
udzielone przez osobe i w trybie wtasciwym, nie zostato do dnia zawarcia niniejszej
Umowy odwotane, ani zmienione oraz nie wystepujg zadne okolicznosci, ktére
powodowatyby brak umocowania do dziatania w imieniu Dewelopera, ------------------
dane Spétki w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego nie ulegty
zmianie, nadal jest uprawniony do jej samodzielnej reprezentacji, Spétka nie znajduje
sie w stanie likwidacji, ani nie zostata ogtoszona jej upadtos¢, jak rdwniez, ze Spotka
nie ztozyta wniosku o ogtoszenie upadtosci ani tez nie wszczeto postepowania
restrukturyzacyjnego lub innego zwigzanego z niewyptacalnoscig, jak réwniez nie
toczy sie postepowanie w tym zakresie, ani tez nie istniejg podstawy do jego
wszczecia, zgodnie ze Statutem Spétki na dokonanie czynnosci prawnych objetych
niniejszym aktem nie s3 wymagane zadne czynnosci korporacyjne Dewelopera, w tym
nie jest wymagana uchwata Walnego Zgromadzenia Spofki, ani Rady Nadzorczej.----
Petnomocnik Spoétki okazuje:
Decyzje Pozwolenia na Budowe,
Decyzje Zmieniajgca,
wypis z rejestru gruntdw wydany dnia 9 pazdziernika 2018 roku z upowaznienia
Prezydenta Miasta Krakowa, dla potozonych w Krakowie, jednostka ewidencyjna
Krowodrza, obreb ewidencyjny: 126102_9.0040, dziatek numery: 607/6 o pow.
0,0554 ha i 607/7 o pow. 1,0356 ha,
wyrys z mapy ewidencyjnej wydany dnia 15 pazdziernika 2018 roku z upowaznienia
Prezydenta Miasta Krakowa, dla dziatek nr 607/6 i 607/7, obreb ewidencyjny: 0040,
jednostka ewidencyjna: Krowodrza,
wypis z kartoteki budynkéw wydany dnia 24 pazdziernika 2018 roku z upowazniania
Prezydenta Miasta Krakowa, znak: GD-10-6642.20395.2018, pozycja kartoteki
budynkéw: 126102_9.0040.G1, zgodnie z ktérym - miedzy innymi - na dziatce o
oznaczeniu: 126102_9.0040.607/7 potozony jest budynek przy ulicy Wizjonerdw 2, o
powierzchni zabudowy: 3459 m?, o 5 kondygnacjach nadziemnych i 1 kondygnacji
podziemnej, rok zakonczenia budowy: 2018,
decyzje nr 1276/2018 wydang dnia 22 pazdziernika 2018 roku z upowaznienia
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie Powiat Grodzki, ROIK
1.5121.160.2018.SRZ, zgodnie z ktérg udziela sie inwestorowi — HENNIGER
INVESTMENT S.A. z siedzibg w Krakowie, pozwolenia na uzytkowanie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i lokalami ustugowymi w
parterze (oznaczenie budowlane CE1l) z wewnetrznymi instalacjami: elektryczng,
wod-kan, wentylacji mechanicznej oddymiania, c.0. z wezta MPEC, niskopradowg
wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanego na
dziatce nr 607/7 i 607/6 obr. 40 Krowodrza przy ulicy Wizjoneréow 2 w Krakowie
("Decyzja Pozwolenia na Uzytkowanie"),
zasSwiadczenie wydane dnia 24 pazdziernika 2018 roku z upowaznienia Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki, ROIK
1.5121.160.2018.SRZ, zgodnie z ktérym wobec wniesienia o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania od Decyzji Pozwolenia na Uzytkowanie, w trybie
przewidzianym ustawowo, Decyzja Pozwolenia na Uzytkowanie stata sie ostateczna z
dniem 23 pazdziernika 2018 roku i podlega wykonaniu,
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zasSwiadczenie o przeznaczeniu terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa dnia 18
pazdziernika 2018 roku, znak: BP-05.6727.3277.2018.KAN, zgodnie z ktérym dziatki
numery 607/6 i 607/7 obreb 40 Krowodrza wedtug stanu na dzien ztozenia wniosku
podlegajg ustaleniom obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia" zatwierdzonego
Uchwatg nr LIV/728/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2012 roku i zgodnie
z ktorym:
dziatka nr 607/6 znajduje sie w terenach drogi wewnetrznej KDW,
dziatka nr 607/7 znajduje sie w terenach drogi publicznej klasy dojazdowej KD/D.2,
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci MWn.2 i
terenach drogi wewnetrznej KDW,
zaSwiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa dnia 17
pazdziernika 2018 roku, znak: WR-03.062.4.1982.2018, zgodnie z ktérym dziatki
ewidencyjne nr 607/6 i 607/7, obr. 40, jednostka ewidencyjna Krowodrza, potozone
przy ul. Wizjoneréow w Krakowie, znajdujg sie na obszarze, dla ktérego Rada Miasta
Krakowa nie podjeta uchwaty o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji, a takze o ustanowieniu prawa pierwokupu na podstawie ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz.
1398),
zasSwiadczenie o objeciu nieruchomosci uproszczonym planem urzadzenia lasu lub
decyzjg Starosty wydang na podstawie inwentaryzacji stanu laséw, wydane dnia 17
pazdziernika 2018 roku z upowaznienia Dyrektora Zarzadu Zieleni Miejskiej w
Krakowie, znak: ZZM.ZL.703.1795.18.18456.AB, zgodnie z ktérym zaswiadcza sie, ze
dziatki nr 607/6 i 607/7, obreb 40 Krowodrza - Krakow nie sg objete uproszczonym
planem urzadzenia lasu lub decyzjg Starosty wydang na podstawie inwentaryzacji
stanu lasdw, wedtug stanu na dzien ztozenia wniosku,
inwentaryzacje architektoniczno-budowlang lokalu o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne - garazu, adres inwestycji: Krakdw, Wizjonerow 2 sporzadzong wedtug
stanu na dzien 25 pazdziernika 2018 roku przez mgr inz. Tomasza Pietrzak,
stanowigcg zatgcznik do nizej przedtozonego zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu,
zgodnie z ktdrg lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne - Garaz potozony jest na
kondygnacji ,-1”, sktada sie z: ciggdw komunikacyjnych, 227 miejsc postojowych, 11
pomieszczen gospodarczych garazu i 150 komorek lokatorskich, o tgcznej powierzchni
5.839,48 m? ("Garaz"),
zasSwiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa dnia 7 listopada
2018 roku, znak: AU-01-4.7120.20082.2018.IGN, zgodnie z ktdrym na podstawie
przedtozonej dokumentacji sporzadzonej przez mgr inz. Tomasza Pietrzak -
zawierajgcej inwentaryzacje stanu istniejgcego na dzien 25.10.2018r. zaswiadcza sie,
ze lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne, oznaczony jako GARAZ, znajdujacy
sie w budynku nr 2 przy ul. Wizjonerow w Krakowie, wydzielony jest w obrebie
budynku trwatymi Scianami oraz odpowiada wymogom okreslonym w art. 2 ust. 2
Ustawy o Wiasnosci Lokali, wobec czego stanowi samodzielny lokal,
i przektada:
inwentaryzacje architektoniczno-budowlang lokalu o przeznaczeniu mieszkalnym nr

, adres inwestycji: Krakdw, Wizjonerdw 2, sporzadzong wedtug stanu na dzien
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25 pazdziernika 2018 roku przez mgr inz. Tomasza Pietrzak, stanowigcg zatacznik do
nizej przedtozonego zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu, zgodnie z ktdrg lokal

mieszkalny nr potozony jest na ___ kondygnacji (___ pietrze) Budynku i skfada
sie z: , 0 tacznej powierzchni m? oraz pomieszczenia
przynaleznego - komorki lokatorskiej o pow. m?, to jest o fgcznej pow.

m? ("Lokal Mieszkalny"),
zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa dnia 7 listopada

2018 roku, znak: AU-01-4.7120. .2018.IGN, zgodnie z ktorym na podstawie
przedtozonej dokumentacji sporzadzonej przez mgr inz. Tomasza Pietrzak -
zawierajgcej inwentaryzacje stanu istniejgcego na dzien 25.10.2018r. zaswiadcza sie,
ze lokal mieszkalny z pomieszczeniem przynaleznym, oznaczony nr _____, znajdujacy
sie w budynku nr 2 przy ul. Wizjoneréw w Krakowie, wydzielony jest w obrebie
budynku trwatymi Scianami oraz odpowiada wymogom okreSlonym w art. 2 ust. 2
Ustawy o Wtasnosci Lokali, wobec czego stanowi samodzielny lokal.
Kupujacy os$wiadczaja, ze pozostajg w zwigzku matzenskim, w ktérym obowigzuje
ustawowy ustréj wspdlnosci majatkowej matzenskie;j.
Stawajacy o$wiadczaja, ze:
niniejszg umowe zawierajg w wykonaniu postanowienn umowy deweloperskiej z dnia
roku, objetej aktem notarialnym sporzadzonym przez notariusza w
Krakowie , Repertorium A nr ("Umowa

Deweloperska"),
numer nabywanego Lokalu Mieszkalnego odpowiada numerowi roboczemu

W zwigzku ze zmiang ostatecznej powierzchni Lokalu Mieszkalnego (zgodnie
z inwentaryzacjg powykonawczg) w stosunku do powierzchni okreslonej w Umowie
Deweloperskiej, zwiekszeniu ulegta ostateczna cena Lokalu Mieszkalnego z kwoty
brutto na kwote , @ odpowiednie rozliczenie z tym
zwigzane (doptata roznicy) nastapi zgodnie z ust. VIII tego aktu.
dzialajacy w imieniu Spétki oswiadcza, ze: ------==========--=

. ustanawia odrebna wlasnos¢ lokalu mieszkalnego nr potozonego na
pietrze ( kondygnacji) Budynku wraz z pomieszczeniem
przynaleznym - komorka lokatorska potozong na __ pietrze (____

kondygnacji), oznaczonego na rzucie stanowigcym Zatacznik nr 2 do tego
aktu, z wlasnoscia ktdrego zwigzany jest udziat w Nieruchomosci Wspodlnej
wynoszacy _ /10000 czesci, a nastepnie przenosi na rzecz
wilasnos¢ Lokalu Mieszkalnego wraz z pomieszczeniem
przynaleznym oraz z udzialem w Nieruchomosci Wspdlnej, za cene w

kwocie brutto, zawierajaca podatek VAT w stawce 8%, --
sprzedaje udzial wynoszacy /10000 czesci w prawie
wilasnosci Garazu wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej za cene w
kwocie brutto, zawierajaca podatek VAT w stawce 23%,

to jest za cene w lacznej kwocie brutto ("Cena"), -------
a oswiadczaja, ze Lokal Mieszkalny i podany udziat w

prawie wlasnosci Garazu, za Cene kupuja, do ich majatku wspoélnego. -----
Strony o$wiadczajg, ze Cena obejmuje roéwniez udziat w gruncie oraz calg
infrastrukture znajdujacg sie na przedmiotowej Nieruchomosci.
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Petnomocnik Spétki potwierdza odbiér od Nabywcy kwoty zaptaconej
przelewem na rachunek bankowy Dewelopera numer 71 1020 2498 0000 8602
0374 4216 prowadzony przez mBank Spdtka Akcyjna na poczet ceny udziatu w
Garazu, a nadto potwierdza, ze Nabywca wpfacit fgcznie kwote
na zamkniety rachunek powierniczy numer prowadzony przez
mBank Spdtka Akcyjna tytutem zaptaty ceny Lokalu Mieszkalnego, a Strony w zwigzku
ze zmiang ostatecznej ceny Lokalu Mieszkalnego w wyniku zmiany powierzchni Lokalu
Mieszkalnego zwracajg sie do mBanku Spotka Akcyjna o wyptate na podstawie
niniejszego aktu notarialnego catej wptaconej na rachunek powierniczy kwoty
W WYSOKOSCi zt stanowigcej cze$¢ ceny Lokalu Mieszkalnego na rzecz
Dewelopera na rachunek nr 71 1020 2498 0000 8602 0374 4216. ----------------
Strony o$wiadczajg, Ze nastgpita zmiana powierzchni Lokalu Mieszkalnego
powodujgca zwiekszenie ostatecznej ceny Lokalu Mieszkalnego o kwote

zt, a jednoczesnie nastgpito zmniejszenie ceny udziatu w prawie wiasnosci Garazu o
kwote zt. W zwigzku z powyzszym Strony postanawiajg, ze nadwyzka
ceny udziatu w prawie wiasnosci Garazu nie bedzie zwracana Nabywcy, lecz zostanie
zaliczona na poczet ceny Lokalu Mieszkalnego. W konsekwencji Deweloper nie jest
zobowigzany do zwrotu na rzecz Nabywcy a Nabywca nie jest zobowigzany do doptaty
Deweloperowi jakichkolwiek kwot.

lub
Strony o$wiadczajg, ze nastgpita zmiana powierzchni Lokalu Mieszkalnego
powodujgca zwiekszenie ostatecznej ceny Lokalu Mieszkalnego o kwote _ zt, a

jednoczesnie nastgpito zmniejszenie ceny udziatu w prawie wiasnosci Garazu o kwote
__zt. W zwigzku z powyzszym, z uwagi na zaptate przez Nabywce podwyzszonej
ceny Lokalu Mieszkalnego i petnej ceny prawa wtasnosci Garazu (bez uwzglednienia
jej zmniejszenia) Strony postanawiajg, ze nadwyzka ceny udziatu w prawie wiasnosci
Garazu w kwocie __ zt zostanie zwrdcona Nabywcy w terminie __ dni od dnia
zawarcia niniejszej Umowy, przelewem na rachunek bankowy Nabywcy numer ___ .
Petnomocnik Spdtki zobowigzuje sie do wydania Lokalu Mieszkalnego w posiadanie
Nabywcy oraz Lokalu Niemieszkalnego — Garazu do wspdtposiadania Nabywcy w
terminie 3 (trzech) dni od dnia dzisiejszego, a co do terminowego wykonania
przyjetego obowigzku wydania przedmiotéw umowy w posiadanie (wspotposiadanie)
w wyzej okreSlonym terminie poddaje reprezentowang Spotke egzekucji, wprost z
tego aktu, stosownie do przepisu art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu postepowania
cywilnego.
lub

Nabywca os$wiadcza, ze od dnia ___ 2018 roku jest w posiadaniu (wspdtposiadaniu)
przedmiotdw niniejszej umowy, zgodnie z podpisanym w dniu dzisiejszym protokotem
zdawczo-odbiorczym, a Strony postanawiajg, ze z dniem wydania przedmiotow
niniejszej umowy w posiadanie (wspotposiadanie), do Nabywcy nalezg — w catosci
wzglednie odpowiedniej czesci — wszelkie zwigzane z nimi korzysci i ciezary. ----------
Nadto Stawajacy o$wiadczajg, ze:

. zgodnie z wyzej okreSlonymi zasadami podziatu do korzystania z Nieruchomosci

Wspolnej kazdoczesnym wiascicielom Lokalu Mieszkalnego bedacego przedmiotem
niniejszej umowy — przystugiwa¢ bedzie prawo do wytacznego korzystania z
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przylegtego do tego lokalu ogrodka/balkonu/loggii/tarasu, oznaczonego/oznaczonej
na Zataczniku nr 2 do tego aktu,
zgodnie z zasadami podziatu do korzystania z Nieruchomosci Wspélnej kazdoczesnym
wiascicielom Lokalu Mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy -
przystugiwacé bedzie prawo do wytgcznego korzystania z miejsca na dachu stuzacego
do montazu urzadzen klimatyzacyjnych oznaczonego na rzucie dachu, stanowigcym
Zalacznik nr 5 do niniejszego aktu,
zgodnie z zasadami podziatu do korzystania z Garazu, z bedacym przedmiotem
niniejszej Umowy udzialem Nabywcy we wspoOtwiasnosci Garazu wynoszgcym
__ /10000 czesci, zwigzane bedzie prawo do wylgcznego korzystania z

wytgczeniem innych wspdtwiascicieli Garazu z miejsca postojowego nr o
pow. m? ("Miejsce Postojowe") oraz z udzialem wynoszacym
/10000 czesci z komorki lokatorskiej nr 0 pow. m?

("Komdrka") oznaczonych na rzucie Garazu, stanowigcym Zafgcznik nr 3 do
niniejszego aktu kolorem zielonym,
z udziatem Nabywcy w Garazu wynoszacym 3 /10000 czesci nie jest zwigzane prawo
do korzystania z wytgczeniem innych wspotwiascicieli z zadnych czesci Garazu,
natomiast zwigzane jest prawo do korzystania z tych czesci Garazu, ktore nie zostaty
oddane do wytgcznego korzystania innym wspdtwiascicielom Garazu. ------------------
Nabywca ma prawo do korzystania z Garazu wyfgcznie w sposdb nieutrudniajgcy
pozostatym wspdtwiascicielom Garazu dostepu i korzystania z pozostatych czesci tego
lokalu, w szczegolnosci w sposob niewptywajacy negatywnie na miejsca postojowe,
komorki lokatorskie, ciggi komunikacyjne oraz czeSci wspolne Garazu lub
Nieruchomosci, zwtaszcza instalacje, przy czym zabrania sie zabudowy miegjsc
postojowych poprzez montaz bram, krat lub podobnych rozwigzan (z tym, ze zakaz
zabudowy nie obejmuje przestrzeni myjni).
Nabywca os$wiadcza, ze wyraza zgode na powyzsze zasady podziatu do korzystania z
Nieruchomosci Wspdlnej, a takze nieruchomosci lokalowej stanowigcej Garaz, jak
rowniez wyraza zgode na to, iz jedynym uprawnionym do wskazywania
poszczegdlnym nabywcom lokali konkretnych czesci Nieruchomosci Wspdlnych, to
jest balkonow, loggii, tarasow, ogrodkow przylegtych do lokali parterowych oraz
miejsc na dachu w celu montazu urzadzen klimatyzacyjnych (dla lokali na ostatniej
kondygnacji), jak rowniez jedynym uprawnionym do wskazywania poszczegdlnym
nabywcom udziatdw w prawie wiasnosci Garazu konkretnych czes$ci Garazu do
wylacznego korzystania, to jest stanowisk postojowych w Garazu i komdrek
lokatorskich w Garazu, innych niz bedace przedmiotem niniejszej umowy bedzie
Deweloper. Nadto wyraza zgode na ujawnienie w Ksiedze Wieczystej, jak rowniez w
ksiedze wieczystej, ktéra bedzie prowadzona dla Garazu sposobu korzystania z
Nieruchomosci Wspodlnej przez kazdego kolejnego nabywce lokalu w Budynku
odnosnie wyzej wymienionych czesci Nieruchomosci Wspdinej lub Garazu oraz, ze
zrzeka sie, bez prawa do osobnego wynagrodzenia, prawa do wspotkorzystania z
Nieruchomosci Wspdlnej — taraséw, balkondéw, ogrédkdw, przestrzeni przylegtych do
lokali ustugowych na cele obstugi ich klientéw oraz miejsc na dachu w celu montazu
urzadzen klimatyzacyjnych lub miejsc postojowych i komdrek lokatorskich, ktére nie
zostang przekazane do wytgcznego korzystania lub wspoétkorzystania. ------------------
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W zwigzku z powyzszg zgoda Nabywca udziela Deweloperowi (w tym
reprezentowanemu przez pethomocnika) petnomocnictwa do dokonania wszelkich
czynnosci, jakie okazg sie konieczne, w tym do wystepowania przed sgdem
wieczystoksiegowym i sktadania wszelkich wnioskdw, o$wiadczen, wyjasnien i
zapewnien.
Nabywca os$wiadcza, ze:
przyjmuje do wiadomosci, ze zgodnie z treScig Umowy Wyodrebnienia Pierwszego
Lokalu zarzad nieruchomoscig wspdlng - na zasadzie art. 18 ust. 1 Ustawy o Wihasnosci
Lokali - powierzono na czas nieokreslony Darii Hajduk-Kurczynskiej, Piotrowi Bondal
oraz Barbarze Grzesiek - prowadzacym w formie spotki cywilnej dziatalnos¢
gospodarczg pod nazwg CASTELIA Spétka Cywilna z siedzibg: 30-363 Krakoéw, ul.
Rzemieslnicza 1/511, posiadajgcej NIP 6792972531 oraz REGON 120682481, przy
czym zarzad ten moze by¢ zmieniony w kazdym czasie, zaS umowa o zarzadzanie
nieruchomoscig wspding zostata zawarta,
przyjmuje do wiadomosci, ze zarzad Nieruchomoscig Wspding sprawowany bedzie
stosownie do tresci Ustawy o Wiasnosci Lokali. Na Zadanie zarzadu (zarzadcy)
wiasciciel lokalu jest obowigzany zezwala¢ na wstep do lokali oraz do czesci
Nieruchomosci Wspdlnej oddanej do wytgcznego korzystania (wzglednie czesci
Garazu oddanej do wytgcznego korzystania), ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu, albo usuniecia awarii w Nieruchomosci
Wspolnej lub Garazu, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje zgodnie z trescig art. 13 ust. 2 Ustawy o Wiasnosci
Lokali. Nadto, w razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody, osoba korzystajgca z lokali i z czeSci Nieruchomosci Wspolnej
oddanej jej do wylacznego korzystania jest obowigzana niezwtocznie udostepnic
lokale i czesci Nieruchomosci Wspdlnej oddanej jej do wytacznego korzystania w celu
usuniecia awarii,
upowaznia i zobowigzuje zarzad Wspdlnoty do przejecia praw i obowigzkow
wynikajgcych z zawartych przez dotychczasowego wiasciciela uméw zwigzanych z
prawidtowg obstugg Nieruchomosci Wspdlnej, w  szczegdlnosci  umodw
przytgczeniowych do sieci, uméw o serwisowanie wzglednie przeglady urzadzen
(zwtaszcza wind), uméw o dostarczanie odpowiednich mediéw, a w razie braku
mozliwosci lub celowosci przejecia praw i obowigzkdw wynikajgcych z zawartych
uméw - do zawarcia nowych umodw, zapewniajacych prawidtowg obstuge
Nieruchomosci Wspolnej,
upowaznia i zobowigzuje zarzad Wspdlnoty do zawarcia z wiascicielami innych
nieruchomosci w ramach Osiedla Mieszkaj w Miescie, znajdujacych sie w rejonie ulic
Naukowcdw i Wizjonerow w Krakowie, uméw o podziale kosztéw eksploatacii
i remontow wspolnej infrastruktury osiedla, to jest w szczegdlnosci wszystkich
ogolnodostepnych  elementdw infrastruktury, wzglednie takich elementéw
infrastruktury, ktére mogg by¢ wykorzystywane przez cztonkdw wiecej niz jednej
wspdlnoty.
Nadto Nabywca o$wiadcza, ze:

. wyraza zgode na dokonywanie zmian w dokumentacji architektoniczno-budowlanej

Budynku w przypadku niezgodnosci ze stanem faktycznym, a w zwigzku z tym na
zmiane udziatéw w Nieruchomosci Wspdlnej, zgodnie z Ustawg o Wiasnosci Lokali,--
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wyraza zgode na zmiane przeznaczenia lokali lub czesci Nieruchomosci Wspdlnej, ---
wyraza zgode na potgczenie dwdch lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci
lokalowe w jedng nieruchomo$¢ lub na podziat lokalu,
oraz wobec tego ustanawia Dewelopera petnomocnikiem, z prawem do udzielania
dalszych petnomocnictw, do dokonania wszelkich niezbednych czynnosci w zwigzku z
powyzszymi sprawami, w tym do sktadania stosownych wnioskdw wieczysto
ksiegowych, do wystepowania w imieniu Nabywcy na zebraniach Wspdlnoty
Mieszkaniowej Budynku w zakresie podejmowania uchwat w powyzszych sprawach.

Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Nabywcy przystugujg uprawnienia z rekojmi
oraz inne uprawnienia wynikajgce z przepiséw prawa. Reklamacje wymagajg formy
pisemnej, a Deweloper zobowigzany jest ustosunkowac sie do nich w terminie 14 dni.
Wady obcigzajagce Dewelopera usuwane s3g niezwiocznie, z uwzglednieniem
uwarunkowan technicznych.
Nabywca os$wiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci, iz:
koncepcja architektoniczna przedmiotowego przedsiewziecia architektonicznego
(Budynku, jego otoczenia oraz catego osiedla) chroniona jest prawami autorskimi, a
zmiany w elementach architektury i zagospodarowania terenu (w tym pergole,
markizy, altany, wysiegniki, anteny satelitarne, wszelkie urzadzenia na elewacji,
zmiana koloru elewacji itp.), niezaleznie od ewentualnych pozwolehn wymaganych
przez przepisy prawa, wymagac beda zgody Dewelopera oraz projektanta budynku,
a przy zajeciu czesci wspdinych — zgody Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej, ----------
Przedsiewziecie deweloperskie wraz z dotychczas zrealizowanymi i planowanymi
etapami Osiedla Mieszkaj w MieScie stanowi spdjng koncepcje przestrzeni, majacej
spetnia¢ — oprocz funkcji mieszkaniowej — réwniez inne funkcje i zaspokajac jego
mieszkancom takze inne (poza mieszkaniowymi) potrzeby. W zwigzku z powyzszym
Deweloper zawart wdniu 20 lutego 2017 roku ze Wspdlnotg Mieszkaniowg
Nieruchomosci przy ul. Naukowcdéw 1, 3, 5 w Krakowie umowe w sprawie podziatu
kosztow utrzymania infrastruktury wspdlnej Osiedla Mieszkaj w Miescie w Krakowie,
na podstawie ktorej koszty utrzymania urzadzen i czeSci poszczegdinych
nieruchomosci, stuzacych do wspdinego uzytku wszystkich mieszkancéw Osiedla
Mieszkaj w MieScie lub cztonkdw niektorych wspdinot (lecz wiecej niz jednej
wspodlnoty) bedg dzielone na wszystkie Wspdlnoty Mieszkaniowe, celem poniesienia
przez wszystkich wiascicieli lokali, ktérzy uprawnieni bedg z tych urzadzen lub czesci
nieruchomosci korzystac. Planowane jest, aby kolejne wspdinoty stawaty sie strong
powyzszej umowy hiezwiocznie po ich powstaniu,
na parterze Budynku oraz budynku sagsiedniego zlokalizowane bedg lokale ustugowe,
ktore mogg by¢ wykorzystywane na prowadzenie dziatalnosci handlowej (w tym
kawiarni) lub prowadzenie klubu osiedlowego (réwniez w godzinach nocnych) — w
tym realizacji dostaw (zaopatrzenia) — i wyraza na to zgode, jak rowniez wyraza
zgode, aby:
w ramach takiej dziatalnosci w lokalach ustugowych prowadzona byta sprzedaz
artykutdw koncesjonowanych, zwtaszcza alkoholu, jak rowniez nie sprzeciwia sie, aby
wiasciwy podmiot lub podmioty uzyskaty stosowne zezwolenia (koncesje) na sprzedaz
artykutow koncesjonowanych, w tym alkoholu wszelkiego rodzaju oraz upowaznia
zarzad wspolnoty mieszkaniowej do wyrazania zgody wiascicielom lokali ustugowych,
ich najemcom lub posiadaczom na sprzedaz alkoholu wszelkiego rodzaju, -------------
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lokal klubu osiedlowego lub kawiarni byty wykorzystywane na prowadzenie
dziatalnosci integracyjnej (réwniez w godzinach wieczornych i nocnych), jak réwniez
wyraza zgode, aby w ramach takiej dziatalnosci w powyzszych lokalach ustugowych
mogty by¢ podawane i konsumowane napoje alkoholowe,
wiascicielom, najemcom lub posiadaczom lokali ustugowych przystugiwato prawo
dostosowania wej$¢ lub wjazddw do tych lokali do profilu prowadzonej dziatalnosci,
dla zapewnienia odpowiedniego standardu obstugi Klientéw i zapewnienia dostaw,
w tym wykonania niezbednych podjazdéw, ramp lub innych elementéw budowlanych.

przyjmuje do wiadomosci, iz w sasiedztwie Nieruchomosci realizowane sg oraz bedg
realizowane w przysztosci inwestycje, zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego lub odpowiednimi przepisami.
Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych w
zakresie niezbednym do realizacji niniejszej Umowy, zgodnie z Rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodlne rozporzadzenie o ochronie
danych), zaréwno przez Dewelopera, jak i Bank, prowadzacy Zamkniety Rachunek
Powierniczy, jak rowniez przez zarzad Nieruchomosci Wspolnej i zarzadce
Nieruchomosci Wspdlnej, jednoczes$nie upowazniajgc te podmioty do przechowywania
jego danych osobowych.
Strony zgodnie postanawiajg, ze kazda z nich upowazniona jest do wydania wypisu
lub kopii niniejszej umowy Bankowi prowadzacemu zamkniety rachunek powierniczy
dla inwestycji, opisanej w niniejszej Umowie, jak réwniez zarzgdowi Wspdinoty
Mieszkaniowej (w tym — zarzadowi powierzonemu) oraz zarzadcy Nieruchomosci
Wspalnej.
Notariusz zwrdcit Stronom uwage na treS¢ przepiséw art. 6 ust. 2, 3 i 4 ustawy
o podatku od czynnosci cywilnoprawnych, art. 56 Kodeksu karnego skarbowego
a takze ustawy ksiegach wieczystych i hipotece, Ustawy o Wtiasnosci Lokali,
jak rowniez art. 6 ust. 6 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, przepisdw ustawy
o0 charakterystyce energetycznej budynkéw oraz poinformowat stawajgcych
o brzmieniu przepisu art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o
tym, ze w przypadku wnioskéw skfadanych przez notariusza obowigzek poprawienia
lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej.
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy Strony
zadaja, aby notariusz dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ustawy
z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie dokonal czynnosci
polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
whniosku wieczystoksiegowego obejmujgcego nastepujace zadania: -------
wykreslenie z dzialu III ksiegi wieczystej nr KR1P/00002285/0, jak
rowniez z dziatu III ksiegi wieczystej zatlozonej dla lokalu o przeznaczeniu
innym niz mieszkalne - Garazu w budynku nr 2 przy ulicy Wizjonerow w
Krakowie (na wniosek zlozony na podstawie Umowy Wyodrebnienia
Pierwszego Lokalu, REP.C./NOTA/928740/18) wpisanego tam na rzecz
Nabywcy Roszczenia wynikajacego z Umowy Deweloperskiej, jako
bezprzedmiotowego wobec zawarcia niniejszej Umowy,---============cu-u--
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wydzielenie z ksiegi wieczystej nr KR1P/00002285/0 do nowej ksiegi
wieczystej lokalu mieszkalnego nr____, potozonego na____kondygnacji (___
pietrze) budynku nr 2 przy ulicy Wizjonerow w Krakowie, wyzej
szczegotowo opisanego oraz o wpis w howozatozonej ksiedze wieczystej:

w dziale II wiasnosci na rzecz: - na prawach wspolnosci
ustawowej majatkowej matzenskiej,------=-=============mmmmmmmmmme e
w dziale I Sp, ze z wlasnoscig tego Lokalu Mieszkalnego zwigzany jest
udziat w Nieruchomosci Wspdlnej wynoszacy /10000 czesci,----------

. wpisanie w dziale II ksiegi wieczystej nr KR1P/00002285/0

kazdoczesnego wiasciciela lokalu mieszkalnego nr __ w udziale
wynoszacym ___ /10000 czesci, przy pomniejszeniu udziatu Spoétki,--------
w ksiedze wieczystej zalozonej dla lokalu o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne - Garazu w budynku nr 2 przy ulicy Wizjonerow w Krakowie (na
whniosek ztozony na podstawie Umowy Wyodrebnienia Pierwszego Lokalu,
REP.C./NOTA/928740/18): ~=-=======mmmmmeme e e e

. W dziale II wpis wspotwlasnosci na rzecz matzonkow: - na

prawach wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej, w udziale
wynoszacym /10000 czesci, przy pomniejszeniu udziatu Spotki,--------

. w dziale III wpis uprawnienia wynikajacego z dokonanego podziatu do

korzystania polegajacego na tym, ze przystuguje w ramach
udzialu wynoszacego __ /10000 czesci prawo do wytacznego korzystania
z wytaczeniem innych wspoétwiascicieli Garazu z Miejsca Postojowego oraz
w ramach udzialu wynoszacego __ /10000 czesci prawo do wylacznego
korzystania z wylaczeniem innych wspétwiascicieli Garazu zKomorki,
oznaczonych na rzucie Garazu, stanowigcym Zatacznik nr 3 do niniejszego

Stawajacy oswiadczajq, ze uczestnikami postepowania
wieczystoksiegowego sa wylacznie strony czynnosci notarialnej.-----------
Koszty sporzadzenia niniejszego aktu, w tym opfate sadowg i koszty wypisdow aktu,
ponosi Nabywca.
Podatku od czynnosci cywilnoprawnych od niniejszej umowy przeniesienia wasnosci
oraz umowy sprzedazy nie pobrano na podstawie art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 9 wrzesnia
2000 roku o tym podatku, w zwigzku z o$wiadczeniem Petnomocnika Spofki, ztozonym
w ustepie III pkt 10 niniejszej umowy.
Pobrano:
opfate sagdowg na podstawie art. 42 ust. 1 i 2, art. 43, art. 44 i art. 46 ustawy z dnia
28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz.
U. z 2018 roku, poz. 300 z pdzn. zm.), ktdra zostanie zarejestrowana w Repertorium
A pod numerem wniosku wieczystoksiegowego, w kwotach: 75,00 zt, 60,00 zt, 200,00
zt, 100,00 zti 150,00 zt,
naleznos¢ z tytutu taksy notarialnej na podstawie §§ 1, 3, 6, 7 i 11 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 272) w kwocie:

zt,
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podatek od towardw i ustug na podstawie art. 41 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o tym podatku (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1221 z pdzn. zm.) w stawce
23% w kwocie: zt.
tacznie pobrano kwote: .
Podane wyzej kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (fgcznie 123,00 zt) oraz
kosztow wypisdw/odpisow.
Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.




