WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Repertorium A Nr /2021
AKT NOTARIALNY
Dnia __ _ dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (__ - -2021 r.) w Kancelarii

Notarialnej w Krakowie, przy ulicy Jézefa Friedleina nr 7/11, przed notariuszem ,
stawili sie:

1. ___, imiona rodzicéw: ___ i __, wedtug oSwiadczenia zamieszkaty pod
adresem: ___,
Pesel: __,
legitymujacy sie dowodem osobistym numer: ___,
dziatajacy jako petnomocnik w imieniu Spétki pod firma: HENNIGER
INVESTMENT Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, pod adresem:
31-351 Krakdw, ulica Katowicka nr 41, REGON: 270509473, NIP: 6350000742,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcbw Krajowego Rejestru  Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmieécia w Krakowie pod
numerem KRS:0000599210, o wptaconym w catosci kapitale zaktadowym
w wysokosci  2.772.453,00 zt ("Deweloper" Iub "Spétka"), zgodnie z
informacjg odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw
pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sadowym wedtug stanu na dzien , identyfikator
wydruku: __, na podstawie petnomocnictwa z dnia __ roku, objetego aktem
notarialnym sporzadzonym przez notariusza w Krakowie , Repertorium A nr

!

adres do doreczen Dewelopera: 31-351 Krakow, ulica Katowicka nr 41,

2. , imiona rodzicéw: i , wedlug oswiadczenia zamieszkata pod
adresem: , Uzywajgca pierwszego imienia,
Pesel: ,

legitymujgca sie dowodem osobistym numer: ,Z datg uptywu waznosci w dniu

!

3. __, imiona rodzicdw: __ i __, wedlug oswiadczenia zamieszkaty pod
adresem: , UZywajacy pierwszego imienia,
Pesel:
legitymujacy sie dowodem osobistym numer: __, z datg uptywu waznosci w
dniu

ad 2) i ad 3) zwani sg dalej takze: "Nabywca",
adres do doreczen Nabywcy: =, ===========mmmmmmmem e e
Spotka oraz Nabywca zwani bedg w dalszej czesci tego aktu réwniez
"Stronami".

Tozsamos$¢ stawajgcych notariusz ustalit na podstawie okazanych dokumentéw tozsamosci,
ktorych numery zostaty powotane powyzej, przy ich nazwiskach.




UMOWA DEWELOPERSKA

§1
Petnomocnik Dewelopera oraz Nabywca o$wiadczajg, ze na podstawie ustawy z dnia
16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 roku, poz. 1805 z pdzn. zm.), zwanej dalej
rowniez: "Ustawg", zawierajg umowe deweloperska, zwang dalej réwniez: "Umowgq". ------

§2

1. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:
a. Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr KR1P/00600235/7 ("Ksiega Wieczysta") dla
nieruchomosci potozonej w wojewddztwie matopolskim, powiecie m. Krakdw, gminie
Krakdw m., w Krakowie, dzielnica Krowodrza, obreb ewidencyjny nr 0040, tgcznego
obszaru 0,4677 ha, przy ulicy Kompozytoréw nr 5, utworzonej z dziatek numery:
567/12 o} powierzchni 0,0450 ha (identyfikator dziatki:
126102_9.0040.567/12) i 567/16 o powierzchni 0,4227 ha (identyfikator dziafki:
126102_9.0040.567/16) ("Nieruchomos¢"),

b. w dziale I-O Ksiegi Wieczystej ujawniona jest wzmianka: Dz.Kw./KR1P/216562/20/1 -
z daty: 2021-01-07, 09:31:16 - sprostowanie oznaczenia/obszaru nieruchomosci, na
podstawie zawiadomienia Wydziatu Geodezji Urzedu Miasta Krakowa,

c. w dziale I-Sp Ksiegi Wieczystej wpisane sg uprawnienia wynikajgce z prawa
ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej opisane w Zalgaczniku nr 2a do
niniejszej Umowy,

d. w dziale II Ksiegi Wieczystej jako wiasciciel ujawniona jest Spdtka pod firma:
HENNIGER INVESTMENT Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, REGON: 270509473,
KRS: 0000599210, na podstawie umowy deweloperskiej z dnia 7 stycznia 2019 roku,
objetej aktem notarialnym sporzadzonym przez notariusza w Krakowie Anne
Paszkiewicz, Rep. Anr 112/2019, przy czym nabycie powyzszej nieruchomosci
nastgpito na podstawie umowy sprzedazy z dnia 26 czerwca 2014 roku, objetej aktem
notarialnym sporzadzonym przez notariusza w Krakowie Waldemara Wajde, Rep. A nr
4958/2014,

e. w dziale III Ksiegi Wieczystej wpisane sg stuzebnosci opisane w Zataczniku nr 2b
do niniejszej Umowy oraz roszczenia oraz wzmianki dotyczgce wnioskow

o wpis/wykreslenie/zmiane  roszczen wynikajagcych 'z umoéw  deweloperskich

i przedwstepnych uméw sprzedazy zawartych przez Spotke,

f. dziat IV Ksiegi Wieczystej wolny jest od wpisdéw obcigzen i wzmianek o wnioskach, ----
przy czym os$wiadcza, iz nie mozna wykluczy¢, iz w dziale IV Ksiegi Wieczystej beda
wpisywane roszczenia bankéw hipotecznych o ustanowienie na ich rzecz hipotek, dla
zabezpieczenia spfaty kredytow udzielonych nabywcom lokali, na przysztych
nieruchomosciach lokalowych, jednoczesnie z wyodrebnieniem lokali.

2. Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:
a. petnomocnictwo, na podstawie ktérego umocowany jest do dziatania, zostato
udzielone przez osobe i w trybie wiasciwym, nie zostato do dnia zawarcia niniejszej
Umowy odwotane, ani zmienione oraz nie wystepujg zadne okolicznosci, ktére
powodowatyby brak umocowania do dziatania w imieniu Dewelopera,

b. reprezentowana przez niego Spdtka jest wiascicielem Nieruchomosci,
c. stan prawny ujawniony w Ksiedze Wieczystej zgodny jest z rzeczywistym stanem
prawnym, z zastrzezeniem ztozonych do sadu wieczystoksiegowego, a dotad
nierozpoznanych wnioskdw,
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. do dnia dzisiejszego do Sadu wieczystoksiegowego nie wptynety zadne wnioski
majgce na celu dokonanie wpisdow w Ksiedze Wieczystej, z wyjatkiem powotanych
wyzej,

. Nieruchomos$¢ wolna jest od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,
nieopisanych w niniejszej Umowie, w tym takze od zobowigzan na rzecz Skarbu
Panstwa,
Deweloper nie zawierat zadnych uméw zobowigzujgcych, jak i rozporzadzajgcych,
z ktorych wynikatyby w stosunku do Nieruchomosci roszczenia i prawa korzystajgce
z pierwszenstwa wzgledem roszczen i praw wynikajacych z niniejszej Umowy lub
ktore czynityby zawierang umowe bezskuteczng lub niewykonalng,

. hie toczg sie przeciwko Deweloperowi zadne postepowania administracyjne lub
sagdowe, w tym egzekucyjne, ktorych przedmiotem bylaby Nieruchomos$é,
z zastrzezeniem toczacych sie i planowanych postepowan dotyczacych budowy sieci
mediow lub ich przyfaczy, jak réwniez postepowan o wydanie pozwoler na budowe,
dotyczacych nieruchomosci sasiednich, nie zwigzanych z przedsiewzieciem
deweloperskim objetym niniejszag Umowa,

. Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona diugami, prawami oséb trzecich, ograniczeniami
W rozporzadzaniu, ani innymi naleznosciami, co do ktdérych stosuje sie przepisy
ustawy Ordynacja podatkowa,
Nieruchomos$¢ potozona jest na obszarze, dla ktdrego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynid’,
zatwierdzony uchwatg numer LIV/728/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzeSnia
2012 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 wrzesnia
2012 roku, pozycja 4664), zgodnie z ktérym Nieruchomos$¢ stanowi Tereny Zabudowy
Mieszkaniowej Wielorodzinnej z Ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MW/U,
Nieruchomos¢ znajduje sie w rejonie ulicy Wizjoneréw, zaliczonej do drég kategorii
gminnej na podstawie uchwaty Rady Miasta Krakowa numer LXXXIII/2058/17 z dnia
9 pazdziernika 2017 roku, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 9 pazdziernika 2017 roku pod pozycja 6233, z moca
obowigzujaca od dnia 1 stycznia 2018 roku, z tym ze dostep do tej drogi publicznej
nastepowat bedzie poprzez dziatke 567/12, stanowigcg cze$¢ Nieruchomosci, jak
rowniez przez dziatki 567/11, 567/10 i 567/9 oraz 567/19, 567/18 i 567/17 (ktdre
zostang obcigzone stosownymi stuzebnos$ciami na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
Nieruchomosci), na ktdrych urzadzone zostang drogi wewnetrzne (ulica
Kompozytorow oraz ulica Wolontariuszy) wraz ze zlokalizowanymi na dziatce
567/19 wjazdami/wyjazdami do Garazu podziemnego w Budynku,

k. do Nieruchomosci doprowadzone beda sieci lub przytacza centralnego ogrzewania,

wody, kanalizacji, energii elektrycznej, teletechniki, zgodnie z trescig opisanego
ponizej Pozwolenia na budowe,
Deweloper uzyskat wszelkie niezbedne pozwolenia i decyzje organdéw
administracyjnych konieczne dla prawidtowej i zgodnej z prawem realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego, ktére to pozwolenia i decyzje sg ostateczne
i prawomocne w dniu podpisania niniejszej Umowy,

m.Prezydent Miasta Krakowa decyzjg nr 345/2017 z dnia 2 pazdziernika 2017 roku

wyrazit zgode na wytaczenie Nieruchomosci (w czeSci obejmujacej jej zachodni
fragment) z produkgji rolnej, przy czym wnioskodawca zostat zwolniony z obowigzku
uiszczenia naleznosci jednorazowej, natomiast opfata roczna z tytutu uzytkowania
gruntu na cele nierolne i nieleSne zostata ustalona na kwote 4.395,07 zt, ptatng przez
okres 10 lat od momentu faktycznego wytaczenia gruntu z produkcji rolnej, a zatem



Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:
1.

na Nabywce przejdzie, w odpowiedniej czesci, obowigzek uiszczania optat rocznych
w trybie art. 12 ustep 4 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1161 z pdzn. zm.),

. Spotka istnieje, nie utracita podmiotowosci prawnej, nie zostata postawiona w stan

likwidacji, nie toczy sie wzgledem niej postepowanie upadtosciowe, uktadowe,
restrukturyzacyjne, ani inne zwigzane z niewypfacalnoscia, a takze brak jest podstaw
do wszczecia takich postepowan,

. zgodnie z postanowieniami § 23 ust. 3 Statutu Spdtki — nabycie, zbycie

nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci (w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci) nie wymagajg uchwaty Walnego
Zgromadzenia, ani uchwaty Rady Nadzorczej.
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, Ze:

. W dziale III Ksiegi Wieczystej wpisane zostang — po ich uprzednim ustanowieniu

stuzebnosci opisane w Zataczniku nr 2c do niniejszej Umowy,

. W dziale I-Sp Ksiegi Wieczystej wpisane zostang ewentualnie — po ich uprzednim

ustanowieniu — miedzy innymi stuzebnosci opisane w Zataczniku nr 2d do niniejszej
Umowy.
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze w dziale III Ksiegi Wieczystej mogg byc
ujawnione:

. stuzebnosci przesylu — w szczegdlnosci dodatkowe stuzebnosci przesytu na rzecz

Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej S.A. z siedzibg w Krakowie,
dodatkowe stuzebnosci przesytu na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdw i
Kanalizacji S.A. w Krakowie oraz dodatkowe stuzebnosci przesytu na rzecz Tauron
Dystrybucja Spotki Akcyjnej z siedzibg w Krakowie,

. stuzebnosci gruntowe zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem lokali w Budynku,

wzglednie okolicznych nieruchomosci,
roszczenia przysztych nabywcéw lokali (innych niz bedacy przedmiotem ninigjszej
Umowy) o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i przeniesienie ich
wiasnosci, wzglednie o sprzedaz lokali niemieszkalnych, jak réwniez prawa osobiste
wynikajgce z zawartych uméw o podziat rzeczy wspodlnej do korzystania (quoad
usum), na mocy ktorych osobom tym przyznane zostang prawa do korzystania z
miejsc postojowych w Garazu / komdrek lokatorskich w Garazu / ogrédkéw /
balkonéw / taraséw / miejsc na dachu przeznaczonych na instalacje urzadzen
klimatyzacyjnych / miejsc w Garazu przeznaczonych na instalacje urzadzen
klimatyzacyjnych / miejsc na zewngtrz Budynku, przeznaczonych na infrastrukture
stuzgcg obstudze klientdw lokali niemieszkalnych, znajdujgcych sie na pierwszej
kondygnacji naziemnej (parterze) Budynku, innych niz przyznane Nabywcy w tresci
Umowy, na co Nabywca wyraza zgode.
Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze opisane w niniejszej Umowie Przedsiewziecie
deweloperskie finansowane jest obecnie w catosci ze srodkdw wiasnych Dewelopera,
w zwigzku z czym na dzien zawarcia niniejszej Umowy Nieruchomos$¢ nie jest
obcigzona hipotekami, zwtaszcza hipotekg zabezpieczajgcg wierzytelno$¢ banku o
spfate zaciggnietego przez Dewelopera kredytu.

§3

na podstawie decyzji numer 2426/6740.1/2017 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
19 grudnia 2017 roku, zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajgcej Deweloperowi
pozwolenia na budowe, dotyczacej zamierzenia budowlanego pn: "Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, ustugg w parterze oraz



Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, Ze:
1.

towarzyszacy infrastrukturg wraz z instalacjami: wentylacji i oddymiania, c.o., zrodta
ciepta, wod.-kan., elektryczng i niskoprgdowg; przy ulicy Wizjonerow w Krakowie,
budowany w etapach na dziatce nr 567/2, obreb 40 Krowodrza. ETAP IV" ,
zmienionej decyzjg numer 1568/6740.1/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 13
pazdziernika 2020 roku w sprawie zmiany decyzji pozwolenia na budowe numer
2426/6740.1/2017 z dnia 19 grudnia 2017 roku (ktdére to decyzje zwane sg tacznie:
"Pozwoleniem na budowe") oraz uzupetniajgco na podstawie decyzji numer
163/6740.1/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 stycznia 2018 roku i decyzji
numer 169/6740.1/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 stycznia 2018 roku,
zatwierdzajgcych projekty budowlane i udzielajgcej Deweloperowi pozwolen na
budowe, prowadzone jest przez Dewelopera na Nieruchomosci przedsiewziecie
deweloperskie polegajgce na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym oraz towarzyszacy infrastrukturg wraz z instalacjami, blizej
opisane w § 4 tego aktu, zwane réwniez w niniejszej Umowie: "Przedsiewzieciem
deweloperskim",
Pozwolenie na budowe jest ostateczne w administracyjnym toku instancji, nie toczy
sie jakiekolwiek postepowanie w sprawie jego uchylenia lub stwierdzenia niewaznosci.

§4

na podstawie Pozwolenia na budowe, na opisanej powyzej dziatce nr 567/16
wybudowany zostanie budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi na
parterze, garazem podziemnym oraz towarzyszacg infrastrukturg wraz z instalacjami,
potozony w Krakowie przy ulicy Kompozytoréw, zwany dalej réwniez: "Budynkiem",
przy czym:
Budynek posiada¢ bedzie 2 (dwie) kondygnacje podziemne i 8 (osiem) kondygnaciji
nadziemnych i sktadat sie bedzie z dwdch zasadniczych segmentéw,
Budynek bedzie posiadat dwa wjazdy-wyjazdy do Garazu wielostanowiskowego
(zwanego dalej: "Garazem") obejmujgcego okoto 196 (sto dziewieédziesigt szes¢)
miejsc postojowych oraz okoto 57 (piecdziesigt siedem) komorek lokatorskich, ktory
to Garaz, znajdujacy sie w kondygnacjach podziemnych Budynku, stanowi¢ bedzie
czes¢ wspolng Nieruchomosci obejmujagcej Przedsiewziecie deweloperskie, --------------
w Budynku znajdowac¢ sie bedzie 141 (sto czterdziesci jeden) lokali mieszkalnych
usytuowanych na kondygnacjach nadziemnych, przy czym ostateczna liczba lokali
moze ulec zmianie w nastepstwie jednostkowych przypadkéw potgczenia lub podziatu
lokali w toku ich sprzedazy,
na kondygnacjach podziemnych Budynku, poza miejscami postojowymi, o ktorych
mowa powyzej, znajdowal sie bedg pomieszczenia gospodarcze (w tym komorki
lokatorskie), natomiast na pierwszej kondygnacji nadziemnej Budynku (parterze)
przewidziane sg zaréwno lokale mieszkalne, jak i lokale ustugowe (niemieszkalne),
lokale ustugowe (niemieszkalne) sg rowniez przewidziane w wyodrebnionej czesci
ustugowej o jednej kondygnacji nadziemnej,
do niektorych lokali usytuowanych na parterze Budynku przylega¢ beda
ogrodki/tarasy lub przestrzenie na infrastrukture stuzgcg obstudze klientdw lokali
niemieszkalnych, za$ do niektdrych lokali mieszkalnych usytuowanych w wyzszych
kondygnacjach Budynku (oraz niektdrych lokali usytuowanych na parterze) przylegac
bedg balkony/tarasy - zktdérych to ogrodkéw/taraséw/przestrzeni  lub
balkondéw/taraséw na zasadzie wytgcznosci korzysta¢ bedg odpowiednio kazdoczesni
wiasciciele tych lokali, z obowigzkiem:




10.

zachowania zakazu umieszczania na balkonie/tarasie i na elewacji jakichkolwiek
przedmiotdw o wysokosci przekraczajacej wysokos¢ balustrady, w tym — wieszania na
balkonie/tarasie lub elewacji jakichkolwiek przedmiotdw powyzej wysokosci
balustrady oraz,
dbatosci o ogrédek lub przestrzen na infrastrukture stuzacg obstudze klientow lokali
niemieszkalnych i utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
z uwzglednieniem okolicznosci, iz znajdowac sie bedg one co najmniej czeSciowo na
Garazu (co generuje obowigzek szczegdlnej starannosci o nieuszkodzenie warstw
izolacji i konstrukcji Garazu), w szczegolnosci z obowigzkiem koszenia trawy oraz
zachowania zakazu umieszczania na terenie ogrédka/przestrzeni na infrastrukture
jakichkolwiek przedmiotéow naruszajgcych spojnos¢ i estetyke Budynku oraz jego
otoczenia, jak rowniez zakazem sadzenia roslin gteboko korzenigcych sie lub roslin
0 wysokosci wiekszej niz 140 cm, montazu ogrodzen (innych niz z siatki panelowej)
lub konstrukcji o wysokosci wiekszej niz 120 c¢cm; przy czym prawo wylgcznego
korzystania z ogrdédka/przestrzeni na infrastrukture nie bedzie wylgczato prawa
wspdtwiascicieli Nieruchomosci do wstepu do ogrdédka/przestrzeni na infrastrukture
celem przeprowadzania remontéw lub napraw (w tym ustawiania rusztowan), jak
rowniez celem doprowadzenia ogrddka/przestrzeni na infrastrukture do zgodnosci
z powyzszymi wymogami, w szczegolnosci celem skoszenia trawy, przyciecia roslin,
zlikwidowania niewtasciwych ogrodzen lub konstrukcji, jak i celem naprawy,
wzglednie usuniecia zagrozen dla warstw izolacji i konstrukcji Garazu,
na dachu Budynku znajdowac sie bedzie zielen urzadzona oraz urzadzenia stuzace do
obstugi Budynku i lokali, jak rowniez miejsca przeznaczone do wytgcznego
korzystania przez witascicieli lokali znajdujgcych sie na VII i VIII kondygnagiji
wschodniego i zachodniego segmentu Budynku, w sposob polegajgcy na montazu
urzadzen klimatyzacyjnych,
w Garazu znajdowac sie bedg miejsca przeznaczone do wytgcznego korzystania przez
wiascicieli niektorych lokali znajdujgcych sie na I nadziemnej kondygnacji Budynku
(parterze), w sposdb polegajacy na montazu urzadzen klimatyzacyjnych, ----------------
niektdre lokale znajdujgce sie na kondygnacjach od II do VI posiadajgce balkony
z petng zabudowg wyposazone bedg w otwory w konstrukcji zelbetowej lub murowej
Budynku, umozliwiajgce montaz instalacji klimatyzacyjnej, za$ w lokalach
niewyposazonych w takie otwory montaz instalacji klimatyzacyjnej nie bedzie
dopuszczalny ani mozliwy,
szczegOtowy opis Budynku oraz zakres i standard prac wykonczeniowych Budynku
(w tym opis technologii i infrastruktury technicznej budynku), do ktérych wykonania
zobowigzany jest Deweloper, zawarte sg w Zatgczniku nr 1 do Umowy pod nazwa:
"Prospekt informacyjny”,
teren Nieruchomosci zostanie zagospodarowany przez Dewelopera zgodnie z planem
zagospodarowania terenu,
zadna z informacji objetych Prospektem informacyjnym oraz zatgcznikami do niego,
wedtug jego najlepszej wiedzy do chwili obecnej nie ulegta zmianie i s3 one zgodne
z wzorem prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy. ----------------

§5
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:
1. na __ kondygnacji nadziemnej (___ pietrze) Budynku usytuowany bedzie lokal
mieszkalny oznaczony wstepnym numerem , zwany dalej rowniez "Lokalem",
sktadajacy sie z: __ o powierzchni _ m? (___ setnych metra kwadratowego),

tazienki o powierzchni __ m? (___ setne metra kwadratowego), pokoju dziennego



o powierzchni _ m? (___ setnych metra kwadratowego) i przedpokoju o
powierzchni __ m? (___ setnych metra kwadratowego), o powierzchni uzytkowej
wynoszacej wedtug projektu budowlanego okoto _ m? (___ setnych metra

kwadratowego), przy czym Lokal posiada¢ bedzie bezposredni dostep do ogrédka /
balkonu / tarasu,
szczegbtowe okreslenie powierzchni oraz uktadu pomieszczen Lokalu zawiera rzut
kondygnacji, na ktdrej potozony jest Lokal, stanowigcy Zatacznik nr 3 do Prospektu
Informacyjnego,
zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu zawiera Zatgcznik nr 5 do
Prospektu Informacyjnego,
z wiasnoscig Lokalu zwigzany bedzie odpowiedni udziat w nieruchomosci wspodlnej, to
jest w prawie wiasnosci Nieruchomosci, utworzonej z dziatek o numerach: 567/12 o
pow. 0,0450 ha oraz 567/16 o pow. 0,4227 ha, objetych Ksiegg Wieczystg oraz w
czesciach i urzadzeniach wspolnych Budynku, ktore nie bedg stuzy¢ do wytgcznego
uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali ("Nieruchomosé Wspdlna"), obliczony
zgodnie z ustawg z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz.
U. z 2020 roku, poz. 1910 z pdzn. zm.), zwany dalej réwniez: "Udzialem
w Nieruchomosci Wspdélnej",
na kondygnacjach podziemnych Budynku usytuowane bedg stanowigce czesé
wspdlng pomieszczenia niemieszkalne — Garaz, przy czym Nabywcy bedzie
przystugiwaé prawo do wytgcznego korzystania z miejsca postojowego numer ___ na
parkingu podziemnym potozonym na poziomie -1 / -2 w Garazu oraz komorki
lokatorskiej numer __ na parkingu podziemnym potozonym na poziomie -1 / -2 w
Garazu, za$ Nabywcy nie bedzie przystugiwa¢ prawo do korzystania z pozostatych
miejsc postojowych na parkingu podziemnym potozonym w Garazu ani z pozostatych
komorek lokatorskich w Garazu, z uwagi na fakt, iz miejsca te / te komrki
lokatorskie zostang oddane do wytacznego korzystania osobom trzecim, na co
Nabywca wyraza zgode.

§6
[X] dziatajacy w imieniu Spotki pod firma: HENNIGER INVESTMENT Spotka
Akcyjna z siedzibg w Krakowie oswiadcza, ze Deweloper zobowigzuje sie
do wybudowania Budynku na dziatce nr 567/16 a takze do wyodrebnienia
z Budynku Lokalu, jak rowniez przeniesienia prawa wilasnosci Lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywce, -------=-========uu---
[X] dziatajacy w imieniu Spotki pod firma: HENNIGER INVESTMENT Spotka
Akcyjna z siedzibg w Krakowie oraz matzonkowie ____ zobowigzujqg sie — po
wybudowaniu Budynku przez Dewelopera — do zawarcia umowy, zwanej
dalej rowniez: "Umowa Przyrzeczong", mocq ktorej: ---------========-cucuuu--
. Spotka pod firmg: HENNIGER INVESTMENT Spotka Akcyjna z siedziba
w Krakowie, w celu przeniesienia wiasnosci Lokalu, na podstawie ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali ustanowi odrebng wiasnosc¢
lokalu mieszkalnego nr ___, szczegélowo opisanego w §5 tego aktu,
potozonego w Krakowie w Budynku przy ulicy Kompozytorow 5, na
w/o Nieruchomosci, dla ktdrej prowadzona jest przez Sad Rejonowy dla
Krakowa — Podgodrza w Krakowie ksiega wieczysta nr KR1P/00600235/7,
z wlasnoscia ktérego to lokalu zwigzany bedzie odpowiedni udziat
w Nieruchomosci WspoInej, =--==========mmmmmm e e
. hastepnie Spotka pod firma: HENNIGER INVESTMENT Spotka Akcyjna
z siedzibg w Krakowie przeniesie na rzecz matzonkdw ___, w stanie




wolnym od wszelkich obcigzen, poza obcigzeniami wymienionymi
w §2 tego aktu — calg wyzej opisang nieruchomos¢ stanowigca Lokal oraz z
Udziatem w Nieruchomosci Wspolnej, za Cene okreslong w § 7 ustep 1
niniejszej Umowy, a matzonkowie ___ Lokal oraz z Udzialem w
Nieruchomosci Wspdlnej za podang Cene nabeda, do ich majatku
WSPOINEQO, ============= = m = e e e e e e e e e e e e
Nadto matzonkowie __ wyjasniajg, ze pozostajq w zwigzku matzenskim,
w ktorym obowigzuje ustawowy ustroj wspodlnosci majatkowej
matzenskiej. -===============mm e e e e e e e
Strony postanawiaja ponadto, ze w ramach ustalonej w §7 ustep 1
niniejszej Umowy Ceny oraz Udziatu w Nieruchomosci Wspoélnej, Nabywcy
przystugiwac bedzie: ---=========== === m e e e
a) prawo do korzystania z wytaczeniem innych os6b z miejsca postojowego
oznaczonego roboczym numerem __ na parkingu podziemnym
znajdujacym sie w kondygnacji -1 / -2 Budynku (w Garazu) zaznaczonego
na Zataczniku nr 4a/4b do Prospektu informacyjnego, ---=-=========sceccauaax
b) prawo do korzystania z wylaczeniem innych osob z komoarki lokatorskiej
o powierzchni okoto m2 ( metra kwadratowego), oznaczonej
roboczym numerem ___, znajdujacej sie w pomieszczeniu niemieszkalnym
Budynku w kondygnacji -1 / -2 Budynku (w Garazu), zaznaczonej na
Zalaczniku nr 4a/4b do Prospektu informacyjnego, ----=-==========cmcmcmcuauax
c) prawo do korzystania z wylgczeniem innych osob z ogrodka / balkonu /
tarasu przylegajacej/go do Lokalu, zaznaczonego na Zalaczniku nr 3 do
Prospektu informacyjnego, ----=-=======m=m e e e e e
d) prawo do korzystania z wylagczeniem innych oséb z miejsca na dachu / na
balkonie Budynku przeznaczonego na instalacje urzadzen klimatyzacyjnych
zaznaczonego na Zataczniku nr 6 do Prospektu informacyjnego. -------------

§7
Strony uzgadniaja, ze taczna cena za wszystkie Swiadczenia objete niniejszg Umowa,
zwana dalej rowniez: "Ceng", obejmujgca w szczegdlnosci cene nabycia Lokalu
z Udziatem w Nieruchomosci Wspdinej, jak rowniez prawem do korzystania
z wylgczeniem innych oséb z balkonu/tarasu/komérki lokatorskiej w Garazu/miejsca
postojowego w Garazu/miejsca na dachu przeznaczonego na instalacje urzadzenia
klimatyzacji/miejsca na balkonie przeznaczonego na instalacje urzadzenia klimatyzacji
wynosi ___.000,00 zt (__ tysiecy ziotych) i zostata ona ustalona na podstawie: ----
a) Ceny Lokalu wynoszacej _ zt (__), zawierajacej rowniez wynagrodzenie za
prawo do korzystania z wylgczeniem innych oséb z balkonu/tarasu/miejsca na
dachu/balkonie przeznaczonego na instalacje urzadzenia klimatyzacji, okreslonej w
oparciu o cene_jednego metra kwadratowego Lokalu w wysokosci _ zt (),
zwang dalej rowniez: "Ceng Lokalu",
b) wynagrodzenia za prawo wytgcznego korzystania z komorki lokatorskiej w Garazu
wynoszacego ___ .000,00 zt (__ ziotych),
C) wynagrodzenia za prawo wyfgcznego korzystania z miejsca postojowego na parkingu
podziemnym (w Garazu) wynoszgacego ___ .000,00 zt (__ ztotych).
Kwota wymieniona w ustepie 1. powyzej, jest kwotg brutto, to jest zawiera podatek
od towardw i ustug (VAT) naliczony wedtug stawki obowigzujgcej w dniu zawarcia
Umowy, to jest w wysokosci 8%.
W ustalonej wyzej Cenie wliczona jest wartos¢ wykonczenia Lokalu (dokonana
w standardzie zgodnym z Zatacznikiem nr 5 do Prospektu Informacyjnego). ---------




Strony ustalajg, ze w przypadku zmiany przepiséw lub ich interpretacji w zakresie
podatku od towardw i ustug, wptywajacych na sposoéb opodatkowania tym podatkiem
przedmiotu Umowy, w szczegdlno$ci powodujgcych obnizenie lub zwiekszenie
obowigzujacej stawki tego podatku, Spotka jest upowazniona do zmiany stawki
podatku VAT, a Nabywca bedzie mdgt, jezeli korekta ta spowoduje podwyzszenie
kwoty, przyja¢ obowigzek zaptaty wyzszej kwoty lub odstgpi¢ od niniejszej Umowy. W
przypadku zmiany stawki podatku VAT, Spétka poinformuje na piSmie Nabywce o
zmianie Ceny spowodowanej zmiang tego podatku. W terminie 30 (trzydziesci) dni od
otrzymania informacji o zmianie tej kwoty, Nabywca moze ztozy¢ oswiadczenie o
odstgpieniu od niniejszej Umowy albo wyrazi¢ (w sposéb wyrazny lub poprzez
milczagcg akceptacje) wole zaptaty wyzszej ceny. W przypadku ztozenia o$wiadczenia
0 odstgpieniu od niniejszej Umowy, zwrot dokonanych przez Nabywce wptat nastgpi
w terminie 14 (czternascie) dni od daty otrzymania przez Spotke oswiadczenia o
odstgpieniu od Umowy, za$ w przypadku wyrazenia woli zaptaty wyzszej kwoty
(tytutem ceny), Strony zobowigzujg sie do podpisania stosownego aneksu do
niniejszej Umowy lub uwzglednienia zmienionej ceny w umowie przyrzeczonej. --------
Petnomocnik  Dewelopera o$wiadcza, ze stosownie do treSci przepisu
art. 4 Ustawy Deweloper zawart w dniu 14 kwietnia 2021 roku z mBankiem Spoétka
Akcyjng z siedzibg w Warszawie (zwanym dalej: "Bankiem") Umowe Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego numer 283292/097/21/07/P, zapewniajacq
Nabywcy jeden ze Srodkdw ochrony — otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o
numerze: 32 1140 1081 0000 2832 9200 1013, zwany: "Otwartym Rachunkiem
Powierniczym".
Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, iz stosownie do postanowien w/w umowy
z Bankiem:
koszty, optaty i prowizje za prowadzenie w/w rachunku obcigzajg Dewelopera, ---------
Bank wypftaci Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na Otwarty
Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizagji
Przedsiewziecia Deweloperskiego; Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego
z etapdw Przedsiewziecia Deweloperskiego okreSlonego w  harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego przed dokonaniem wyptaty z Otwartego Rachunku
Powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy
w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane; w zakresie kontroli, o ktérej mowa
powyzej, Bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji; koszty kontroli ponosi Deweloper,
Deweloper ma prawo dysponowac Srodkami wyptacanymi z Otwartego Rachunku
Powierniczego wytacznie w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla
ktorego prowadzony jest ten rachunek.

§8
Nabywca zobowigzuje sie do wptaty czesci Ceny w kwocie ___.000,00 zt (_
ztotych) na indywidualny Otwarty Rachunek Powierniczy o numerze __ , w terminie
do trzech dni roboczych od zawarcia niniejszej Umowy,
Nadto petnomocnik Dewelopera oswiadcza, Zze Nabywca wpfacit na rachunek
bankowy Dewelopera czes¢ Ceny w kwocie 5.000,00 zt (pieciu tysiecy zfotych),
tytutem opfaty rezerwacyjnej i zobowigzuje sie w terminie do 3 dni roboczych od dnia
zawarcia niniejszej Umowy, przelac te kwote na wyzej wskazany indywidualny
Otwarty Rachunek Powierniczy.




10

Strony postanawiajg, ze cze$¢ kwoty okreSlonej w ustepie 1. powyzej w wysokoSci
__ 7t (___ zotych), z chwilg uznania nig wyzej wymienionego rachunku, stanowic¢
bedzie zadatek w rozumieniu art. 394 kodeksu cywilnego ("Zadatek"). W zwigzku
Z powyzszym, W razie niewykonania niniejszej Umowy przez jedng ze Stron, druga
Strona moze bez wyznaczenia terminu dodatkowego od Umowy odstgpi¢ (z tym
zastrzezeniem, ze wyznaczenie terminu dodatkowego okreSlonego Ustawg jest
niezbedne w przypadkach wskazanych w § 11 ust. 3 i 6) i otrzymany Zadatek
zachowac, a jezeli sama go data, moze zgda¢ sumy dwukrotnie wyzszej. ----------------
Jednakze Zadatek podlega zwrotowi, a Nabywca nie moze zgda¢ sumy dwukrotnie
wyzszej:
a. jesli odstgpienie od Umowy dokonane zostanie przez ktérgkolwiek ze Stron z powodu
zmiany Ceny, spowodowanej zmiang stawki podatku od towardw i ustug — a wiec
zmiany przewidzianej w §7 ustep 4 niniejszej Umowy, lub
b. jesli odstgpienie od Umowy dokonane zostanie przez Nabywce z powodu zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego o mniej niz 3,00% (trzy procent) — a
wiec zmiany przewidzianej w §10 ustep 11 Umowy — w stosunku do projektowanej
powierzchni okreslonej w niniejszej Umowie, lub
c. jesli odstgpienie od Umowy nastgpi w sytuacjach okreslonych w §11 ust. 1 pkt a)-e)
niniejszej Umowy.
W przypadku zawarcia Umowy Przyrzeczonej, Zadatek zostanie zaliczony na poczet
Ceny.
Nabywca zobowigzuje sie do wptaty pozostatej czesci Ceny w kwocie 00z (-
ztotych) na indywidualny Otwarty Rachunek Powierniczy o numerze _
w nastepujgcych terminach:
a) cze$¢ Ceny w kwocie __,00 zt (___ ztotych) — w terminie do dnia ____ roku, -----------
b) cze$¢ Ceny w kwocie __,00 zt (___ ztotych) — w terminie do dnia ___ roku, -----------
c) czes¢ Ceny w kwocie __,00 zt (___ ztotych) — w terminie do dnia ____ roku, -----------
d) pozostata cze$¢ Ceny w kwocie ,00 zt (___ ztotych) — w terminie 7 (siedmiu) dni
od otrzymania od Dewelopera pisemnego lub przestanego pocztg elektroniczng
zawiadomienia o uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Budynku,
Petnomocnik Dewelopera wskazuje, ze wszelkie ptatnosci dotyczace Ceny winny byc
dokonywane przez Nabywce w formie przelewdw na wskazany wyzej indywidualny
Otwarty Rachunek Powierniczy z podaniem w tytule przelewdw imienia i nazwiska
Nabywcy, a takze z podaniem numeru Lokalu, jak réwniez numeru Repertorium A
niniejszej Umowy.
Nabywca os$wiadcza, Ze akceptuje stosowanie przez Dewelopera faktur
elektronicznych i upowaznia go do przesylania faktur elektronicznych za
posrednictwem poczty elektronicznej, na wskazany przez Nabywce adres e-mail:

§9

Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:

a. rozpoczecie prac budowlanych w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego nastgpito
w dniu 5 kwietnia 2019 roku,

b. zakonczenie prac budowlanych w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego nastgpi
w terminie do dnia 31 marca 2022 roku.
Strony zobowigzujg sie do zawarcia Umowy Przyrzeczonej najpézniej do dnia 31
maja 2022 roku, po uprzednim spetnieniu nastepujacych warunkéw: ------------------
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a. uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Budynku lub dopuszczeniu Budynku do uzytkowania w inny, przewidziany prawem
Sposodb,

b. dokonaniu przez Nabywce zaptaty catej Ceny,

c. dokonaniu przez Nabywce Odbioru Lokalu w rozumieniu §10 ustep 4 Umowy. ----------
O terminie i miejscu zawarcia Umowy Przyrzeczonej Deweloper powiadomi Nabywce
listem poleconym, wystanym na adres do doreczen na co najmniegj
7 (siedem) dni przed planowanym terminem zawarcia Umowy Przyrzeczonej. ----------
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper zobowigzuje sie do zaptaty na
rzecz Nabywcy kary umownej w kwocie 150,00 zt (stu piecdziesieciu ztotych) za
kazdy petny miesigc zawinionego przez Dewelopera opdznienia w zawarciu Umowy
Przyrzeczonej, natomiast Nabywca oswiadcza, ze zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz
Dewelopera kary umownej w kwocie 150,00 zt (sto piecdziesigt ztotych) za kazdy
pelny miesigc zawinionego przez Nabywce opdznienia w zawarciu Umowy
Przyrzeczonej. Kazdej ze Stron przystugiwaé bedzie réwniez prawo dochodzenia
odszkodowania przewyzszajgcego zastrzezong kare umowng na zasadach ogolnych. --

§10
Strony postanawiaja, ze zawarcie Umowy Przyrzeczonej poprzedzone zostanie
odbiorem Lokalu przez Nabywce, zwanym dalej rowniez: "Odbiorem Lokalu",
w terminie najpdzniej do dnia 31 maja 2022 roku, jednak po uprzednim uzyskaniu
przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku (lub po oddaniu
Budynku do uzytkowania w inny, przewidziany prawem sposdb) oraz pod warunkiem
uprzedniego wykonania przez Nabywce na rzecz Dewelopera wszystkich zobowigzan
finansowych wynikajacych z niniejszej Umowy, w szczegdlnosci zaptaty catosci Ceny.-
W celu dokonania Odbioru Lokalu, Deweloper zawiadomi Nabywce o terminie Odbioru
Lokalu listem poleconym, wystanym na adres do doreczen, na co najmniej 7 dni
przed wyznaczonym dniem Odbioru Lokalu.
W przypadku, jesli Nabywca nie bedzie mogt uczestniczy¢é w Odbiorze Lokalu w dacie
wyznaczonej przez Dewelopera, Nabywca poinformuje o tym Dewelopera
niezwtocznie, za$ Deweloper wyznaczy ponownie date Odbioru Lokalu w sposéb
okreslony powyzej.
Odbidr Lokalu nastgpi na podstawie podpisanego przez Strony protokotu odbioru
technicznego Lokalu, zwanego dalej réwniez: "Protokotem Odbioru”, do ktérego
Nabywca moze zgtosi¢ ewentualne wady Lokalu.
Fakt zgtoszenia lub braku zgtoszenia ewentualnych wad Lokalu, w tym wad
wykonczenia Lokalu, nie uchybia uprawnieniom Nabywcy z tytutu rekojmi,
obowigzujacych na zasadach ogodlnych.
Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
Protokotu Odbioru doreczy¢ Nabywcy o$wiadczenie o uznaniu wad lub o$wiadczenie
0 odmowie uznania wad ze wskazaniem przyczyn przedmiotowej odmowy. -------------
Deweloper jest zobowigzany w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
Protokotu Odbioru usung¢ uznane wady Lokalu. Jezeli Deweloper, mimo zachowania
nalezytej starannosci nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskazac
odpowiedni, inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. --------------
Wydanie Lokalu Nabywcy, stanowigce niezalezne od Odbioru Lokalu wydanie lokalu
w posiadanie Nabywcy, nastgpi poprzez wydanie kluczy do Lokalu i innych
niezbednych do korzystania z Lokalu przedmiotéw lub dokumentéw. Wydanie Lokalu
Nabywcy nastgpi najpdzniej w terminie 3 (trzech) dni od dnia zawarcia Umowy
Przyrzeczonej.
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Po oddaniu do uzytkowania Budynku nadal mogg trwa¢ prace dotyczace
zagospodarowania terendw wokdt Budynku (niekolidujgce z dostepem do drogi
publicznej), za$ Nabywcy znane s3 plany dotyczace budowy na sasiednich
nieruchomosciach oraz ucigzliwosci jakie mogg z tego wyniknac.
Strony ustalajg, ze ostateczne okresSlenie powierzchni Lokalu nastgpi na podstawie
rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz
przy uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997 z pdzniejszymi
zmianami. Powierzchnia uzytkowa uwzglednia powierzchnie elementéw nadajgcych
sie do demontazu i rozbidrki (rury, kanaty i Scianki dziatowe), nie uwzglednia
natomiast powierzchni pod Scianami wydzielajgcymi pomieszczenia sanitarne, jak
rowniez powierzchni otwordw na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych.
Jezeli z pomiaru wynikac¢ bedzie, iz powierzchnia Lokalu ulegnie zmianie w stosunku
do projektowanej powierzchni okreslonej w niniejszej Umowie, to znajdzie to
odzwierciedlenie odpowiednio w Cenie poprzez odpowiednig jej korekte przy przyjeciu
odpowiednich cen za 1 m? zgodnie z §7 ustep 1 punkt a) niniejszej Umowy, o czym
Deweloper poinformuje na piSmie Nabywce, z zachowaniem prawa Nabywcy do
odstgpienia od niniejszej Umowy, w terminie do 30 dni od daty otrzymania
powiadomienia. W terminie 30 (trzydziesci) dni od otrzymania informacji o zmianie
Ceny, Nabywca moze ztozy¢ oSwiadczenie o odstgpieniu od niniejszej Umowy albo
wyrazi¢ (w sposdb wyrazny lub poprzez milczacg akceptacje) wole zaptaty wyzszej
Ceny. W przypadku ztozenia oSwiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy, zwrot
dokonanych przez Nabywce wptat nastgpi w terminie 14 (czternascie) dni od daty
otrzymania przez Spotke o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, zas w przypadku
wyrazenia woli zaptaty wyzszej kwoty tytutem Ceny, Strony zobowigzujg sie do
podpisania stosownego aneksu do niniejszej Umowy lub uwzglednienia zmienionej
Ceny w Umowie Przyrzeczonej.

§11
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy — z zastrzezeniem postanowien ustepu 7.
tego paragrafu:

. jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktdérych mowa w art. 22 Ustawy, ---------------
. jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi

w Prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktoérych
mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy,

. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy prospektu

informacyjnego wraz z zatgcznikami,

. jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalgcznikach, na

podstawie ktdrych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania Umowy,

. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto Umowe, nie zawiera

informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik
do Ustawy,
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wilasnosci Lokalu w terminie
okreslonym w § 9 ustep 2 niniejszej Umowy,

. W przypadku zmiany ceny, spowodowanej zmiang przepiséw lub interpretacji

w zakresie stawki podatku od towardw i ustug (VAT) — na zasadach opisanych
w §7 ustep 4 niniejszej Umowy,
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. jezeli wskutek dokonania obmiaru okaze sie, iz powierzchnia Lokalu bedzie réznic sie
od powierzchni ustalonej w niniejszej Umowie — na zasadach opisanych w §10 ustep
11 Umowy.
W przypadkach, o ktérych mowa w ustepie 1 lit. a) do e) powyzej Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.--------
W przypadku wskazanym w ustepie 1 lit. f) powyzej, Nabywca przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od Umowy wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa wilasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy. -------
W przypadku wskazanym w ustepie 1 lit. g) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej Umowy w terminie 30 dni od dnia doreczenia powiadomienia
0 podwyzszeniu ceny spowodowanym zmiang stawki podatku od towardw i ustug. ----
W przypadku wskazanym w ustepie 1 lit. h) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania powiadomienia o réznicy
powierzchni uzytkowej Lokalu, wykazanej w obmiarze w stosunku do powierzchni
opisanej w niniejszej Umowie i spowodowanej nig zmiany Ceny Lokalu,
a w konsekwencji — tgcznej Ceny.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:
niespetnienia przez Nabywce S$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosSci
okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub do podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli jest
ztozone co najmniej w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym oraz
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci, ztozong co najmniej w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
W przypadku:
. odstgpienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron zgodnie z punktami 1 lub 6 tego
paragrafu, Bank prowadzacy Otwarty Rachunek Powierniczy wyptaci Nabywcy
przypadajgce mu $rodki zgromadzone (pozostate) na tym rachunku niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz dyspozyciji
zwrotu $rodkdw z Otwartego Rachunku Powierniczego, ztozonej co najmniej w formie
pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym — na rachunek bankowy wskazany
przez Nabywce, z zastrzezeniem postanowien pkt. 9 — 12 ponizej; pozostate
wptacone przez Nabywce i podlegajace zwrotowi $rodki pieniezne zostang zwrdcone
przez Dewelopera na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy w terminie do ___
(___) dni od dnia odstapienia od Umowy i wskazania numeru rachunku bankowego,--
rozwigzania Umowy w sposob nie przewidziany w punktach 1 i 6 tego paragrafu,
Strony ztozg w Banku zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Otwartym Rachunku Powierniczym, a
wptacanych poprzez ten rachunek — w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Bank wyptaci $rodki zgromadzone na w/w rachunku niezwtocznie po
otrzymaniu zgodnych oswiadczen Dewelopera i Nabywcy, o ktorych mowa powyzej
oraz dyspozycji zwrotu $rodkéw z Otwartego Rachunku Powierniczego na rachunek
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bankowy wskazany przez Nabywce, z zastrzezeniem postanowien pkt 9 i 10 ponizej;
pozostate wptacone przez Nabywce Srodki pieniezne, jesli zostanie to uzgodnione i
w kwocie uzgodnionej przez Strony, zostang zwrdcone przez Dewelopera na
wskazany przez Nabywce rachunek bankowy w terminie do _ dni od dnia
rozwigzania Umowy, innego niz opisane w ustepach 1 lub 6 niniejszego paragrafu
odstgpienia od umowy i wskazania numeru rachunku bankowego.
W kazdym czasie Nabywca uprawniony jest do poinformowania Banku prowadzacego
Otwarty Rachunek Powierniczy, w drodze os$wiadczenia, o numerze rachunku
Nabywcy oraz o zmianach rachunku Nabywcy — przy czym o$wiadczenie takie bedzie
skuteczne i wigzace dla Banku, o ile ztozone bedzie w formie pisemnej z podpisami
notarialnie  poswiadczonymi, wzglednie z podpisami poswiadczonymi przez
uprawnionego pracownika Banku (to jest podczas osobistej wizyty w Banku). ----------
W przypadku odstapienia lub rozwigzania Umowy, ktdra byta przedmiotem przelewu
wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego Nabywce, Bank prowadzacy Otwarty
Rachunek Powierniczy moze wystgpic do banku kredytujgcego Nabywce
o potwierdzenie kwoty do przekazania na rachunek banku kredytujgcego, a do czasu
uzyskania potwierdzenia — wstrzymac sie z wyptatg Srodkéw.
Przekazanie Srodkéw, o ktérych mowa w ustepie 8. powyzej, z zastrzezeniem
ustepu 7. powyzej, nastgpi po potwierdzeniu przez Bank, ze Deweloper i Nabywca
spetnili wszystkie warunki do przekazania srodkdw po odstgpieniu lub rozwigzaniu
Umowy.
Strona odstepujgca od Umowy jest zobowigzana do przedstawienia w Banku
oSwiadczenia o odstgpieniu od Umowy z potwierdzeniem, ze zostato ono doreczone
drugiej Stronie.

§12

Nabywca oswiadcza, ze:

. odebrat od Dewelopera przed dniem zawarcia Umowy prospekt informacyjny wraz

z zalgcznikami, w tym miedzy innymi: wzorem umowy deweloperskiej, rzutem
kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu i rzutem kondygnacji podziemnych, -----------------

. Deweloper zapewnit mu mozliwos¢ zapoznania sie z  dokumentami,

0 ktérych mowa w art. 21 Ustawy, tj.:
aktualnym odpisem Ksiegi Wieczystej,
kopig aktualnej mapy ewidencyjnej, obejmujacej dziatki numer 590, 592, 567/3,
567/4, 567/5, 567/6, 567/7, 567/8, 567/9, 567/10, 567/11, 567/12, 567/13, 567/14,
567/15, 567/16, 567/17, 567/18 oraz 567/19,
kopig aktualnego odpisu z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
Dewelopera,
kopig Pozwolenia na budowe,
sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,
projektem architektoniczno-budowlanym,
jak rowniez:
kopig uchwaty Rady Miasta Krakowa numer LIV/728/12 z dnia 12 wrze$nia 2012 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
~Bronowice Mate — Rondo Ofiar Katynia” wraz z rysunkiem planu,
kopig decyzji Prezydenta Miasta Krakowa numer 345/2017 z dnia 2 pazdziernika
2017 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na wyigczenie gruntu z produkdji rolnej, ---
wyraza zgode na wyodrebnianie z ksiegi wieczystej, ktdéra bedzie prowadzona dla
Nieruchomosci, lokali innych niz Lokal, bez przenoszenia wpisu roszczenia, ktore
zostanie wpisane zgodnie z zagdaniem zawartym w §13 Umowy,
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d. w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, w mys| postanowien §11 pkt
6 Umowy, zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode (w formie co najmniej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym) na wykreslenie roszczenia z Ksiegi Wieczystej, ktore
zostanie wpisane zgodnie z zadaniem zawartym w §13 Umowy, w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od
Umowy,

e. jest mu wiadome, ze:

— na kondygnacjach podziemnych Budynku, poza miejscami postojowymi, o ktorych
mowa powyzej, znajdowal sie bedg pomieszczenia gospodarcze (w tym komrki
lokatorskie), natomiast na pierwszej kondygnacji nadziemnej Budynku (parterze)
przewidziane sg zaréwno lokale mieszkalne, jak i lokale ustugowe (niemieszkalne), ----

— miejsca postojowe w Garazu/komorki lokatorskie w Garazu/ogrodki/przestrzenie
przylegajace do lokali usytuowanych na kondygnacji parteru Budynku, balkony lub
tarasy przylegajagce do lokali oraz miejsca na dachu Budynku przeznaczone na
instalacje urzadzen klimatyzacyjnych, miejsca na balkonach przeznaczone na
instalacje urzadzen klimatyzacyjnych i miejsca w Garazu przeznaczone na instalacje
urzadzen klimatyzacyjnych, zostang wytagczone ze wspdlnego korzystania oraz
zobowigzuje sie wyrazic w Umowie Przyrzeczonej zgode na sukcesywne zawieranie
przez Dewelopera oraz osoby nalezgce do kregu wspdtwiascicieli Nieruchomosci
Wspdlnej uméw o podziat rzeczy wspolnej do korzystania (quoad usum), na mocy
ktorych osobom tym przyznane zostang prawa do korzystania z wytgczeniem innych
0sob z miejsc postojowych w Garazu/komorek lokatorskich
w Garazu/ogrodkow/przestrzeni na infrastrukture stuzacg obstudze klientdw lokali
niemieszkalnych, balkondéw, taraséw oraz miejsc na dachu Budynku przeznaczonych
na instalacje urzadzen klimatyzacyjnych, miejsc na balkonach przeznaczonych na
instalacje urzadzen klimatyzacyjnych i miejsc w Garazu przeznaczonych na instalacje
urzadzen klimatyzacyjnych, innych, niz przyznane Nabywcy w tresci Umowy,
nieodpfatnie lub odptatnie, a w przypadku zawierania umoéw odpfatnych zezwoli na
pobieranie odptatnosci na rzecz Dewelopera a takze na zmiane zawartej umowy na
warunkach ustalonych przez Dewelopera z osobami trzecimi, ktére jednak w zaden
sposob nie mogg narusza¢ uprawnien jakie winny przystugiwa¢ Nabywcy zgodnie
z trescig niniejszej Umowy; jednocze$nie Nabywca zrzeknie sie prawa korzystania z
miejsc postojowych w Garazu/komdrek lokatorskich w Garazu/ogrédkéw, balkondw,
tarasdbw oraz miejsc na dachu Budynku przeznaczonych na instalacje urzadzen
klimatyzacyjnych, miejsc na balkonach przeznaczonych na instalacje urzadzen
klimatyzacyjnych i miejsc w Garazu przeznaczonych na instalacje urzadzen
klimatyzacyjnych, innych niz przyznane Nabywcy w tresci Umowy lub
ogolnodostepne. Strony ustalajg réwniez, ze zgodnie z zyczeniem Nabywcy, w celu
uzyskania przez Nabywce mozliwosci nieangazowania go do czynnosci zawieranych
z pozostatymi klientami Dewelopera, w celu umozliwienia dokonywania czynnosci
zwigzanych z zawieraniem umow guoad usum badz ich zmiang, a takze zwigzanych z
podziatami lub tgczeniem lokali, ustanowieniem koniecznych stuzebnosci opisanych
w Umowie, dokonywania sprostowania udziatow, moze zosta¢ udzielone Spdtce
petnomocnictwo do dokonywania powyzszych czynno$ci w imieniu Nabywcy oraz
pozostatych wspotwiascicieli lokali,

— kazdoczesny wtasciciel lokalu posiadajgcego bezposredni dostep do ogrddka,
przestrzeni na infrastrukture stuzgcg obstudze klientéw lokali niemieszkalnych,
balkonu, tarasu, miejsca postojowego w Garazu, komorki lokatorskiej w Garazu,
wzglednie miejsca na dachu przeznaczonego do instalacji urzadzen klimatyzacyjnych,
miejsca na balkonie przeznaczonego na instalacje urzadzen klimatyzacyjnych lub
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miejsca w Garazu przeznaczonego na instalacje urzadzen klimatyzacyjnych,
zobowigzany bedzie do utrzymania na witasny koszt ogrddka / przestrzeni na
infrastrukture stuzacg obstudze klientow lokali niemieszkalnych / balkonu / tarasu /
miejsca postojowego w Garazu / komorki lokatorskiej w Garazu / miejsca na dachu
przeznaczonego do instalacji urzadzen klimatyzacyjnych / miejsca na balkonie
przeznaczonego na instalacje urzadzen klimatyzacyjnych / miejsca w Garazu
przeznaczonego na instalacje urzadzen klimatyzacyjnych w nalezytym stanie, w tym
do jego konserwacji, napraw, odsniezania (co jednak nie dotyczy miejsca na dachu
ani w Garazu) na wiasny rachunek oraz do udostepnienia celem przeprowadzenia
remontow i napraw Budynku, w tym — ustawiania rusztowan,
wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych w zakresie niezbednym do
realizacji tej Umowy zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdine rozporzadzenie o ochronie danych), zaréwno przez
Dewelopera, notariusza sporzadzajgcego Umowe, jak i Bank, ktéry prowadzi
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, w celu wykonywania umowy dotyczacej tego
rachunku, jednoczesnie upowazniajgc te podmioty do przechowywania jego danych
osobowych, przy czym dane Nabywcy moga by¢ udostepniane podmiotom
wskazanym w przepisach prawa powszechnie obowigzujgcego; podanie danych jest
niezbedne do realizacji uprawnien wynikajgcych z Umowy,
. wyraza zgode na przekazanie kopii wypisu aktu notarialnego obejmujgcego niniejsza
Umowe do Banku prowadzgcego Otwarty Rachunek Powierniczy,
przyjmuje do wiadomosci, ze na dachu Budynku znajdowac sie bedg kominy i
instalacje kominowe, jak réwniez miejsca przeznaczone na instalacje urzadzen
klimatyzacyjnych, a w Garazu — miejsca przeznaczone na instalacje urzadzen
klimatyzacyjnych,
wyraza zgode na ustanowienie i wpisanie w dziale III Ksiegi Wieczystej stuzebnosci
opisanych w § 2 ustep 3 i 4 i zatgczniku numer 2c do niniejszej Umowy,-----------------
zostat poinformowany o:
zakazie zamieszczania na elewacji zewnetrznej Budynku urzadzen klimatyzacyjnych
i chtodniczych (za wyjatkiem miejsc na balkonach do tego przewidzianych dla
niektérych lokali wyposazonych w balkony o petnej zabudowie), anten satelitarnych,
urzadzen alarmowych itp.,
zakazie umieszczania na balkonie, tarasie i na elewacji jakichkolwiek przedmiotéw o
wysokosci przekraczajgcej wysoko$¢ balustrady, w tym — wieszania na balkonie,
tarasie lub elewacji jakichkolwiek przedmiotéw powyzej wysokosci balustrady, ---------
obowigzku dbatosci o ogrodek lub przestrzen na infrastrukture stuzacg obstudze
klientow lokali niemieszkalnych i utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym, z uwzglednieniem okolicznosci, iz znajdujg sie one co najmniej
czesciowo na garazu podziemnym (co generuje obowigzek szczegdlnej starannosci
0 nieuszkodzenie warstw izolacji i konstrukcji garazu), w szczegolnosci z obowigzkiem
koszenia trawy oraz zachowania zakazu umieszczania na terenie ogrodka
jakichkolwiek przedmiotéw naruszajgcych spojnos¢ i estetyke Budynku oraz ich
otoczenia, jak rowniez zakazem sadzenia roslin gteboko korzenigcych sie lub roslin o
wysokosci wiekszej niz 140 cm, montazu ogrodzen (innych niz z siatki panelowej) lub
konstrukcji o wysokosci wiekszej niz 120 cm,
prawie wspdtwiascicieli Nieruchomosci Wspodlnej do wstepu do ogrédka / przestrzeni
na infrastrukture stuzacg obstudze klientow lokali niemieszkalnych celem
przeprowadzania remontéw lub napraw (w tym ustawiania rusztowan), jak rowniez
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celem doprowadzenia ogrédka do zgodnosci z powyzszymi wymogami, Ww
szczegolnosci celem skoszenia trawy, przyciecia roélin, zlikwidowania niewtasciwych
ogrodzen lub konstrukcji, jak i celem naprawy, wzglednie usuniecia zagrozen dla
warstw izolacji i konstrukcji garazu,
— obowigzku zachowania jednolitego tadu estetycznego Budynku, w tym w
szczegolnosci zostat poinformowany, ze koncepcja Budynku oraz jego otoczenia,
wynikajgca z projektu architektonicznego chroniona jest prawami autorskimi, a
zmiany w elementach architektury i zagospodarowania terenu (w tym zmiana koloru
elewacji, pergole, markizy, altany, wysiegniki, anteny satelitarne, wszelkie urzadzenia
na elewacji — takze klimatyzacyjne, chtodnicze lub alarmowe) wymagac¢ bedg zgody
projektanta Budynku i Dewelopera,
k. zna potozenie, planowany obszar i granice, sasiedztwo oraz opisany powyzej stan
Nieruchomosci,
przyjmuje do wiadomosci, ze na parterze Budynku zlokalizowane bedg lokale
ustugowe, ktére mogg by¢ wykorzystywane na prowadzenie dziatalnosci handlowej
lub ustugowej i wyraza zgode, aby w ramach takiej dziatalnosci w lokalach
ustugowych prowadzona byfa sprzedaz artykutdw koncesjonowanych, zwtaszcza
alkoholu, jak réwniez nie sprzeciwia sie, aby wtasciwy podmiot lub podmioty uzyskaty
stosowne zezwolenia (koncesje) na sprzedaz artykutdow koncesjonowanych, w tym
alkoholu wszelkiego rodzaju,
m. przyjmuje do wiadomosci, iz w sasiedztwie Nieruchomosci realizowane beda
w przysztosci inwestycje, zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego,
n. przyjmuje do wiadomosci oswiadczenia Dewelopera ztozone w niniejszej Umowie, jak
rowniez okreslone w niniejszej Umowie obowigzki Dewelopera.
Stawajgcy os$wiadczajg, ze Nabywca zostat poinformowany, iz Przedsiewziecie
deweloperskie wraz z dotychczas zrealizowanymi i planowanymi etapami Osiedla
Mieszkaj w MieScie stanowi spdjng koncepcje przestrzeni, majgcej spetnia¢ — oprocz
funkcji mieszkaniowej — réwniez inne funkcje i zaspokaja¢ jego mieszkancom takze
inne (poza mieszkaniowymi) potrzeby. W zwigzku z powyzszym Deweloper zawart w
dniu 20 lutego 2017 roku ze Wspdlnotg Mieszkaniowg Nieruchomosci przy
ul. Naukowcdw 1, 3, 5 w Krakowie umowe w sprawie podziatu kosztow utrzymania
infrastruktury wspdlnej Osiedla Mieszkaj w Miescie w Krakowie, na podstawie ktdrej
koszty utrzymania urzadzen i czesci poszczegdlnych nieruchomosci, stuzacych do
wspolnego uzytku wszystkich mieszkancéw Osiedla Mieszkaj w Miescie lub cztonkdw
niektdrych wspdlnot (lecz wiecej niz jednej wspodlnoty) bedg dzielone na wszystkie
Wspdlnoty Mieszkaniowe, celem poniesienia przez wszystkich wiascicieli lokali, ktdrzy
uprawnieni bedg z tych urzadzen lub czesci nieruchomosci korzystaé. Stronami
powyzszej umowy staty sie nastepnie Wspdlnoty Mieszkaniowe Nieruchomosci przy
ul. Wizjoneréw 2, przy ul. Wizjoneréw 4, przy ul. Wizjoneréw 5 oraz ul. Wizjonerdéw 7.
Planowane jest, aby kolejne wspdlnoty stawaty sie strong powyzszej umowy
niezwitocznie po ich powstaniu.

§13
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy Strony zadaja,
aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 8 ustawy
zdnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie dokonat czynnosci
polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
whniosku wieczystoksiegowego obejmujgcego zadanie o wpis w dziale III
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ksiegi wieczystej nr KR1P/00600235/7, roszczenia wynikajacego z umowy
niniejszej na rzecz: , imiona rodzicow: , Pesel: ymmmmmmmm—m————————
oraz aby przestal do wilasciwego sadu dokument stanowigcy podstawe

2. Stawajacy oswiadczaja, ze uczestnikami postepowania
wieczystoksiegowego sa wytacznie strony niniejszej czynnosci. ----------------

§14

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy aktu notarialnego pod rygorem
niewaznosci, przy czym zmiana adresu powotanego w komparycji niniejszej Umowy

przez ktdéragkolwiek ze Stron nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i wymaga jedynie
pisemnego powiadomienia drugiej Strony.

2. Wszelkie powiadomienia miedzy Stronami wymagajg formy pisemnej.

3. Strony postanawiajg, ze wszelka korespondencja pomiedzy Stronami wysytana bedzie
na ich adresy wskazane w komparycji tego aktu.

4. Integralng czes¢ Umowy stanowi:

a) Zalacznik numer 1 - Prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami do niego
(zatgczniki numery: 1 —6), a to:
— plan zagospodarowania terenu — Zatacznik nr 1,
— wzdr umowy deweloperskiej — Zatgcznik nr 2,
— rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu oraz okresleniem usytuowania Lokalu -
Zalgcznik Nr 3, =========mem e e e e
— rzut kondygnacji podziemnej -1 Budynku wraz z zaznaczeniem Miejsca Postojowego /
Komorki Lokatorskiej w Garazu — Zatacznik nr 4a,
— rzut kondygnacji podziemnej -2 Budynku wraz z zaznaczeniem Miejsca Postojowego /
Komorki Lokatorskiej w Garazu — Zatgcznik nr 4b,
— standard wykonczenia — Zatgcznik nr 5,
— rzut dachu budynku z zaznaczeniem miejsc na dachu przeznaczonych na instalacje
urzadzen klimatyzacyjnych — Zatgcznik nr 6.
b) Zalacznik numer 2 - stuzebnosci, a to:
— wykaz stuzebno$ci stanowigcych uprawnienie, wpisanych w dziale I-Sp ksiegi
wieczystej numer nr KR1P/00600235/7 — Zatacznik nr 2a, -=-=============ceuu--
— wykaz stuzebnosci obcigzajgcych Nieruchomos$¢, wpisanych w dziale III ksiegi
wieczystej numer nr KR1P/00600235/7 — Zalacznik nr 2b,
— wykaz planowanych do ustanowienia stuzebnosci obcigzajgcych Nieruchomosé —
Zalacznik nr 2c,
— wykaz stuzebnosci planowanych do ustanowienia na rzecz Nieruchomos¢ (jako
nieruchomosci wtadnacej) — Zatacznik nr 2d, -----=-============mmmmmmmmmm oo
c) Zatlacznik numer3-__ .

§15
Strony postanawiaja, ze koszty niniejszej Umowy, w tym Kkoszty wniosku
wieczystoksiegowego oraz wypisoOw niniejszego aktu Strony ponoszg po potowie, zas koszty
Umowy Przyrzeczonej ponosi w catosci Nabywca.

§ 16
Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze w zakresie czynnosci bedacej przedmiotem Umowy
Deweloper jest podatnikiem podatku od towardw i ustug, a Cena zawiera nalezny podatek od
towarow i ustug, naliczony wedtug stawki 8%.
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§17
Notariusz pouczyt Strony o odpowiednich przepisach Ustawy, w tym w szczegdlnosci o tresci
art. 13 oraz art. 29 tejze ustawy, a takze art. 16 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece
oraz poinformowat Stawajgcych o brzmieniu przepisu art. 626* Kodeksu postepowania
cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskdw sktadanych przez notariusza
obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej.-

§18

Pobrano:
1. opfate sadowag na podstawie art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 755
z pozn. zm.), ktdra zostanie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem wniosku
wieczystoksiegowego, w kwocie: 150,00 z4,
2. naleznos¢ z tytutu taksy notarialnej na podstawie §§ 1, 3 i 6 pkt 15a rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473) w kwocie:

_z

3. podatek od towardw i ustug na podstawie art. 41 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o tym podatku (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 685 z pdzn. zm.) w stawce
23% w kwocie: 7t

tacznie pobrano kwote: _ .
Podane wyzej kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (fgcznie 123,00 zt) oraz
kosztodw wypisdw/odpisdw.
Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.




