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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

HENNIGER INVESTMENT Spétka Akcyjna z siedziba w Krakowie,
wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie
pod numerem KRS 0000599210, o kapitale zakladowym w wysokosci
7 772 547,00 ztotych.

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sgdowego Ilub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres

Adres siedziby:
ul. Odkrywcow 13
31-351 Krakow

Adres biura sprzedazy w Katowicach:
ul. Zawiszy Czarnego
40-872 Katowice
(przy wjezdzie na teren Przedsiewziecia Deweloperskiego)

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

6350000742 270509473

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu

Siedziba: 012 446 99 90
Biuro sprzedazy w Katowicach: 032 784 78 07

Adres poczty elektronicznej

katowice@mieszkajwmiescie.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.mieszkajwmiescie.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDEKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:katowice@mieszkajwmiescie.pl
http://www.mieszkajwmiescie.pl/

IAdres

31-356 Krakow, ul. Wizjonerow 8

Data rozpoczgcia

22 marca 2019 roku

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat
Grodzki z 19.03.2024 roku numer RPU.5121.46.2024.GTE, ostateczna w dniu
19.03.2024 roku

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

31-235 Krakéw, ul. Stefana Banacha 23 i 25

Data rozpoczecia

18 pazdziernika 2021 roku

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Dopuszczenie do uzytkowania nie nastgpito w trybie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, lecz w trybie zgloszenia zakonczenia rob6t budowlanych, od
ktorego Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat
Grodzki nie wniodst sprzeciwu, co potwierdza zaswiadczenie Powiatowego

Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki
z 15.05.2023 roku numer ROIK 1.5121.49.2023.AST

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

31-222 Krakow, ul. Z. Glogera 2

Data rozpoczgcia

28 wrzesnia 2023 roku

na uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu

Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat
Grodzki z 07.02.2025 roku numer RPU.5121.7.2025.ESK, ostateczna w dniu
07.02.2025 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢

postepowanie egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 z1?

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi si¢ postepowan
egzekucyjnych na kwotg powyzej 100.000,00 ztotych.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFRORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!

Katowice, jednostka ewidencyjna 246901 1 M. Katowice, ul. Zawiszy Czarnego 14A,
obreb 0018, Tysigclecie, dziatka numer 44/19 o powierzchni 0,4241 ha, oznaczona na planie
zagospodarowania stanowigcym zalacznik numer 3 do niniejszego Prospektu
Informacyjnego.

Numer ksiggi
wieczystej

Ksigga wieczysta prowadzona przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach dla
dziatki 44/19 obszaru 0,4241 ha (identyfikator dziatki: 246901 1.0018.AR 18.44/19),
zwana dalej Nieruchomoscia pod nr KA1K/00028393/5.

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Dziat 1V ksiggi wieczystej numer KA1K/00028393/5 prowadzonej dla Nieruchomosci
wolny jest od wpisow obcigzen i wzmianek o wnioskach.

W dziale IV ksiggi wieczystej numer KA1K/00028393/5 prowadzonej dla Nieruchomosci
moga zosta¢ wpisane kolejne roszczenia bankow hipotecznych o ustanowienie hipotek na
przysztych nieruchomos$ciach lokalowych jednoczes$nie z wyodrebnieniem wlasciwego

1 Jesli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreéli¢ jej potozenie
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lokalu.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziakki i
stanie prawnym
nieruchomosci’

Przedsiewziecie Deweloperskie zrealizowane zostalo na NieruchomoS$ci stanowigcej
dziatke numer 44/19 o powierzchni 0,4241 ha, potozonej w Katowicach przy ul. Zawiszy
Czarnego, objetej Ksiega Wieczysta numer KA1K/00028393/5.

Pobliskie dziatki numer 44/16, 44/17, 44/18, 44/20, 44/21, 44/22, 44/23, 44/24, 44/25,
44/26, 44/27 1 44/28, zwane beda dalej tacznie Nieruchomoscia Sasiednia.

Wspotwiascicielami Nieruchomosci sa: Deweloper (HENNIGER INVESTMENT S.A.)
oraz wilasciciele odrgbnych lokali zrealizowanych w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

W sasiedztwie znajduja si¢ miedzy innymi obiekty przedstawione na zalaczniku numer 5 do
niniejszego Prospektu informacyjnego, w szczegdlnosci:

1.

ulica Chorzowska — droga publiczna o duzym obcigzeniu ruchem i duzym znaczeniu dla
lokalnego i ponadlokalnego systemu komunikacji, generujagca uciazliwosci hatasowe,
$wietlne i zapachowe oraz wplywajaca na komunikacj¢ Nieruchomosci z centrum Katowic
i innymi miastami — w odleglto$ci okoto 400 metrow od Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
trasa Nikodema i Jozefa Renicow (Drogowa Trasa Srednicowa) — droga publiczna o duzym
obcigzeniu ruchem i duzym znaczeniu dla lokalnego i ponadlokalnego systemu
komunikacji, generujaca ucigzliwosci halasowe, $wietlne i zapachowe oraz wplywajaca na
komunikacje nieruchomosci z centrum Katowic i innymi miastami — w odlegltosci okoto
900 metréw od Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

Park Slaski — duzy park z licznymi atrakcjami, intensywnie wykorzystywany przez
mieszkancow Katowic i Chorzowa oraz innych miast, generujacy uciazliwosci hatasowe,
$wietlne 1 znaczny ruch osob, zwlaszcza w weekendy i inne dni wolne od pracy, w tym
zwigzane z organizowanymi imprezami masowymi, takimi jak koncerty, festiwale, pikniki,
imprezy sportowe itp. — w odleglosci okoto 500 metrow od Przedsiewzigcia
Deweloperskiego,

Stadion Slaski — znajdujacy sic w Parku Slaskim obiekt sportowy, wykorzystywany
rébwniez na cele masowych imprez kulturalnych, generujacy okresowo ucigzliwosci
hatasowe, $wietlne oraz znaczny ruch w okolicy, wlacznie z wprowadzaniem ograniczen
w ruchu w zwiazku z organizowanymi imprezami sportowymi, kulturalnymi i innymi —
w odleglosci okoto 1.700 metréw od Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

Legendia Slaskie Wesole Miasteczko — znajdujacy sie w Parku Slaskim obiekt rekreacyjny
generujacy okresowo uciazliwosci hatasowe, §wietlne oraz znaczny ruch w okolicy —
w odleglosci okoto 1.700 metréw od Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

Oczyszczalnia Klimzowiec — oczyszczalnia Sciekow w granicach Miasta Chorzowa,
generujgca okresowo ucigzliwosci zapachowe — w odleglosci okoto 2.000 metréw od
Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

Kosciot Rzymskokatolicki Podwyzszenia Krzyza Swigtego i Matki Bozej Uzdrowienia
Chorych przy ul. Mieszka I 1, generujacy okresowo ucigzliwosci hatasowe (dzwony) oraz
wplywajacy na zwigkszenie ruchu w okolicy zwiazanego z uroczystosciami religijnymi,
wlacznie z ograniczeniami w ruchu zwigzanymi z procesjami — w odleglosci okoto
700 metrow od Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

Cmentarz Parafialny Parafii Rzymskokatolickiej Podwyzszenia Krzyza Swigtego i Matki
Bozej Uzdrowienia Chorych przy ul. Mieszka I, generujacy ucigzliwosci swietlne,
okresowo uciazliwosci hatasowe oraz wplywajacy na zwigkszenie ruchu w okolicy
zwigzanego z pogrzebami, wlacznie z ograniczeniami w ruchu — w odleglosci okoto
650 metréw od Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

Zesp6t Szkét nr 3 w Katowicach (Szkota Podstawowa nr 60 Specjalna i Liceum
Ogolnoksztatcgce nr IX im. Henryka Sienkiewicza wraz z boiskiem pitkarskim, boiskiem
do koszykdéwki i boiskiem do siatkdwki), generujacy okresowo ucigzliwosci hatasowe —
w odlegtosci okoto 350 metréw od Przedsiewziecia Deweloperskiego,

2 W szczegdInosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne
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10. Dyskont Lidl, generujacy obciazenie ruchu drogowego, uciazliwosci hatasowe i1 Swietlne
oraz okresowo ucigzliwo$ci zapachowe — w odleglosci okoto 250 metréw od
Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

11. Kurczak z rozna Genko (punkt gastronomiczny), generujacy ucigzliwosci zapachowe —
w odlegtosci okoto 150 metrow od Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

Ponadto w bezposrednim sasiedztwie Przedsiewzigcia Deweloperskiego znajduje si¢ rowniez:
zabudowa wielorodzinna (budynki mieszkalne oraz mieszkalno-ustugowe), budynki handlowo-
ustugowe (w ktorych prowadzona jest réznego rodzaju dziatalno$¢ handlowa i ustugowa,
w szczegolnosci: restauracje, sklepy spozywcze, sklepy monopolowe, sale zabaw dla dzieci),

place zabaw.

Akty planowania Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
przestrzennego i publikacji
inne akty prawne na
terenie objetym Plan ogdlny gminy Brak planu ogoélnego Miasta Katowice.
przedsigwzigciem —
deweloperskim lub | Miejscowy plan . Uchwata nr LX1/1244/10 Rady Miasta Katowice z 30 czerwca
zadaniem zagospodarowania 2010 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
inwestycyjnym przestrzennego zagospodarowania przestrzennego obejmujacego  obszar
polozony w rejonie ulic Bolestawa Chrobrego i Tysiaclecia
w Katowicach i ogloszony w Dzienniku Urzgdowym
Wojewédztwa Slaskiego z 20 sierpnia 2010 roku nr 158,
poz. 2615.
Miejscowy plan odbudowy
Brak Miejscowego Planu Odbudowy.
Inne*
Brak innych aktow dla terenu objetego Przedsiewzigciem
Deweloperskim.
Ustalenia Przeznaczenie terenu Nieruchomo$¢ — w znacznej wigkszo$ci tereny oznaczone
obowiazujacego symbolem 3 MW/U z przeznaczeniem podstawowym: tereny
miejscowego planu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy
zagospodarowania ustugowej uzytecznos$ci publiczne;j. Przeznaczenie
przestrzennego dla uzupetniajace:
terenu objetego a) obiekty malej architektury i place zabaw,
przedsiewzigciem b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
deweloperskim lub c) miejsca postojowe, w poziomie terenu dla obstugi terenow
zadaniem MW/U,
inwestycyjnym d) garaze  podziemne 1 naziemne  jedno  lub
wielokondygnacyjne wbudowane W budynki
mieszkaniowe i ustugowe dla obshugi terendw MW/U,
e) drogi wewnetrzne, dojazdy,
f) $ciezki piesze i rowerowe.
Poza tym Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w niewielkiej czgsci na
terenie  oznaczonym  symbolem  planu:  KDD 1/2

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych
4



z przeznaczeniem  podstawowym: droga  klasy
dojazdowej 1 przeznaczeniem uzupelniajacym: = sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz 1 KDW
z przeznaczeniem podstawowym na cele komunikacji
drogowej — jako drogi wewngtrznej i przeznaczeniem
uzupetniajacym: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz ciag pieszo-rowerowy.

ulicy

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Nie ustalono wskaznika

zabudowy.

maksymalnej intensywnosci

Maksymalna i minimalna

. . 2 Nie wustalono wskaznika maksymalnej ani minimalnej
nadziemna intensywno$¢ . . L
nadziemne;j intensywnos$ci zabudowy.
zabudowy
Maksymalna powierzchnia .
zabudowy 40%
Maksymalna wysoko$¢ Maksymalna wysoko$¢é zabudowy mieszkaniowej

zabudowy

wielorodzinnej: do 17 kondygnacji nadziemnych.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej uzytecznosci
publicznej: do 3 kondygnacji nadziemnych.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenow 3MW/U: 35%.
Dla terenow 2U: 25%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenow 3MW/U: 1,5 miejsca postojowego lub
garazowego na 1 mieszkanie oraz 3 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Dla terenéw 2U: 3 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowej ustug.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych wymagany jest
obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko, w rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska
i ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, wedlug stanu
prawnego na dzien uchwalenia planu, za wyjatkiem instalacji
radiokomunikacyjnych.

Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie

znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktore mogg wymagaé

sporzadzenia raportu o oddzialtywaniu na S$rodowisko,

w rozumieniu ustawy prawo ochrony Srodowiska i ustawy

o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko, wedtug stanu prawnego na dzien

uchwalenia planu, za wyjatkiem:

a) drog publicznych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) instalacji radiokomunikacyjnych,

d) garazy lub parkingdw samochodowych, lub zespotéw
parkingdbw, dla nie mniej niz 300 samochodoéw
osobowych.

Obowigzek stosowania systemow grzewczych, opartych
o zdalaczynna sie¢ cieplownicza, a w przypadku braku
mozliwo$ci podlaczenia do sieci cieplnej - obowiazek
stosowania proekologicznych systemoéw cieplnych opartych
o spalanie paliw o sprawnos$ci energetycznej min. 80%, za
wyjatkiem stosowania paliw statych.

Nakaz podczyszczania $ciekow opadowych i roztopowych ze
szczelnych nawierzchni: drog, ulic, parkingdéw o powierzchni
powyzej 0,1ha w odpowiednich urzadzeniach.

5




Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu
oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie
gospodarki wodno-$cickowej, ktore moglyby powodowaé
dostawanie si¢ nicoczyszczonych §ciekéw do gruntu.

Zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni §ciekéw i szamb.

Zakaz prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej stwarzajacej
ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomos$ci, w szczegdlnosci
w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego.

Nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z miejskim
planem gospodarki odpadami.

Sposéb  czasowego przechowywania odpadow winien
zabezpieczy¢ je przed infiltracja wod opadowych.

W przypadku realizacji nowych budynkéw lub rozbudowy
istniejagcych ustala si¢ konieczno§¢ zmiany warunkoéw
funkcjonowania istniejacej infrastruktury radiokomunikacyjne;j
na zasadach okre§lonych w prawie ochrony §rodowiska, w tym
w sposob wykluczajacy oddziatywanie na ludzi.

Dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej oznaczonych
symbolem MW/U i U dopuszczalny poziom hatasu ustala si¢
jak dla terené6w mieszkaniowo- ustugowych.

Nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej
z uwzglednieniem aktualnych informacji o przewidywanych
czynnikach geologiczno-gorniczych, dotyczacych
prognozowanych skutkow eksploatacji gorniczej,
uzyskiwanych bezposrednio od przedsigbiorcy gorniczego
i stosowanie zabezpieczen budynkéw zgodnie z ustawa prawo
geologiczne i gérnicze.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Na obszarze planu nie wystgpuja tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

W obszarze objetym planem nie okre§lono zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspoélczesnej,  poniewaz  znajduje si¢ on  poza
zainteresowaniem konserwatorskim z uwagi na brak obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow wojewoddztwa slaskiego jak
rowniez innych obiektow koniecznych do objgcia ochrong
konserwatorska.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Obszar objety planem polozony jest w granicach terenu
gorniczego ,,Kochtowice-Swigtochtowice - Chorzow” (rejon
,»Prezydent”) KW S.A. Oddziat KWK ,,Halemba-Wirek” - ruch
,Wirek” oraz potudniowa czg§¢ w granicach dawnego obszaru
gbrniczego ,,Katowice I”.

Na obszarze polozonym w granicach terenu goérniczego
. Kochtowice-Swietochtowice - Chorzow” (rejon ,,Prezydent”),
w przesztosci, w podlozu terenu prowadzono eksploatacje
pokladow systemem taczonym, na zawat stropu i z podsadzka
hydrauliczna.




Aktualnie Oddziat KWK ,, Halemba-Wirek” nie przewiduje
eksploatacji gorniczej, ktéra swoim zasiggiem obejmowataby
teren objety planem.

Czg$¢ terend6w objetych planem, polozona w granicach
dawnego obszaru gorniczego ,,Katowice 1, wedtug wykonanej
przez GIG w 2004 1. ,,Mapy przydatnosci terenu pogorniczego
do zabudowy” zakwalifikowana zostata do kategorii ,,A” —inie
wymaga stosowania zabezpieczen profilaktycznych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Warunki i szczegdlowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

W obszarze objetym planem ustala si¢ system obstugi
komunikacyjnej terenow objetych planem z istniejacych
i projektowanych ulic w ramach komunikacji drogowej drog
publicznych i wewngtrznych.

W liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej
ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych
z infrastruktura drogowa i techniczna, miejsc postojowych,
wiat przystankowych zintegrowanych z punktami sprzedazy
detalicznej, wolnostojacych kabin telefonicznych, chodnikow,
sciezek rowerowych, zieleni izolacyjnej, obiektow matej
architektury itp.

Wyznaczono teren oznaczony symbolem 1KDL1/2/KDZ2/4
o przeznaczeniu podstawowym jako cze$¢ ulicy lokalnej
wciggu ulicy Tysigclecia o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15,0m z poszerzeniami do 54,0m w rejonie
skrzyzowan w formie rond, zgodnie z rysunkiem planu,
o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych
klasie ulicy lokalnej. Dopuszczono podwyzszenie i zmiang
klasy ulicy z lokalnej na zbiorcza.

Wyznaczono teren oznaczony symbolem 2KDL1/2/KDZ1/2
o przeznaczeniu podstawowym jako cze$¢ ulicy lokalnej
wciggu ulicy Tysigclecia o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15,0m z poszerzeniami do 23,0m w rejonie
skrzyzowania w formie ronda, do 28,0m w rejonie przystankow
komunikacyjnych i skrzyzowan ulic, zgodnie z rysunkiem
planu, o parametrach technicznych 1 uzytkowych
odpowiadajacych  klasie ulicy lokalnej. Dopuszczono
podwyzszenie i zmiang klasy ulicy z lokalnej na zbiorcza.

Wyznaczono tereny oznaczone symbolami 1KDL1/2
i 2KDL1/2, o przeznaczeniu podstawowym jako cze$¢ drogi
klasy ulicy lokalnej w ciagu ulic: Bolestawa Chrobrego
i Henryka Brodatego o nastepujacych parametrach:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:

a) 1KDL1/2 15,0m z poszerzeniem do 32,0m w rejonie
skrzyzowania w formie ronda zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 2KDL1/2 — 6,0m w obszarze objetym planem.

2) szerokos¢ jezdni — 6,0 m,
3) minimum jednostronny chodnik.

Wyznaczono teren  oznaczony symbolem KDD1/2
o przeznaczeniu podstawowym jako droga klasy ulicy
dojazdowej w ciggu ulicy Zawiszy Czarnego o nastgpujacych
parametrach:




1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m
z poszerzeniami do 16,0 m w rejonie miejsc postojowych
zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokos¢ jezdni — 5,0 m,

3) minimum jednostronny chodnik.

Jako przeznaczenie uzupetniajace dla terenow 1KDL1/2,
2KDL1/2 i KDD1/2 ustalono sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Dla terenu o symbolu 1KDW ustalono przeznaczenie na cele
komunikacji drogowej — jako drogi wewng¢trznej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z poszerzeniami do 30,0 m
w rejonie ronda, zgodnie z rysunkiem planu. Jako
przeznaczenie uzupelniajace dla tego terenu ustalono sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz ciag pieszo-
rowerowy o szerokos$ci 3,5 m.

Ustalono dla istniejacego ciagu pieszo - rowerowego na terenie
1ZP zachowanie min. szerokosci 6,0m.

Ustalono min. szerokos$¢ 3,5m dla kontynuacji ciagu pieszo -
rowerowego wychodzacego z drogi 1IKDW do terenéw 1ZP.

Warunki i szczegdlowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Obowigzuja nastepujace ustalenia ogodlne w odniesieniu do

systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zachowuje si¢ trasy 1 parametry istniejacych sieci
i kazdorazowo dopuszcza mozliwo$¢ ich przetozenia,
zmiany trasy oraz przebudowy w sposdb nie ograniczajacy
mozliwos$ci realizacji podstawowego przeznaczenia
terenu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej
w pasach drogowych w sposéb nie ograniczajacy
mozliwos$ci realizacji podstawowego przeznaczenia
terenu.

Ustalono nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) teren zaopatrywany jest w wod¢ z rozbudowywanej sieci
rozdzielczej miasta przebiegajacej przez obszar objety
planem;

2) ustalono rozbudowe wodociggowej sieci rozdzielczej na
terenach inwestycji.

Ustalono nastgpujace zasady odprowadzenia $ciekow

komunalnych:
1) budowe kanalizacji w systemie kanalizacji rozdzielczej;
2) mozliwosé retencjonowania wod opadowych

i roztopowych w obszarze obje¢tym planem, z infiltracja do
ziemi, do zagospodarowania do odpowiednich urzadzen,
do wykorzystania gospodarczego jako elementu matej
architektury i zieleni;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z rejonu po
podczyszczeniu kierowac poprzez zbiornik retencyjny do
kanalizacji deszczowej;

4) ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni
szczelnych terenow miejsc postojowych o powierzchni
powyzej 0,1 ha oraz odwodnienia drég publicznych, przed
wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej zostana
podczyszczone w odpowiednich urzadzeniach.

Ustalono mozliwo$¢ dostawy ciepla z sieci magistralnej
C2Dn500 poprzez odgatgzienie C2Dn300 w obszarze objetym
planem.
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Ustalono mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci
gazowej niskiego oraz $redniego cisnienia.

Ustalono nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢

elektryczna:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje sieci i urzadzen S$rednich
i niskich napig¢, stacji transformatorowych SN/nN oraz
linii kablowych $redniego napigcia a takze sieci
rozdzielczych niskiego napiecia i o$wietlenia ulicznego;

2) wustala si¢ zasilanie odbiorcéw z istniejacego systemu
elektroenergetycznego sieci $rednich i niskich napig¢;

3) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacego
systemu sieci 0 nowe eclementy stacyjne i liniowe
sredniego 1 niskiego napigcia w dostosowaniu do
wystepujacego zapotrzebowania mocy, ktorych lokalizacje
nalezy  realizowa¢ w  ramach  dopuszczalnego
przeznaczenia terenow.

Obowigzuja  nastepujace  zasady obshugi  systemami

infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjne;j:

1) wustala si¢ zapewnienie obshugi systemami infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejacego
systemu oraz poprzez budowe nowych i rozbudowg
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, szczegodlnie na
terenach nowego zainwestowania;

2) wustala si¢ realizacje linii telekomunikacyjnych sieci
stacjonarnej w postaci kabli teletechnicznych utozonych
w kanalizacji teletechnicznej lub doziemnych,
prowadzonych w obrebie linii rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych ulic, ciagow pieszych
isciezek rowerowych, w sposob nieograniczajacy
mozliwos$ci realizacji podstawowego przeznaczenia
terenu;

3) ustala sig mozliwosé realizacji instalacji
radiokomunikacyjnych na obiektach budowlanych
znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem, za
wyjatkiem budynkdéw przeznaczonych na potrzeby
oswiaty, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej
na nastgpujacych zasadach:

a) wylacznie na budynkach o wysokos$ci powyzej 25,0m,
w ktorych ostatnia kondygnacja nie jest kondygnacja
mieszkalna,

b) sytuowanie konstrukcji wsporczej instalacji mozliwe
jest w centralnej czesci dachu.

4) zakazuje si¢ lokalizowania wiez 1 wolnostojacych
masztoéw telefonii komérkowej w catym obszarze objetym
planem.

Dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych
powyzej sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych,
przekaznikow antenowych. Eksploatacja instalacji lub
urzadzenia nie powinna powodowac przekroczenia standardow
emisyjnych. Wszelkie przytacza infrastruktury
telekomunikacyjnej okreslone powyzej do odbiorcow
indywidualnych nalezy realizowa¢ z wykluczeniem linii
napowietrznych.




Na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz prowadzenia
gospodarki odpadami zgodnie z miejskim planem gospodarki
odpadami  oraz nakaz wyposazenia  nieruchomosci
w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych
z uwzglednieniem ich segregacji oraz zabezpieczenia ich przed
infiltracja wod opadowych.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

KDD1/2 — droga klasy ulicy dojazdowej w ciggu ulicy Zawiszy
Czarnego, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

1KP, 3KP — tereny miejsc postojowych, zieleh urzadzona
i obiekty matej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

IMWw, 2MWw, 3MWw — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wysokiej, ustugi uzytecznos$ci publicznej
wbudowane w budynki mieszkalne, obiekty matej architektury
i place zabaw, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi wewnetrzne, dojazdy, $ciezki piesze i rowerowe, miejsca
postojowe, garaze podziemne i naziemne dla obstugi terenéw
MWw,

1KDW, 2KDW - cele komunikacji drogowej — jako drogi
wewnetrzne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
ciagi pieszo — rowerowe,

1ZP - tereny zieleni urzadzonej, trasy pieszo-rowerowe,
obiekty malej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej mozliwo$¢  wprowadzenia  tymczasowego
zagospodarowania dla potrzeb postoju i parkowania,

WS — teren wod powierzchniowych,

1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej uzytecznoSci
publicznej, obickty matej architektury i place zabaw, sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe,
w poziomie terenu dla obshugi terenow MW/U, garaze
podziemne 1 naziemne jedno Ilub wielokondygnacyjne
wbudowane w budynki mieszkaniowe i ustugowe, dla obshugi
terenow MW/U, drogi wewnetrzne, dojazdy, $ciezki piesze
i rowerowe,

2U, 3U - tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej,
obiekty matej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne, dojazdy, S$ciezki piesze
i rowerowe, miejsca postojowe dla obstugi terendw U.

Maksymalna intensywno$¢

zabudowy

Nie ustalono maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

Nie wustalono maksymalnej ani minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy.

Maksymalna powierzchnia

zabudowy

Dla terenéw KDD1/2, IKDW, 2KDW, 1ZP, WS, 1KP, 3KP, 2U,
3U nie ustalono maksymalnej powierzchni zabudowy.

Dla terenow 1IMWw, 2MWw, 3SMWw — 75%.

Dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 2U, 3U — 40%.

Maksymalna wysoko$¢

zabudowy

Dla terenow KDD1/2, IKDW, 2KDW, 1ZP, WS, 1KP, 3KP nie
ustalono maksymalnej wysokosci zabudowy.

Dla terenow IMWw, 2MWw — 25 kondygnacji nadziemnych.
Dla terenow 3MWw — 17 kondygnacji nadziemnych.

Dla terenow IMW/U, 2MW/U, 3MW/U: maksymalna
wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
17 kondygnacji  nadziemnych, maksymalna  wysoko$¢
zabudowy uslugowej uzytecznosci publicznej — 3 kondygnacje
nadziemne.

Dla terenow 2U, 3U — 3 kondygnacje nadziemne.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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Minimalny udziat
procentowy po-wierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenow KDD1/2, IKDW, 2KDW, 1ZP, WS, 1KP, 3KP nie
ustalono minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynne;j.

Dla terenow IMWw, 2MWw, 3AMWw — 10%.

Dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U — 35%.

Dla terenow 2U, 3U — 25%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenow KDD1/2, 1IKDW, 2KDW, 1ZP, WS, 1KP, 3KP nie
ustalono minimalnej liczby miejsc do parkowania.

Dla terendow IMWw, 2MWw, 3MWw 1,5 miejsca
postojowego lub garazowego na 1 mieszkanie.

Dla terenow IMW/U, 2MW/U, 3MW/U - 1,5 miejsca
postojowego lub garazowego na 1 mieszkanie oraz 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Dla terenéw 2U, 3U — 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terefiu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospo i :

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terendw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki 1 szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
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minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Na obszarze objetym planem (108) przewiduje si¢ jako
inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy:

a) przebudowg ul. Tysigclecia do klasy Z na terenach
oznaczonych symbolami: 1KDL1/2/ KDZ2/4 i 2KDL1/2/
KDZ1/2 wraz z chodnikami,

b) budowe ciggu pieszo- rowerowego,

¢) budowe terenéw miejsc postojowych.

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak informacji

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Planowana budowa Parku Technologicznego obejmujacego
budynek produkcyjno-biurowy (cyklotron), budynek ushug
medycznych (etap 2) oraz budynek biurowy (etap 3) wraz
z niezbedna infrastruktura drogowa i techniczng przy
ul. Bochenskiego na dz. nr 42/5, 42/6, 42/20, 42/31 (k.m. 39,
obreb 0001, dz. Srodmieicie —Zateze).

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

brak informacji

miejscowych planach
odbudowy

brak informacji

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

brak informacji

w ramach inwestycji
deweloperskiej (plany
Dewelopera)

- Realizacja kolejnych etapéw inwestycji tj. budynki A, B, C na
dziatkach 44/16, 44/17 i 44/18;

- Budowa lub przebudowa sieci i przytaczy na Nieruchomosci
i Nieruchomosci Sasiedniej;

- Budowa lub przebudowa uktadu komunikacyjnego na
Nieruchomos$ci Sasiedniej oraz na dziatkach 45/7, 45/12,

45/13, w tym: budowa S$ciezek pieszo-rowerowych
stanowiacych  polaczenie z  istniejaca  infrastruktura
w sasiedztwie inwestycji deweloperskiej

w ramach uzgodnien z jednostkami miejskimi.

Strategia rozwoju Miasta
Katowice 2030

- Planowany zintegrowany przystanek kolei metropolitalnej na
linii kolejowej E30 pomigdzy stacja Katowice Zalgze,
a Chorzow Batory — Katowice Osiedle Witosa;

- Planowana rozbudowa infrastruktury rowerowej wzdtuz rzeki
Rawa 1 wokoét stawu Maroko;

- Planowana rozbudowa sieci komunikacyjnej miasta
0 znaczeniu strategicznym,;
- Budowa inteligentnego systemu zarzadzania ruchem

i miejscami parkingowymi - wykorzystanie narz¢dzi smart city
(ITS) dla usprawniania organizacji transportu i logistyki
miejskiej (Katowicki Inteligentny System Zarzadzania
Transportem, strefy platnego parkowania w systemie
E kontroli).

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Plan wydatkow
majatkowych i remontowych
dla dzielnicy numer 9 —
Osiedle Tysiaclecia na
01.01.2024 r., w tym Budzet
Obywatelski Miasta
Katowice (Zadania wybrane
do realizacji w ramach
Edycji X Budzetu
Obywatelskiego w
Katowicach, obejmujacy
obszar Osiedla Tysiaclecia,
Osiedla Witosa i Zatgza)

- Budowa uktadu drogowego w rejonie ul. Tysigclecia 88,
celem poprawy dojazdu do budynku Pogotowia Ratunkowego
88 B, polegajaca na budowie brakujacego odcinka drogi od
budynku nr 82 do budynkéw nr 88a, 88b i 88c wraz
z rozbudowa odcinka drogi wzdluz istniejacego parkingu,
przebudowie skrzyzowania skanalizowanego ulic Tysiaclecia
(gtowna) 1 Tysigclecia (osiedle), rozbudowie uktadu
drogowego wraz z wymiang warstwy $cieralnej na odcinku od
przebudowywanego skrzyzowania do zjazdu przy skwerze
Karola Hieronima Chodkiewicza, rozbudowie ukladu
drogowego wraz z wymiang konstrukcji nawierzchni na
odcinku od zjazdu przy skwerze Karola Hieronima
Chodkiewicza do budynku nr 88c, budowie i przebudowie
kanalizacji deszczowej, kanalu technologicznego, oswietlenia,
urzadzen infrastruktury podziemnej i nadziemnej;

- L9/15/IX - Monitoring dla Tysigclecia;

-L9/08/X - Budowa naukowego placu zabaw przy Szkole nr 58
w Katowicach;

- Wymiana instalacji wentylacyjnej na basenie w Szkole
Podstawowej nr 58 w Katowicach;

- Remonty placowek oswiatowych: Szkota Podstawowa nr 58
z Oddzialami Integracyjnymi, Szkota Podstawowa nr 59,
Szkota Podstawowa nr 66, Miejskie Przedszkole nr 21,
Miejskie Przedszkole nr 25, Miejskie Przedszkole nr 34,
Miejskie Przedszkole nr 57, Miejskie Przedszkole nr 90, Zespot
Szkot Nr 3 w Katowicach, Zespdt Szkot Zawodowych im.
Romualda Mielczarskiego oraz opieki nad dzie¢mi do 3 lat:
Ztobek Miejski remont w oddziale przy ul. Tysigclecia 45,
Ztobek Miejski remont w oddziale przy Al. Krzywoustego 9,
Wykonanie prac naprawczych budynkéw oddzialéw Ztobka
Miejskiego przy ul. Bolestawa Krzywoustego 9 w Katowicach,
Program rozwoju instytucji opieki nad dzie¢mi do lat 3
"Maluch +" 2022 - 2029 remont w Oddziale Ztobka Miejskiego
przy ul. Tysiaclecia 45, Przebudowa tacznika do budynku
ztobka przy ul. Krzywoustego 9 w Katowicach;

- L9/01/X - Modernizacja Placu Zabaw dla dzieci zdrowych
i niepetnosprawnych przy Alei Ksieznej Jadwigi Slaskiej;

- L9/03/X - Bezpieczna droga do domu - aktywne przejscie dla
pieszych;

- M/01/X -#BezpieczneDzielnice: Brynow - Stara Ligota,
Witosa, Zalgze 1 Tysigclecie. Rozbudowa monitoringu
miejskiego 1 do§wietlenie przejs¢ dla pieszych;

- Budowa miejsc parkingowych przy ul. Moscickiego;

- Przebudowa ukladu drogowego w rejonie skrzyzowania
ul. Bochenskiego z ul. Michejdy;

- Remonty placowek oswiatowych: Szkota Podstawowa nr 33,
Miejskie Przedszkole nr 13, Miejskie Przedszkole nr 50
z Oddzialami Integracyjnymi, Miejskie Przedszkole nr 85,
Miejskie Przedszkole nr 94, XV Liceum Ogoélnoksztalcace
im. rtm Witolda Pileckiego;

- MDK Witosa - budowa domu kultury wraz
z zagospodarowaniem terendéw przylegtych w formie PARKU
- etap II;

- Katowice - zielona energia - etap I (montaz instalacji
fotowoltaicznych wraz z magazynami energii cieplnej w trzech
obiektach: Katowickim Centrum Edukacji Muzycznej “Dom
Kilara”, Szkole Podstawowej Nr 21 z Oddziatami
Integracyjnymi im. Karola Miarki oraz Miejskim Domu
Kultury Witosa);

- Poprawa bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego
poprzez budowe¢ 1 modernizacje obiektow inzynierskich
w ciagu drég publicznych na terenie miasta Katowice
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- Rozbidrka i budowa nowego mostu w ciagu ul. Zelaznej nad
rzeka Rawa w Katowicach;

- Poprawa bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego
poprzez budowe 1 modernizacj¢ obiektow inzynierskich
w ciggu drog publicznych na terenie miasta Katowice;
- Przebudowa wiaduktu w ciagu ul. Jana Pawta II nad DTS;

- Montaz i osadzenie nowego zegara w szczycie budynku przy
ulicy Gliwickiej 102, dawna siedziba gminy Zaleze;

- L7/06/X - Zielone Zal¢ze - Minipark Wisniowa kontynuacja;
- dodatkowa zielen i miejsca postojowe.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

brak informacji

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak informacji

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak informacji

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

s

tak

* Niepotrzebne skreslic.
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Czy pozwolenie na tak” aie
budowe jest

ostateczne

Czy pozwolenie na tak” nie”

budowg jest
zaskarzone

Numer pozwolenia
na budowg oraz
nazwa organu,

Decyzja Prezydenta Miasta Katowice numer RBDEC-0583/2022 z dnia 19 sierpnia
2022 roku, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajaca Deweloperowi pozwolenia na budowe zespotu czterech budynkoéw

ktory je wydat mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu
i towarzyszacg infrastruktura przy ulicy Zawiszy Czarnego w Katowicach na dziatkach nr 44/2,
45/7, 45/12, 45/13, karta mapy 18, obreb: 00018, Dzielnica Tysigclecie, utrzymana w mocy
decyzjg Wojewody Slaskiego z dnia 27 lutego 2023 roku.

Data

uprawomocnienia

si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

31.01.2025 roku

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane
(Dz. U.z2021 1.
poz. 2351, z podzn.
zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego
dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
whiesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych — 1 czerwcea 2023 roku.

Prace budowlane zostaty zakonczone w dniu 9 grudnia 2024 roku.

Opis
przedsigwzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1 budynek

Rozmieszczenie budynkdéw

na
nieruchomosci (nalezy

poda¢ minimalny odstep

mig¢dzy budynkami)

Rozmieszczenie Budynku w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego na Nieruchomosci przedstawia zatacznik
nr 3 do niniejszego prospektu. Minimalna odleglos¢, w czesci
nadziemnej, do najblizszego budynku sasiedniego (budynku
ustugowo-handlowego przy ul. Zawiszy Czarnego 16) wynosi
okoto 20 metréow liczac od krawedzi Sciany zewngtrznej
Budynku i okoto 18 metréw liczac od krawedzi loggii
Budynku. Budynek bedzie przylegal bezposrednio do
planowanego do realizacji budynku B oraz przylega do
budynku C na Nieruchomosci Sasiedniej w czesci podziemne;j
(garaze). Odleglos¢ czgéci nadziemnej Budynku do czesci
nadziemnej planowanego do realizacji budynku B na
Nieruchomosci Sasiedniej wynosi¢ bedzie okoto 36 metrow
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liczac od krawedzi $cian zewngtrznych budynkow i okoto 32
metrow liczac od krawedzi loggii budynkow, a do czesci
nadziemnej budynku C na Nieruchomos$ci Sasiedniej wynosi
okoto 38 metrow liczac od krawedzi §cian zewngtrznych
budynkow 1iokoto 37 metréw liczac od krawedzi loggii
budynkoéw.

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego obmierzona zostata na podstawie polskiej normy
PN-ISO 9836:2015-12 zgodnie z ktora, w szczegolnosci:

- pola powierzchni okresla si¢ zgodnie z wymiarami rzeczywistymi. Pole powierzchni podaje
sie w m? z doktadnos$cig 0,01m?. Powierzchni¢ wewnetrzng budynku lub jego czesci mierzy sie
na poziomie podiogi kondygnacji (z doktadnoscia do 0,0lm?) w S$wietle wykonczonych
powierzchni pionowych przegrod zamykajacych pomieszczenie od zewnatrz i od wewnatrz,
z pomini¢ciem listew przysciennych i cokotow,

- powierzchni zewngtrznych niezamknigtych ze wszystkich stron, a dostgpnych z danego
pomieszczenia nie dolicza si¢ do powierzchni tego pomieszczenia (loggie, ogrodki),

- powierzchnie pod $ciankami dzialowymi nie s3 wliczane do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

Zamierzony sposob
i procentowy udziat
zrodet finansowania

Przedsigwzigcie Deweloperskie zostato sfinansowane ze

Rodzaj posiad h
oced) postacanye srodkow wiasnych Dewelopera (w 100 %).

srodkow finansowych —
kredyt, srodki wiasne, inne

przedsiewziecia

deweloperskiego W nastepujacych

lub zadania instytucjach finansowych

inwestycyjnego (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy

nabywcow rachunek powierniczy”

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45 %

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Prawo bankowe lub
ustawie z dnia 5 listopada 2009 roku o spotdzielczych kasach oszczgdnosciowo-kredytowych,
stuzacy gromadzeniu $rodkoéw pieni¢znych wptacanych przez Nabywce na cele okreslone
w umowie deweloperskiej albo w jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 Ustawy, z ktorego wyptata zdeponowanych $rodkdéw nastgpuje zgodnie
z harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonym w jednej z tych umoéw.
Rachunek powyzszy funkcjonuje na zasadach okreslonych przepisami Ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej Ustawa (w szczegodlnosci art. 6 — art. 14.
Ustawy). Bank prowadzacy rachunek ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrgbnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie podaje szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wptat i wyplfat.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce
jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapdéw przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 2023 r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow. Bank lub kasa informuja nabywce na papierze
lub innym trwalym no$niku o terminie, w ktérym wypowiedzialy umowe¢ mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwlocznie
zawiera z innym bankiem Iub inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank,
z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym
banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku lub z tej
kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi
oswiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa w ust. 2, w terminic 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie
zwracajg nabywcom srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

W czasie jej obowigzywania oraz w terminie 60 dni od dnia jej wypowiedzenia, umowa
o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
nabywecy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania Srodkow pienieznych gromadzonych na tym
rachunku, z tym Ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzi¢cia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktoérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
Dewelopera. Srodki pieniezne wplacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienigzne wplacone przez
Nabywcg na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit
zgod¢ nabywca

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia deweloperskiego przed
wyplatg srodkéw pienigznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia
deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyptaca
Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokoSci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia
o odstgpieniu od umowy — co stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z 28 lutego 2023 roku — Prawo
upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z 15 maja 2015 roku — Prawo
restrukturyzacyijne.
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W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy,
strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli (zlozone co najmniej w formie pisemnej
z podpisami notarialnie po$wiadczonymi) o sposobie podzialu $rodkéw pieni¢znych
zgromadzonych przez Nabywce¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu tych o§wiadczen.

Nazwa instytucji

mBank Spétka Akcyjna z siedziba: 00-850 Warszawa, ul. Prosta 18, wpisana do rejestru

zapewniajacej przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
bezpieczenstwo M. St. Warszawy w Warszawie pod numerem KRS 0000025237, posiadajaca
srodkow nabywcy NIP 5260215088, o wptaconym w calosci kapitale zaktadowym w wysokosci 169 987 892,00
zlotych
Harmonogram etap zakres prac [%] termin
przedsiewzigcia
deweloperskiego
lub zadania etap | Zakup nieruchomosci, ostateczne pozwolenie na | 20% wykonane
inwestycyjnego budowe i rozpoczgcie robot budowlanych.
Wykonanie stropu nad kondygnacja podziemna
etap 11 (garazem) — z zachowaniem przerwy 20% wykonane
technologicznej na zuraw wiezowy.
Stan surowy otwarty — wykonanie elementow o
ctap III konstrukeyjnych bez §cian dzialowych. 20% wykonane
etap IV Stan surowy .zamknlf;ty —'bez (Qh"ZWl wejsciowych 20% wykonane
do budynku i bramy garazowe;.
Wykonanie elewacji, wykonanie tynkow
wewnetrznych i wylewek, wykonanie instalacji
etap V wewnetrznych, zagospodarowanie terenu w 10% wykonane
stopniu wystarczajacym do uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie.
etap VI Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie. 10% wykonane
Dopuszczenie Waloryzacja — zmiana ceny uzalezniona od zmiany sily nabywczej pienigdza nie jest

waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

planowana.

Zmiana ceny jest dopuszczalna w przypadku zmiany przepiséw lub ich interpretacji w zakresie
podatku od towarow i ustug, wplywajacych na sposéb opodatkowania tym podatkiem
przedmiotu umowy — w sytuacji gdy zmiana spowoduje podwyzszenie Ceny Nabywca moze
ztozy¢ o$wiadczenie o odstapieniu od umowy — w terminie 30 dni od dnia powiadomienia go o
zaistnialej zmianie przez Dewelopera, albo wyrazi¢ (wyraznie lub poprzez milczacg akceptacje)
wole zaptaty wyzszej Ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy jezeli:

a)

b)

umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej
Ustawa) — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy,

informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy,
Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach —
w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy,
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d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowg, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg, nie zawiera danych
lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatacznik do Ustawy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy,

f) Deweloper nie przenidst na Nabywce praw wynikajacych z umowy w terminie
wynikajacym z tej umowy, pomimo wyznaczenia przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia od umowy 120-dniowego terminu na przeniesienie praw wynikajacych
Z UMowYy,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ustep
1 Ustawy — po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ustep 3
Ustawy,

h) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktoérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2 Ustawy — w terminie 60 dni
od dnia zawarcia umowy,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ustep 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie — po uplywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ustep
1 Ustawy,

j)  Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu na zasadach okre§lonych w art. 41 ustep
11 Ustawy,

k) rzeczoznawca stwierdzi wadg istotna, o ktdrej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

1) syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2023 roku — Prawo upadtosciowe,

m) nastgpila zmiana przepiséw lub interpretacji w zakresie podatku od towaroéw i ustug,
wplywajacych na zmiang stawki opodatkowania tym podatkiem przedmiotu
umowy, a w konsekwencji na podwyzszenie Ceny — Nabywca moze wtedy ztozy¢
oswiadczenie o odstgpieniu od umowy albo wyrazi¢ (wyraznie lub poprzez
milczenie) wole zaptaty wyzszej Ceny — w terminie 30 dni od dnia powiadomienia.

Deweloperowi przystuguje prawo odstapienia od tej umowy w przypadku:

a) niespelienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity
WyZszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, umowa uwazana jest za
niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od
umowy. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcié
nabywcy $rodki wyplacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy, 1 jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z
ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnos$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Nie dotyczy — brak obcigzen hipotecznych.

2) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy.

1L Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem Umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem

o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceeg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie peilnej ceny przez
nabywceg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze zapewnia Nabywcy mozliwo§¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa — w siedzibie
Dewelopera w Krakowie przy ul. Odkrywcow 13 oraz w biurze sprzedazy w Katowicach przy ul. Zawiszy Czarnego
(przy wjezdzie na teren Przedsiewzigcia Deweloperskiego) z:
1. aktualnym odpisem Ksiegi Wieczystej KA1K/00028393/5 prowadzonej dla Nieruchomosci,
2. aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego
Dotyczacym Henniger Investment Spotki Akcyjnej z siedzibg w Krakowie,
3. poswiadczong przez notariusza kopia Pozwolenia na budowe — decyzji Prezydenta Miasta Katowice
numer RBDEC-0583/2022 z 19 sierpnia 2022 roku oraz utrzymujacej ja w mocy decyzji Wojewody
Slaskiego z dnia 27 lutego 2023 roku,
4. sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata obrotowe,
5. projektem budowlanym,
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6. wypisem 1 wyrysem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydanym
z up. Prezydenta Miasta Katowice w dniu 25.07.2023 roku,

7. ostateczng decyzja Prezydenta Miasta Katowice numer 95/2024 z dnia 30 lipca 2024 roku (G-
1V.6831.2.2024.BO, G-IV.KW-00633/24) w przedmiocie podziatu dziatki numer 44/2,

8. ostateczng decyzja nr SI1/7/2025 z dnia 28.01.2025 roku udzielajaca pozwolenia na uzytkowanie dla
Budynku,

9. zaswiadczeniem Prezydenta Miasta Katowice nr GM.6826.4.1.2025.PN z dnia 6 marca 2025 roku
w przedmiocie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
Nieruchomosci,

10. zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu, to jest zaswiadczeniem numer RBZ-**%*/2025 wydanym
z upowaznienia Prezydenta Miasta Katowice dnia *** roku, znak: ***,

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBanku S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
7 2023 1. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBanku S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyptata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—mBank S.A. z siedzibag w Warszawie korzysta takze z nast¢pujacych znakéw towarowych: E—m
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowe;j

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego **%% zlotych. Cena powyzsza zawiera udzial we wspotwlasnosci czgéci
wspolnych Nieruchomosci oraz inne prawa zwigzane z lokalem.

Cena powyzsza nie zawiera:

e ceny miejsca postojowego na parkingu podziemnym w Garazu / na
parkingu naziemnym na powierzchni Nieruchomosci (wynoszacej ***
zlotych),

e ceny komorki lokatorskiej w Garazu (wynoszacej *** ztotych),

ktore nie sg zalezne / ktdra nie jest zalezna od powierzchni.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu *%% m2
jednorodzinnego
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Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena powyzsza nie zawiera:

*** ztotych / m2

e ceny migjsca postojowego na parkingu podziemnym w Garazu / na
parkingu naziemnym na powierzchni Nieruchomosci (wynoszacej ***

zlotych),

e ceny komorki lokatorskiej w Garazu (wynoszacej *** ztotych),
ktore nie sg zalezne / ktora nie jest zalezna od powierzchni

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do *** roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

nadziemnych (parter +
jedna  kondygnacja

12 kondygnacji
11 pigter) oraz
podziemna.

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna.

Standard prac
wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie

Szczegdtowo opisany standard wykonania
prac wykonczeniowych stanowi zalacznik
nr 4 do niniejszego Prospektu

wokot niego, stanowigcym Informacyjnego.

cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 105 lokali

Liczba micjsc garazowych 99  miejsc  postojowych w  Garazu

i postojowych

podziemnym.

60 naziemnych miejsc postojowych na
powierzchni Nieruchomosci.

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna, woda, kanalizacja
sanitarna i deszczowa, ciepto zdalaczynne,
budynkowa instalacja niskopradowa.
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Dostep do drogi publicznej

Dostgp do drogi publicznej - ulicy
Tysiaclecia nastgpuje przez istniejacy system
drog zaznaczonych na planie
zagospodarowania  terenu  stanowigcym
zalgcznik nr 3 do niniejszego Prospektu
Informacyjnego, =z  zastrzezeniem, ze
planowane jest, iz drogi powyzsze stang si¢
wlasnoscia Miasta Katowice, a Deweloper
ustanowit stuzebnosci przechodu i przejazdu
umozliwiajace  swobodny  dostgp  z
Nieruchomosci do drogi publicznej - ulicy
Tysiagclecia na czas do dnia przejecia
nieruchomosci obciazonych ta stuzebnoscia
przez Miasto Katowice, natomiast obszar
rampy wjazdowej do Garazu podziemnego
objety jest stuzebnoscig przechodu i
przejazdu ustanowiong na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela Nieruchomosci,
obcigzajaca kazdoczesnego uzytkownika
wieczystego wzglednie wiasciciela
odpowiedniej czgscl nieruchomosci
sasiedniej, ktoéra stanowi dziatki gruntu
numer 44/18 i1 44/24 wraz z zrealizowanym
budynkiem C przy ul. Zawiszy Czarnego 14;
przy czym wlasciciele lokali
zlokalizowanych w Budynku posadowionym
na Nieruchomosci beda uczestniczyé w
kosztach zwigzanych z tymi stuzebnos$ciami,
zwlaszcza w  kosztach utrzymania i
remontow drog i rampy.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny o numerze *** (numer projektowy ***) usytuowany na
parterze / *** pietrze Budynku.

Okreslenie usytuowania lokalu okresla plan usytuowania lokalu, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Uktad pomieszczen i powierzchnie.

Mieszkanie *** m2: powierzchnie poszczegdlnych pomieszczen sa okreslone
w zalaczniku nr 1 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych, do ktdrych zobowigzuje si¢ Deweloper
okresla zalgcznik nr 4 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

**%* 2025 roku

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego
lokalu oraz praw niezb¢dnych do korzystania z tego lokalu.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonania.

5. Mapa okres$lajaca potozenie obiektow w sasiedztwie Przedsigwziecia Deweloperskiego, wplywajacych na warunki
zycia.
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