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informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu
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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

HENNIGER INVESTMENT Spétka Akcyjna z siedziba w Krakowie,
wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie
pod numerem KRS 0000599210, o kapitale zakladowym w wysokosci
7.772.547,00 ztotych.

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sgdowego Ilub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres

Adres siedziby:
ul. Odkrywcow 13
31-351 Krakow

Adres biura sprzedazy:
ul. Odkryweéw 13
31-351 Krakow

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

6350000742 270509473

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu

Siedziba: 012 446 99 90

Adres poczty elektronicznej

biuro@mieszkajwmiescie.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.mieszkajwmiescie.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDEKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 31-356 Krakow, ul. Wizjonerow 6



mailto:biuro@mieszkajwmiescie.pl
http://www.mieszkajwmiescie.pl/

Data rozpoczecia

2 listopada 2019 roku

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Dopuszczenie do uzytkowania nie nastapito w trybie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, lecz w trybie zgloszenia zakonczenia robot budowlanych, od
ktorego Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat
Grodzki nie wniost sprzeciwu, co potwierdza zaswiadczenie Powiatowego

Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki
z 18.04.2023 roku numer ROIK 1.5121.43.2023.MSZ

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

31-235 Krakéw, ul. Stefana Banacha 23 i 25

Data rozpoczecia

18 pazdziernika 2021 roku

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Dopuszczenie do uzytkowania nie nastgpito w trybie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, lecz w trybie zgloszenia zakonczenia rob6t budowlanych, od
ktorego Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat
Grodzki nie wniodst sprzeciwu, co potwierdza zaswiadczenie Powiatowego

Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki
z 15.05.2023 roku numer ROIK 1.5121.49.2023.AST

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

IAdres

31-356 Krakow, ul. Wizjoneréw 8

Data rozpoczecia

22 marca 2019 roku

na uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu

Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat
Grodzki z 19.03.2024 roku numer RPU.5121.46.2024.GTE, ktora stala si¢
ostateczna w dniu 19.03.2024 roku

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowanie egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt?

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi si¢ postepowan
egzekucyjnych na kwote powyzej 100.000,00 ztotych.

I1l.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFRORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego®

31-235 Krakow, ul. Stefana Banacha 23 i 25, dziatki ewidencyjne numer 617/2, 618/2,
619/17, 617/9, 618/9, obreb 0029, Krowodrza. Dziatki numer 617/2, 618/2, 619/17, 617/9,
618/9 zwana sa dalej Nieruchomoscig.

Numer ksiegi
wieczystej

Ksigga wieczysta prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie dla
Nieruchomosci pod numerem KR1P/00053952/9, zwana dalej Ksiega Wieczysta.

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Dziat IV Ksiegi Wieczystej numer KR1P/00053952/9 prowadzonej dla Nieruchomosci
wolny jest od wpisOw obcigzen i wzmianek o wnioskach.

W dziale czwartym Ksiegi Wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci moga zostaé
wpisane roszczenia bankéw hipotecznych o ustanowienie na ich rzecz hipotek, dla
zabezpieczenia splaty kredytéw udzielonych nabywcom lokali, na przysztych
nieruchomosciach lokalowych, jednoczesnie z wyodrebnieniem wiasciwego lokalu.

1 Jesli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreéli¢ jej potozenie
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W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym

Dla Nieruchomosci prowadzona jest wskazana powyzej Ksiega Wieczysta numer
KR1P/00053952/9.

warunki zycia®

nieruchomo$ci?

Informacje Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow
dotyczace sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

obiektow

istniejacych W sasiedztwie znajduja si¢ miedzy innymi obiekty przedstawione na zalaczniku numer 5 do
potozonych w niniejszego Prospektu informacyjnego, w szczegdlnosci:

sasiedztwie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz ustugowa. W ramach istniejace;j
inwestycji i zabudowy funkcjonuje wiele lokali w ktérych prowadzona jest réznego rodzaju dzialalno$¢ —
wplywajacych na | handlowa, ustugowa, opiekuncza (ztobki, przedszkola), edukacyjna (szkoty), i inne;

- przystanki komunikacji miejskiej zaréwno tramwajowe jak 1 autobusowe. Najblizszy
przystanek autobusowy znajduje si¢ na wschdéd od Przedsigwzigcia Deweloperskiego w
odlegtosci okoto 150 metréw, za$ najblizszy przystanek tramwajowy zlokalizowany jest na
zachod od Przedsigwzigcia Deweloperskiego w odlegtosci okoto 200 metrow;

- na p6inoc od Przedsiewzigcia Deweloperskiego znajduje si¢ petla tramwajowa zintegrowana z
wielopoziomowym parkingiem P&R "Goérka Narodowa" oraz terminalem autobusowym - w
odleglosci ok 400 metrow od Przedsiewzigcia Deweloperskiego;

- na wschod od Przedsiewziecia Deweloperskiego (w jego bezposrednim sasiedztwie) znajduje
si¢ miejski park kieszonkowy - ogrédek jordanowski z elementami matlej architektury oraz
placem zabaw (plac zabaw oddalony ok 35 metréw na potudniowy wschod od Przedsiewziecia
Deweloperskiego);

- przebieg wielu $ciezek rowerowych — najblizsza w odlegtosci okoto 180 m na wschod od
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, wzdtuz Alei 29 Listopada;

- na poétnoc od Przedsiewzigcia Deweloperskiego znajduje si¢ droga publiczna kategorii gminne;j
klasy lokalnej — ulica Stefana Banacha — w odlegtosci okoto 11 metréw od Budynku B1;

- na zach6éd od Przedsigwzigcia Deweloperskiego znajduje si¢ wjazd/wyjazd na teren
Przedsiewziecia Deweloperskiego (w odlegtosci ok 15,5 metra od Budynku B1). Dostep do drogi
publicznej nastepuje poprzez wjazd/wyjazd z terenu Nieruchomos$ci na siggacz ulicy Stefana
Banacha na dzialce numer 616/10, z tym zastrzezeniem, ze zgodnie z wydanym przez Zarzad
Drog Miasta Krakowa uzgodnieniem numer RW.460.5.145.2021 z dnia 9 kwietnia 2021 roku
oraz uzgodnieniem numer RU.461.1.538.2021 z dnia 8 czerwca 2021 roku, po wydhizeniu przez
osobg trzecia wybudowanego odcinka drogi (na dzialce 616/11) powstanie obowigzek
zlikwidowania obstugi komunikacyjnej Nieruchomos$ci przez istniejacy wjazd na wysokosci
budynku przy ulicy Stefana Banacha 23 (B1) i zapewnienia obstugi komunikacyjnej przez
zrealizowany i tymczasowo zajety na potrzeby naziemnych miejsc postojowych o numerach 41 i
42 wjazd, znajdujacy si¢ w potudniowej czesci Nieruchomosci, na wysokosci budynku przy ulicy
Stefana Banacha 25 (B2) — wowczas istniejacy zjazd powinien zosta¢ zlikwidowany, a na jego
miejsce winny zosta¢ przeniesione naziemne miejsca postojowe o numerach 41 1 42;

- na wschdd od Przedsigwzigcia Deweloperskiego znajduje si¢ droga publiczna klasy gtowne;j
ruchu przys$pieszonego — Aleja 29 Listopada - w odleglosci okoto 160-180 metrow od
Przedsigwzigcia Deweloperskiego;

- na poludnie od Przedsigwzigcia Deweloperskiego znajduje si¢ linia kolejowa nr 95 (Krakow
MydlIniki-Podt¢ze) oraz linia kolejowa nr 8 (Warszawa Zachodnia - Krakow Glowny osobowy)-
w odlegtosci okoto 500 metréw od Przedsiewzigcia Deweloperskiego;

- na péinoc od Przedsigwzigcia Deweloperskiego - po drugiej stronie ul. Banacha, znajduje si¢
nieruchomo$¢ gruntowa przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (wydana
decyzja pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podzialem na
segmenty A, B, C z ustugami w parterach, garazem podziemnym wbudowanym oraz
urzgdzeniami budowlanymi, infrastrukturg techniczng, zagospodarowaniem terenu i
wewnetrznym uktadem komunikacyjnym na cze¢sci dziatek 349/10,351/17,352/12,358/13 obregb
29, przy ul. Stefana Banacha w Krakowie) - w odlegtosci okoto 25 metréw od pdinocnej $ciany
budynku przy ulicy Stefana Banacha 23 (B1) do granicy opisywanej nieruchomosci;

- na poétocny-wschod od Przedsigwzigecia Deweloperskiego - po drugiej stronie ul. Banacha,
znajduje si¢ nieruchomos$¢ gruntowa przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne
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(wydana decyzja pozwolenia na budowe budynku mieszkaniowego, wielorodzinnego z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbednag infrastruktura techniczng na
dzialce nr 368/28 1368/29 obr. 29 przy ul. Banacha w Krakowie) - w odlegltosci okoto 55 metrow
od potnocnej $ciany budynku przy ulicy Stefana Banacha 23 (B1) do granicy opisywanej
nieruchomosci;

- na potudniowy-zachod od Przedsigwzigcia Deweloperskiego - znajduje si¢ nieruchomosé
gruntowa na ktorej realizowana jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego (na
podstawie decyzji pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego o dwodch
czgéciach nadziemnych z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu, wewngtrznymi
instalacjami na zewnatrz budynku i o$wietleniem terenu, niskopradowa oraz przebudowa
kolidujacej sieci gazowej, wewnetrznymi instalacjami wewnatrz budynku: wod-kan., kanalizacji
deszczowej, elektryczna, niskopradowa, grzewcza, wentylacji mechanicznej, na dz. nr: 643/2,
642/2,643/6,642/6,643/7, 642/7, 643/4, 642/4, 641/4, 642/5 oraz na cz¢s$ciach dziatek nr: 641/2,
641/6, 641/7, 643/5, 615/11 obr. 29 Krowodrza przy ul. Kuznicy KoHatajowskiej w Krakowie) -
w odlegtosci okoto 80 metrow od potudniowej $ciany budynku przy ulicy Stefana Banacha 25
(B2) do granicy opisywanej nieruchomosci.

Akty planowania | Plan ogdélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce

przestrzennego i publikacji

inne akty prawne

na terenie objetym Brak planu ogélnego Miasta Krakowa.

przedsiewzieciem

deweloperskim

lub zadaniem

inwestycyjnym Micjscowy plan Uchwal’a nr CXIX/1283/06 Rady Mia.sta ' Krakowa
zagospodarowania z 25 pazdziernika 2006 rgku w sprawie uchwalenia miejscowego
przestrzennego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Gorka

Narodowa Zachdod”, ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego numer 34 z 22 stycznia 2007 roku,
pozycja 179.

Miejscowy plan odbudowy | Brak Miejscowego Planu Odbudowy.

Inne? Uchwata Nr XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen” tzw. ,Uchwata
Krajobrazowa”, ogloszona w  Dzienniku  Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego z 9 marca 2020 roku, pozycja 1984.

Uchwata Nr C/2707/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 listopada
2022 r. w sprawie ustanowienia Strefy Czystego Transportu
w Krakowie”, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego z 1 grudnia 2022 roku, pozycja 7878 oraz uchwata
Nr V/74/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 19 czerwca 2024 r.
zmieniajaca uchwate nr C/2707/22 w sprawie ustanowienia Strefy
Czystego Transportu w Krakowie, ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Malopolskiego z 20 czerwca
2024 roku, pozycja 4132.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych
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Uchwala Nr  XXXII/452/17  Sejmiku ~ Wojewoddztwa
Malopolskiego z dnia 23 stycznia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa matopolskiego
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw, ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego z 27 stycznia 2017 roku, pozycja
787 oraz uchwata Nr LIX/842/22 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2022 r. w sprawie zmiany
uchwaly  Nr  XXXII/452/17  Sejmiku = Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 23 stycznia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa malopolskiego
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw, ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Malopolskiego z 5 pazdziernika 2022 roku,
pozycja 6497.

Uchwata NR XCIV/2449/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 7
lutego 2018 r. w sprawie przyjecia dokumentu "Strategia Rozwoju
Krakowa. Tu chce zy¢. Krakow 2030."

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

W znacznej wigkszo$ci tereny oznaczone symbolem 12MW
(Tereny Zabudowy Mieszkaniowej Wielorodzinnej) — dotyczy
dziatek 617/2 i 618/2 oraz zasadniczej czesci dzialek 619/17,
617/9 oraz 618/9 — z przeznaczeniem podstawowym pod:
a) zabudowe wielorodzinng,
b) zabudowg wielorodzinng
oraz z dopuszczeniem:
a) lokalizacji ustug komercyjnych 1 publicznych, nie
kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
w parterach budynkéw mieszkalnych,
b) lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej dla celow wlasnych,
c) lokalizacji zieleni urzadzonej takiej jak: zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, zielence, skwery,
d) lokalizacji komunikacji zwigzanej z obsluga wyznaczonych
terenow zabudowy, zwlaszcza:
e dojazdow nie wydzielonych, drog wewngtrznych
w planie, zapewniajacych dostepnos¢ komunikacyjng
dziatek nie przylegajacych bezposrednio do terenow
wyznaczonego, na rysunku planu ukladu drég
publicznych,
e dojazdow na zasadzie stuzebnos$ci przejazdu,
e parkingdw, zwlaszcza w przypadku lokalizacji ustug
w parterach budynkow,
o Sciezek rowerowych, ciaggdw pieszo — jezdnych i ciagow
pieszych,
e) lokalizacji obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej
i komunalnej stuzacych obstudze terenow, zabudowy
mieszkaniowej i ustug w parterach budynkow.

Poza tym Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w niewielkiej czg$ci na
terenach oznaczonych symbolem planu SKD(L) — Tereny Drog
Publicznych — Drogi Lokalne — dotyczy poéinocnych obrzezy
dziatek nr 619/17, 617/9 oraz 618/9 — z przeznaczeniem
podstawowym na tereny tras drog publicznych — drog lokalnych
oraz z dopuszczeniem mozliwosci wykorzystania czgsci terenu
pod S$ciezki rowerowe, ciagi piesze, zielen i infrastrukturg
techniczna.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Nie ustalono wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.




Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie ustalono wskaznika maksymalnej ani minimalnej nadziemne;j
intensywnosci zabudowy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
lokalizowanych na dzialce lub powierzchni gruntu objetej
inwestycja, do powierzchni dziatki objgtej inwestycja lub
powierzchni gruntu objetego inwestycja — maksymalnie 0,3 dla
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach
budynkoéw oraz w przypadku rozbudowy tych budynkow.

Maksymalna wysoko$é Maksymalna wysoko$¢é lokalizowanych budynkow

zabudowy mieszkaniowych wielorodzinnych — 18 metréow oraz
w nawigzaniu do istniejacej zabudowy przy rozbudowie
budynkow istniejacych.

Minimalny udziat

procentowy powierzchni 30%

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Na terenach 12MW:

a) dla funkcji mieszkaniowej — zgodnie z potrzebami, lecz nie
mniej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej realizowanej w parterach — 40 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni ustugowej lub
100 zatrudnionych.

Na terenach 5KD(L) nie ustalono minimalnej liczby miejsc do

parkowania.

Warunki ochrony
srodowiska i1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nakazy:

a) racjonalnego  wykorzystania  gruntow W  terenach
przeznaczonych do zainwestowania, z zachowaniem
w sposobie zagospodarowania dziatki lub inwestycji,
odpowiednich proporcji mi¢dzy zabudowanag
aniezabudowang czeScig dzialki Iub czgScia objeta
inwestycja,  okreslonych  wskaznikami  powierzchni

zabudowanej oraz powierzchni biologicznie czynnej,

b) kompleksowego rozwigzywania probleméw zabudowy,
infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci gospodarki
wodno-$ciekowej, komunikacji i zieleni,

¢) ochrony ciekéw wodnych i utrzymania otuliny biologicznej
tych ciekdéw oraz ochrony rowow i innych urzadzen
wodnych,

d) ochrony i ksztaltowania istnicjacego systemu terenow
otwartych, glownie zwigzanych z istniejgcymi ciekami
wodnymi, posiadajacych wysokie warto$ci krajobrazu,
z zasobami przyrodniczymi w postaci zieleni naturalnej,

e) ksztaltowania terenow zabudowy w nawigzaniu do cech
istniejacego krajobrazu kulturowego, charakterystycznego
dla terenow miejskich, z zachowaniem warto$ciowych
obiektow budownictwa tradycyjnego,

f) stosowania do celow grzewczych 1 innych potrzeb
energetycznych w nowej zabudowie, wylacznie paliw
ekologicznie czystych i sukcesywnej modernizacji w tym
kierunku zabudowy istniejace;j,

g) uwzglednienia w projekcie zagospodarowania dziatki lub
terenu 1 objecia ochrong przy lokalizacji inwestycji
budowlanej, cennych istniejacych drzew i zadrzewien

h) ochrony projektowanej zabudowy mieszkaniowej mogace;j
by¢ w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania na
srodowisko kolei, ulicy gtéwnej oraz tramwaju szybkiego
poprzez zastosowanie odpowiednich $rodkéw ochrony
(ekrany akustyczne, przegrody budowlane o podwyzszone;j
izolacyjnos$ci akustycznej itp.),




i) wyposazenia  wigkszych  utwardzonych  powierzchni
komunikacyjnych, w tym parkingow, w kanalizacje
opadowa, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych,

j) stosowania rozwigzan nawierzchni parkingoéw
pozwalajacych na retencj¢ wod opadowych

k) utrzymuje si¢ rozwigzania  gospodarki  odpadami
komunalnymi i innymi odpadami w  systemie
zorganizowanym, obowigzujagcym na obszarze miasta
z segregacja odpadow u zrodla ich powstania, przy
zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

Zakazy:

a) lokalizacji na calym obszarze objetym planem, inwestycji
stanowigcych przedsigwzigcia mogace Znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddzialtywaniu na $rodowisko, na
podstawie przepiso6w odrgbnych, odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,
drog i innych urzadzen komunikacji,

b) lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej, inwestycji
stanowigcych przedsigwziecia mogace ZNnaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktéorych moze by¢
wymagane  sporzadzenie raportu oddzialywania na
srodowisko na podstawie przepisow odrebnych, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej,

c) lokalizacji w terenach zabudowy mieszkaniowej,
oznaczonych symbolami MW inwestycji z zakresu
dziatalnosci ustugowo - produkcyjnej na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej oraz w formie lokali uzytkowych,
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego, ktorych
oddziatywanie na $rodowisko mogloby siegaé poza obszar
pozostajacy we wladaniu prowadzacego dziatalnosé
gospodarcza powodujac  obnizenie, wymaganych na
podstawie przepiséw odrebnych, pozioméw dopuszczalnych
w zakresie standardow $rodowiskowych na dziatkach
sgsiednich, a takze w odniesieniu do znajdujacych si¢ na nich
pomieszczen mieszkalnych.

Pod wzgledem poziomu hatasu w $rodowisku, okre§lonym
w przepisach ustawy prawo ochrony S$rodowiska: tereny
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
oznaczone symbolem MW — dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow ,,pod zabudowe mieszkaniowa”.

Wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow, ktorych
oddzialywanie na  $§rodowisko  przekraczajace  poziom
dopuszczalny mogloby siggaé poza obiekt zlokalizowany
w parterze budynku lub mogloby spowodowaé niedopuszczalne
obnizenie standardéw S$rodowiskowych na dzialce zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie okreslono/nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nieruchomos$¢ znajduje si¢ czgsciowo w granicach strefy
obserwacji z nadzorem archeologicznym.




Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie okreslono/nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ komunikacji zwigzanej z obstuga
wyznaczonych terenow zabudowy, zwlaszcza:

e dojazdow nie wydzielonych, dréog wewngtrznych
w planie, zapewniajacych dostepnos¢ komunikacyjna
dzialek nie przylegajacych bezposrednio do terenow
wyznaczonego, na rysunku planu ukladu drég
publicznych,

e dojazdow na zasadzie stuzebno$ci przejazdu,

e parkingow, zwlaszcza w przypadku lokalizacji ushug
w parterach budynkow,

o Sciezek rowerowych, ciggdw pieszo — jezdnych i ciaggow
pieszych.

Warunki i szczegblowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, jako
generalne zasady obowigzujace w catlym obszarze opracowania
ustala sie:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

Tereny przeznaczone pod zainwestowanie nalezy wyposazy¢
w pelne uzbrojenie techniczne,

Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy w miare
mozliwosci rozbudowywaé przy uwzglednieniu kolejnosci
realizacji zabudowy na obszarze obj¢tym planem.
Prowadzenie nowych ciggdéw uzbrojenia oraz lokalizowanie
obiektow i urzadzen w obrgbie linii rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drég, ulic, doj$¢ pieszych
i pieszo-jezdnych; z uzasadnionych powodow technicznych
i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie bgda naruszac
pozostatych ustalen planu,

UsciSlenie lokalizacji urzadzen 1 sieci infrastruktury
technicznej nastepowac bedzie na etapie wydawania decyzji
administracyjnych ~ dla  poszczegélnych  inwestycji.
Szczegdtowy przebieg planowanych sieci infrastruktury
technicznej zostanie okreslony w projekcie budowlanym,
austalony w decyzji pozwolenia na budowe dla
poszczegolnych inwestycji,

W granicach catego terenu objetego planem dopuszcza sig¢
lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych dla inwestycji zlokalizowanych na tym terenie,
W przypadku kolizji istniejacych sieci 1 urzadzen
z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe na  koszt inwestora  projektowanego
przedsigwzigcia, zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez operatora sieci.

Ustala si¢ zasady w zakresie rozwigzan infrastruktury techniczne;j
i komunalnej — zaopatrzenie obszaru w wodg:

1)

utrzymuje si¢ dotychczasowy system zaopatrzenia w wodg

z sieci wodociggu komunalnego miasta Krakowa, zasilanego

z dwoch stref cisnieniowych:

a) podstawowej, pracujacej w oparciu o0 ZUW , Rudawa”,
o rzednej linii cisnien 255.00 m n.p.m. obshigujacej
potudniowa i poludniowo-zachodnig czes¢ obszaru,

b) strefy podwyzszonego cisnienia obshugujacej pozostata
cze$¢ obszaru, pracujacej w oparciu o hydroforni¢ ,,Na
Barciach” o rzednej linii ci$nien 300.00 m n.p.m.,
docelowo z drugostronnym zasilaniem ze zbiornikdéw




2)

3)

4)

)

6)

7)

8)

,»Gorka Narodowa” projektowanych przy
ul. Wegrzeckiej,

modernizuje si¢ podstawowa strefe ci$nien zasilang z ZUW

»Rudawa” magistralag ¢ 500 mm w ul. Natansona — poprzez

»przestrefowanie” rurociagu ¢ 150 mm w ul. KuzZnicy

KoMatajowskiej zasilanego dotychczas z hydroforni ,,Na

Barciach” — do strefy podstawowej, oraz realizacje¢ rurociggu

@ 150 mm w ul. Rysiewicza [od koncowki istniejacego

rurociaggu ¢ 100 mm do potaczenia z rurociggiem o 150 mm

w ulicy Kuznicy KoHatajowskiej] — co pozwoli na stworzenie

pierscieniowego uktadu zasilania w strefie,

ustala si¢ realizacj¢ sieci rozprowadzajacej ¢ 100 mm

w potudniowo-zachodniej cz¢s$ci opracowania dostosowanej

do projektowanego zainwestowania, w oparciu o istniejacy

rurociagg ¢ 100 mm w ul. Siewna — Natansona dla

zaopatrzenia w wode obszarow 13 MN, 14 MN, 15 MN i 16

MN,

ustala si¢ realizacj¢ sieci rozprowadzajacej ¢ 100 mm

w potudniowej  cze$ci  opracowania, W  oparciu

o projektowany rurociag ¢ 150 mm w ul. Rysiewicza, dla

zaopatrzenia w wodg terenow: 9 MN, 4 MW, 8 MW,

modernizuje si¢ w polaczeniu ze znaczng rozbudowa strefy
hydroforowej opartej na pompowni ,Na Barciach”

z rurociggiem zasilajacym ¢ 300 | 200 mm w ul. 29

Listopada, poprzez:

a) realizacje drugiej ,,nitki” rurociggu zasilajacego @ 250 |
300 mm w ul. 29 Listopada, na odcinku od hydroforni
przy ul. Na Barciach do wysokosci ul. Banacha,

b) zwickszenie wydajnosci pompowni ,,Na Barciach”

c) przystosowanie sieci rozprowadzajacej do
drugostronnego  zasilania  strefy od  strony
projektowanych zbiornikoéw ,,Gorka Narodowa” przy ul.
Wegrzeckiej, poprzez:

- realizacje rurociggu ¢ 200 | 250 mm w ul. Banacha,
do polaczenia z istniejagcym rurociggiem ¢ 150 mm
w ul. Gorka Narodowa,

- przedtuzenie rurociaggu ¢ 150 mm w ul
Stomczynskiego, do spigcia z rurociagiem @ 150
mm w ul. Gorka Narodowa, co pozwoli na
utworzenie pierScienia zasilajacego biegnacego
ulicami:,,29 Listopada — Stomczynskiego — Gorka
Narodowa — Banacha” umozliwiajgcego realizacje

sieci rozdzielczej dla projektowanego
zainwestowania w kwartatach 2MW, 3MW, a takze
czesciowo 2 MW/MN,

- realizacje potnocnego pierscienia zasilania o 200 |
150 mm biegnacego ulicami: Banacha — Gorka
Narodowa — Witkowicka — 29 Listopada;
warunkujacego rozbudowg sieci rozdzielczej dla
zabudowy projektowanej na poéinoc od ul. Banacha.
Realizacje sieci wodociggowe]j rozdzielczej, osiedlowe;,
dostosowanej do projektowanego zainwestowania.
Ustala si¢, ze warunkiem rozbudowy sieci hydroforowe;j jest
,przestrefowanie” sieci w  obrgbie ul. Kuznicy
KoMtatajowskiej i Gorka Narodowa, oraz przeliczenie sieci
hydroforowej z uwzglednieniem zainwestowania
wprowadzonego niniejszym planem, wraz z projektowanym
w obrebie ,,Gorki Narodowej — Wschod” 1 Wegrzec.
Wzdtuz istniejacych i projektowanych rurociagdéw nalezy
zachowa¢ strefy ochrony wolne od zabudowy, ktére winny
wynosic:
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a) dla magistrali o 500 mm — pas terenu o szerokosci po 5,0
m obustronnie od zewnetrznej krawedzi rurociaggu wolny
od zabudowy, oraz obustronnie po 2,0 m bez
zadrzewienia i elementow matej architektury,

b) dlarurociggdw ¢ 250 | 120 mm — pas terenu o szerokos$ci
po 3,0 m obustronnie wolny od zabudowy, oraz
o szerokosci obustronnie po 1,0 m — bez zadrzewien.

Ustala si¢ zasady w zakresie rozwigzan infrastruktury technicznej
i komunalnej — zasady odprowadzenia §ciekow:

)]

2)

3)

4)

5)

Obejmuje si¢ caly obszar systemem kanalizacji rozdzielczej
centralnego uktadu kanalizacji Krakowa, z centralna
oczyszczalnia w Plaszowie.

Ustala sig, ze gldownym odbiornikiem s$ciekéw bytowo —

gospodarczych zZ zainwestowania istniejacego

i projektowanego na obszarze pomiedzy ul. 29 Listopada,

aul. Gorka Narodowa — jest wybudowany kanat sanitarny

¢ 50 cm w ul. 29 Listopada, przygotowany na przyjecie
dodatkowych $ciekow na odcinku od wul. Kuznicy

KoMatajowskiej do ul. Powstancow, wymagajacy rozbudowy

w kierunku poélnocnym na odcinku od ul. Kuznicy

KoMtatajowskiej do ul. Witkowickiej, oraz przebudowy ze

zmiang $rednicy na znacznie przecigzonym odcinku kanatu

od ul. Powstancow do ul. Lublanskiej — warunkujacej
odprowadzenie $ciekow z terenu objetego niniejszym
planem.

Ustala si¢ realizacj¢ uktadu sieci kanalow bocznych w nowo-

projektowanych ulicach, sprowadzajacych $cieki w kierunku

poludniowym i potludniowowschodnim, z glownym
istniejagcym kanatem bocznym KS ¢ 40 cm w ul. Kuznicy

KoMatajowskiej, bedacym odbiornikiem $ciekow z zabudowy

realizowanej pomiedzy ul. Kuznicy Kolatajowskiej

aul. Banacha [obszary: 19 MN, 20MN, 21MN, 12 MW,
13MW] i projektowane pod zabudowg obszary pomigdzy

ul. Gorka Narodowa a projektowang ulicg zbiorcza 1KD (Z),

oraz:

a) projektowanym kanatem bocznym w ul. Banacha,
bedacym  odbiornikiem  Sciekow z  zabudowy
1 U/UP/MW, 2 U/UP/MW, 3 U/UP/MW, 4 U/UP/MW,
5 U/UP/MW, 6 U/UP/MW, 1 U/UP, 2 U/UP, 3 U/UP,
4 U/UP, 2 MN,

b) projektowanym kanatem sanitarnym
w ul. Belwederczykow, dla $ciekow z obszaru 3MN,
1 U, IMW/MN, sprowadzajacymi S$cieki do kanalu
sanitarnego w ul. 29 Listopada.

Ustala sig, ze odbiornikiem $ciekow sanitarnych dla terenow

polozonych po poludniowej stronie wul. Kuznicy

KoMtatajowskiej beda:

a) dla wschodniej czgsci obszaru [3 U, cz. wschodnia
8 MW] — projektowany kanal sanitarny we wschodniej
czesci ul. Rysiewicza uchodzacy do kanatu sanitarnego
0 50 cm w ul. 29 Listopada,

b) dlasrodkowej czgsci obszaru [§ MW, 4 MW] kanat w ul.
Bocianiej,

c¢) dla zachodniej cze$ci [9 MN, 12 MN, 2 ZP(n)] —
istniejacy kanat sanitarny ¢ 30 cm w ul. Rysiewicza,
uchodzacy do kanatu w ul. Bocianie;j.

Ustala si¢ ze odbiornikiem $ciekoéw dla obszaru pomiedzy

ul. Dozynkowg, a potokiem Bibiczanka — bedzie

projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej sprowadzajaca

Scieki do istniejacego kanalu ¢ 40 cm w ul. Gornickiego,

ktory bedzie takze odbiornikiem $ciekéw z projektowanego
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6)

7)

kanatu sanitarnego ,,W” @ 30 cm w ul. Wadot, wraz ze
sciekami z czgsci obszaru gminy Zielonki.

Ustala si¢ ze warunkiem odprowadzenia $ciekow z terenu
objetego niniejszym planem jest przebudowa dolnego
odcinka gtéwnego odbiornika Sciekow tj. kanatu sanitarnego
w Al 29 Listopada na odcinku od ul. Powstancéw do
ul. Lublanskiej — po ponownej aktualizacji zlewni kanatu
w Al 29 Listopada uwzgledniajacej proponowane
zainwestowanie ~ znacznie  przekraczajace  wielkoSci
dotychczas przyjmowane oraz przewidywany zrzut $ciekow
z gminy Zielonki.

Ustala si¢ ze realizacja kanatow sanitarnych nastapi przy
zachowaniu pasa ochrony o szeroko$ci minimum po 5,0 m od
skraju kanatu — wolnego od zabudowy i pasa 1,0 m — wolnego
od zadrzewienia.

Ustala si¢ zasady w zakresie rozwigzan infrastruktury technicznej
i komunalnej — zasady odprowadzenia wod opadowych:

1))

2)

3)

4)

5)

Utrzymuje si¢ sie¢ kanalizacji deszczowej w potudniowej
czesci obszaru, z gtownym kanalem deszczowym o 900 |
1000 mm w ul. Kuznicy Kolatajowskiej — 29 Listopada,
bedacym odbiornikiem wéd z kanaléw deszczowych o 600
mm w ul. Marczynskiego o 400 mm w ul. Stomczynskiego
i innych takze bocznych kanatéw osiedlowych o 300 mm.
Ustala si¢ ze jedynym mozliwym dla obszaru objetego
planem — odbiornikiem wod opadowych jest istniejacy kanat
deszczowy w ciagu Al. 29 Listopada wymagajacy rozbudowy
w kierunku pélocnym na odcinku od ul. Kuznicy
KoMtatajowskiej do ul. Witkowickie;.

Istniejace rezerwy przepustowosci kanalu deszczowego
w Al. 29 Listopada — pozwalajg na przejecie wod opadowych
z cze$ci zlewni zamykajacej si¢ od strony poéinocnej — na
wysokosci ul. Banacha.

Przejecie wod opadowych ze zlewni na poéinoc od
ul. Banacha z uwagi na niewystarczajaca przepustowos¢ —
wymaga wyposazenia systemu, w stosownej wielkosci
zbiorniki retencyjne, dla przetrzymywania sptywow
z deszczo6w nawalnych, ktorych realizacja jest mozliwa na
wszystkich wyznaczonych terenach przewidzianych pod
komunikacje.

Odbiornikiem wod opadowych dla zachodnich obrzezy
obszaru objetego planem — jest potok Wadot.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu Elektroenergetycznego:

1

2)

3)

4)

Utrzymanie  dotychczasowego  sposobu  zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng
$redniego napigcia wyprowadzong z GPZ ,,Goérka” poprzez
stacje transformatorowe SN/nn.

Utrzymany zostanie istniejacy przebieg linii
elektroenergetycznych $redniego oraz niskiego napigcia.
Zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczng bedzie istniejaca
i planowana sie¢ $redniego napigcia wyprowadzona z GPZ
Gorka poprzez istniejace oraz planowane  stacje
transformatorowe SN/nn. Ze stacji GPZ Gorka planuje si¢
wyprowadzenie kabli 15 kV, dla ktorych rezerwuje si¢ trasy
w pasach drogowych ( w granicach linii rozgraniczajacych
drog).

Wskazuje si¢ lokalizacje 17 nowych stacji
transformatorowych SN/nn wraz z wiaczeniem ich do sieci
SN. Lokalizacja i ilo$§¢ dodatkowych linii i stacji SN/nn
wynikaé bedzie z bilansu potrzeb na dostawe mocy i energii
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)

6)

7)

8)

9)

elektrycznej przez przewidywanych w planie odbiorcow.

Dopuszcza si¢ inne lokalizacje stacji transformatorowych

i prowadzenie linii kablowych $redniego napigcia 15 kV

trasami ustalonymi w wyniku szczegétowych rozwigzan

technicznych, nie naruszajacych pozostatych ustalen planu.

Nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy

budowac¢ wylacznie w wykonaniu wngtrzowym:

a) jako stacje umieszczane wewnatrz  obiektow
kubaturowych istniejacych lub realizowanych w ramach
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terendw,

b) dopuszcza si¢ malogabarytowe stacje wolnostojace
0 wystroju harmonizujacym z otaczajaca zabudows.
Zasilanie nowych odbiorcow wymagac¢ bedzie rozbudowy
sieci niskiego napigcia. Szczegolowy przebieg linii niskiego
napigcia zostanie okreSlony w projekcie budowlanym,
austalony w decyzji pozwolenia na budowe dla

poszczegolnych inwestycji.

Na terenach objetych planem nowa sie¢ elektroenergetyczng

$redniego i niskiego napiecia nalezy wykonywac wylacznie

jako kablowa doziemng.

W  ramach  prowadzonej  modernizacji  istniejace

napowietrzne linie $redniego i niskiego napiecia nalezy

sukcesywnie wymienia¢ na linie kablowe doziemne.

Linie kablowe nalezy uktada¢ w obrebie pasa drogowego

istniejacych i projektowanych drég. Z uzasadnionych

przyczyn technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne
trasy linii elektroenergetycznych.

10) W pasie napowietrznych linii elektroenergetycznych tereny

zielone powinny by¢ zagospodarowane tylko zielenig niska.

11) Przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nalezy zachowac

strefy ograniczonego uzytkowania, ktore wynosza:

a) dla linii napowietrznych 15 kV 16 m liczac po 8 m od osi
linii

b) dla linii napowietrznych niskiego napiecia 6 m liczac po
3 m od osi linii

¢) dlalinii kablowych SN inn 0,5 m od skrajnego przewodu

Podane odlegltosci w kazdym przypadku zapewniaja brak

przekroczenia dopuszczalnych warto$ci natezenia pola

elektromagnetycznego okreslonego wlasciwymi przepisami.

Inny sposob lokalizacji budowli wymagac¢ bedzie wykonania

pomiarow sprawdzajacych natezenia pola

elektromagnetycznego kosztem i staraniem inwestora.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow cieptowniczych:

1)

2)

3)

4)

Utrzymany zostanie istniejgcy sposob ogrzewania obiektow
iprzygotowania cieptej wody uzytkowej w oparciu
o centralny system cieptowniczy miasta, indywidualne zrddta
ciepla i lokalne systemy grzewcze.

Zaopatrzenie w ciepto planowanych obiektéw nastgpowac
bedzie z miejskiej sieci cieplnej lub w oparciu o indywidualne
zrodta ciepla.

W obszarach zabudowy wielorodzinnej, ustug publicznych
i ustug komercyjnych ustala si¢ miejski system cieptowniczy
jako podstawowe zrodlo ciepta. W uzasadnionych
technicznie lub ekonomicznie przypadkach dopuszcza si¢
funkcjonowanie lokalnych kottowni oraz indywidualnych
zrodet ciepta.

Ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego nalezy
w lokalnych i indywidualnych  zZrédtach  ciepta
wykorzystywaé paliwa czyste ekologicznie.

12




5) Planuje si¢ realizacje sieci cieplnej jako przedtuzenie
istniejacego cieptociaggu w ul. Marczynskiego wraz
z odgalezieniami do odbiorcow.

6) Przy planowaniu obiektow kubaturowych nalezy zachowac
minimalne odleglosci od zewngtrznego obrysu cieplociagu,
ktore wynosza:

a) 3,0 m dla sieci cieplowniczej o $rednicy rurociagéw od
Dn 200 do Dn 500

b) 2,0 m dla sieci cieptowniczej o $rednicy rurociagdéw do
Dn 150

Teren w miejscu przebiegu sieci cieptowniczej winien by¢

dostepny dla stuzb eksploatacyjnych w sytuacjach

remontowo-awaryjnych w sposob ciagly i zapewniajacy

mozliwos¢ dojazdu oraz wykonywania prac cigzkim

sprzetem (dzwig, koparka).

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemu gazowniczego:

1) Obszar zasilany jest w gaz z sieci gazowej S$redniego
ci$nienia, istniejacy uklad sieci tworza gazociagi:

a) o350 mm przebiegajacy w pdtnocnej czgsci obszaru

b) @200 mm przebiegajacy wzdtuz torow kolejowych,

¢) 0400 mm przebiegajacy do ul. Kuznicy
KoMtatajowskiej i Al. 29 Listopada

d) ¢ 63 —25 mm rozdzielcze $redniego cisnienia

2) Ustala si¢ utrzymanie istniejacego przebiegu gazociggow
sredniego cisnienia.

3) Zrédlem zaopatrzenia w gaz planowanych obiektow
kubaturowych bedzie sie¢ $redniego cisnienia @ 350 mm,
zasilana ze stacji redukcyjno-pomiarowej [° Mogita. Od
gazociagu @ 350 mm planowana jest budowa odgatezien o 90
- 9 75 PE (wzdluz ciagdéw komunikacyjnych), ktére wraz
z istniejacymi sieciami stworza uktad pierscieniowy.

4) Dla obiektow, ktorych zapotrzebowanie gazu jest wyzsze od
60 Nm3/h, przewiduje si¢ budowe stacji redukcyjno-
pomiarowych gazu 1I°, ktore zlokalizowane beda na
dziatkach  tych  obiektow w  dostosowaniu  do
zagospodarowania terenu, z zachowaniem strefy zagrozenia
wybuchem oraz odlegloéci bezpiecznych do obiektow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Dla istniejacych gazociagdw S$redniego cisnienia przy
ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nalezy zachowaé
odleglosci  podstawowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

6) Dla planowanych gazociggdéw nalezy ustalic strefy
kontrolowane, w ktorych nie nalezy wznosi¢ budynkow,
urzadzaé statych sktadéw i magazyndw, sadzi¢ drzew oraz
podejmowac zadnej dziatalno$ci mogacej zagrozic¢ trwatosci
gazociggu. Szeroko$¢ stref kontrolowanych, ktorych linia
srodkowa pokrywa si¢ z osig gazociaggu, dla planowanych
gazociggébw Sredniego ci$nienia powinna by¢ zgodna
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow telekomunikacyjnych:

1) Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi
w oparciu o istniejacg 1 planowana infrastrukture
telekomunikacyjna.  Podlaczenie nowych  odbiorcow
wymagaé bedzie rozbudowy urzadzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnej.  Sie¢  telekomunikacyjng  nalezy
rozbudowywaé przy uwzglednieniu kolejnosci zabudowy
terenu objetego planem.
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2)

Utrzymany zostaje przebieg istniejacych sieci i lokalizacja
urzadzen telekomunikacyjnych.

3) Nowe linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzié
wylacznie w kanalizacji kablowej i1 uktada¢ w obrebie pasa
drogowego  istniejacych 1 projektowanych  ulic;
z uzasadnionych powodéw technicznych i ekonomicznych
dopuszcza si¢ inne trasy linii. Szczegdétowy przebieg
planowane;j sieci telekomunikacyjnej zostanie okreslony w
projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na
budowe dla poszczegodlnych inwestycji.

4) W obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych
ulic dopuszcza si¢ lokalizacje szafek rozdzielczych sieci
przewodowe;j.

5) Urzadzenia  infrastruktury  telekomunikacji  nalezy
umieszcza¢ w obiektach kubaturowych lub w budynkach
wolnostojacych o zminimalizowanych gabarytach i wystroju
architektonicznym harmonizujacym z otaczajaca zabudows,
lokalizowanych stosownie do warunkow wynikajacych ze
szczegblowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych
z innymi ustaleniami planu.

Ustalenia Przeznaczenie terenu 19 MN, 20 MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej
obowigzujacego jednorodzinne;j.

miejscowego Przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa
planu jednorodzinna: wolnostojaca, blizniacza i szeregowa.
zagospodarowania Dopuszcza si¢:

przestrzennego 1) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej lokalizacje
dla dziatek lub ich funkcji ustlugowej lub produkcyjnej, nie kolidujacej
fragmentow, z podstawowym przeznaczeniem terenu w formie
znajdujacych si¢ wydzielonego obiektu ustugowego lub lokalu
w odleglosci do uzytkowego wbudowanego w budynek mieszkalny,
100 m od granicy o powierzchni uzytkowej tego lokalu lub obiektu
terenu objetego ustugowego, nie przekraczajacej 30 % powierzchni
przedsigwzieciem catkowitej (liczonej wraz z lokalem uzytkowym)
deweloperskim budynku mieszkalnego,

lub zadaniem 2) lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji na dzialkach
inwestycyjnym?® zabudowy mieszkaniowej, dla celow wlasnych,

3) lokalizacj¢ terendw zieleni urzadzonej takiej jak: ogrody,
zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence,

skwery,
4) lokalizacje  komunikacji zwigzane] z  obstuga
wyznaczonych terendw zabudowy mieszkaniowej

i ustugowe;j, zwlaszcza:

a) dojazdéw nie wydzielonych drég wewnetrznych,
zapewniajacych dostgpnos¢ komunikacyjna dziatek
nie przylegajacych bezposrednio do terendéw
wyznaczonego na rysunku planu ukfadu drog
publicznych,

b) dojazdow na zasadzie stuzebnosci przejazdu,

c) parkingow, zwlaszcza w przypadku lokalizacji
obiektow ustugowych,

d) Sciezek rowerowych i ciggow pieszych.

5) lokalizacj¢ na dziatkach zabudowy jednorodzinnej
budynkoéw garazowych wolnostojacych i wbudowanych,
6) na dzialkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej lokalizacj¢ budynkéw mieszkaniowych,
gospodarczych i1 garazy w granicy dzialki prostopadiej
do elewacji frontowej oraz na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lokalizacje¢
budynkéw gospodarczych i garazy w granicy dziatki

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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prostopadlej do elewacji frontowej z zastrzezeniem

zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

7) lokalizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunalnej shizacych  obshudze
wyznaczonych terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushugowe;.

6 MW, 5§ MW, 12 MW, 13 MW - Tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinne;.

Przeznaczenie podstawowe pod zabudowg mieszkaniowa

wielorodzinng.

Dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ ushlug komercyjnych i publicznych, nie
kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
w parterach budynkow mieszkalnych,

2) lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej dla celéw wiasnych,

3) lokalizacj¢ zieleni urzadzonej takiej jak: zielen
towarzyszaca obiecktom budowlanym, zielence, skwery,

4) lokalizacje komunikacji zwigzanej z  obshiga
wyznaczonych terenow zabudowy, zwlaszcza:

a) dojazdéw nie wydzielonych, drég wewnetrznych
w planie, zapewniajacych dostepnos¢
komunikacyjng  dzialek nie przylegajacych
bezposrednio do terenéw wyznaczonego, na
rysunku planu uktadu drég publicznych,

b) dojazdoéw na zasadzie stuzebnosci przejazdu,

c) parkingdbw, zwlaszcza w przypadku lokalizacji
ustug w parterach budynkow,

d) S$ciezek rowerowych ciggéw pieszo — jezdnych
i ciagdw pieszych,

5) lokalizacje obiektéw oraz wurzadzen infrastruktury
technicznej i komunalnej stuzacych obstudze terendw,
zabudowy mieszkaniowej i ustug w parterach
budynkow.

4 U/UP/MW, 5 U/UP/MW, 6 U/UP/MW - Tereny zabudowy

ustug komercyjnych, ustug publicznych oraz zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinne;.

Przeznaczenie  podstawowe pod  zabudowe  ushug

komercyjnych, ushug publicznych i zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej tworzace ,.centrum” dla catego obszaru
objetego planem.

Dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢  komunikacji zwigzanej z  obstuga
wyznaczonych terenéw (drogi wewnetrzne, ciagi piesze
i pieszo — jezdne) a zwlaszcza:

a) dojazdow nie  wydzielonych w  planie,
zapewniajacych dostgpnos¢ komunikacyjng dziatek
nie przylegajacych bezposrednio do terendw
wyznaczonego na rysunku planu uktadu drog
publicznych,

b) dojazdoéw na zasadzie shuzebnos$ci przejazdu.,

2) zielen urzadzona,

3) lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej,

4) lokalizacj¢ mieszkan w budynkach biurowych Iub
hotelach powyzej czwartej kondygnacji.

4 U/UP — Tereny zabudowy uslug komercyjnych i publicznych.
Przeznaczenie  podstawowe pod zabudowg ustug
komercyjnych i ustug publicznych (ustugi handlu, tacznosci,
zdrowia, kultury, biurowe, hotele itp.) tworzace ,, centrum”
dla catego obszaru objetego planem.

Dopuszcza sig:
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1) lokalizacj¢  komunikacji zbiorowej z  obstuga
wyznaczonych terenéw (drogi wewnetrzne, ciagi piesze

i pieszo — jezdne) a zwlaszcza:

a) dojazdow nie  wydzielonych ~w  planie,
zapewniajacych dostgpnos¢ komunikacyjna dziatek
nie przylegajacych bezposrednio do terenow
wyznaczonego na rysunku planu uktadu drog
publicznych,

b) dojazdow na zasadzie stuzebnosci przejazdu,

2) zielen urzadzona,
3) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
7 ZP — Tereny publicznej zieleni urzadzone;.
Przeznaczenie podstawowe na publiczng zielen urzadzona.
Dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow pod:
1) wurzadzenia i powierzchnie sportu i rekreacji,
2) urzadzenia zwigzane z funkcja parkowa,
3) tymczasowe obickty handlowe i parkowe,
4) ciagi piesze,
5) lokalizacj¢ matej architektury (rzezby, fontanny,
lawki itp.),
6) urzadzenia infrastruktury technicznej
2 ZP/KP, 5 ZP/KP, 6 ZP/KP, 7 ZP/KP — Tereny wydzielonych
ciggdw pieszych wraz z urzadzona zielenig publiczng w formie
alei wysadzanej drzewami.
Przeznaczenie podstawowe na wydzielone ciagi piesze wraz
z urzadzong zielenig publiczng w formie alei wysadzanych
drzewami.
Dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow pod:
1) wurzadzenia i powierzchnie sportu i rekreacji,
2) lokalizacj¢ matej architektury (rzezby, tawki itp.),
3) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
4) zielen niska i trawniki,
5) zielen izolacyjna.
1 KD(L), 6 KD(L), 7 KD(L) — Tereny drég publicznych — drogi
lokalne.
Przeznaczenie podstawowe na tereny tras drog publicznych —
drog lokalnych.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢é wykorzystania czesci terenu pod
sciezki rowerowe, ciaggi piesze, zielen 1 infrastrukture

techniczng
1 KD(D), 7 KD(D), 8 KD(D) — Tereny drog publicznych — drogi
dojazdowe.
Przeznaczenie podstawowe na tereny tras drog publicznych —
drog dojazdowych.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ wykorzystania czgsci terenow pod
Sciezki rowerowe, ciaggi piesze, zielen i infrastrukture
techniczna.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Nie ustalono maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie wustalono maksymalnej ani minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenow 7 ZP, 2 ZP/KP, 5 ZP/KP, 6 ZP/KP, 7 ZP/KP, 1 KD(L),
5 KD(L), 6 KD(L), 1 KD(D), 7 KD(D), 8 KD(D) nie ustalono
maksymalnej powierzchni zabudowy.

Dla terenéw 19 MN, 20 MN, 5 MW, 6 MW, 12 MW, 13 MW,
4 U/UP/MW, 5 U/UP/MW, 6 U/UP/MW - stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow lokalizowanych na
dzialce lub powierzchni gruntu objetej inwestycja, do
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powierzchni dzialki objetej inwestycja lub powierzchni gruntu
objetego inwestycja — maksymalnie 0,3 dla nowej zabudowy oraz
w przypadku rozbudowy.

Dla terenéw 4 U/UP - stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow lokalizowanych na dziatce lub powierzchni
gruntu objetej inwestycja, do powierzchni dziatki objetej
inwestycja lub powierzchni gruntu objetego inwestycja —
maksymalnie 0,6 dla zabudowy o wysokosci do 10,0 m oraz
0,2 dla zabudowy na wysokos$ci od 10,0 m do 30,0 m.

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Dla terenow 7 ZP, 2 ZP/KP, 5 ZP/KP, 6 ZP/KP, 7 ZP/KP, 1 KD(L),
5 KD(L), 6 KD(L), 1 KD(D), 7 KD(D), 8 KD(D) nie ustalono
maksymalnej wysokosci zabudowy.

Dla terenow 19 MN, 20 MN - 13,0 m dla budynkéw z dachami
dwu- lub wielospadowymi z kalenica na osi budynku i spadkach
potaci dachowych o kacie nachylenia wynoszacym 40°
z tolerancja do 10° oraz 10 m dla budynkow z dachami ptaskimi.
Dla terenow 5 MW, 6 MW, 12 MW, 13 MW — 18,0 m.

Dla terenow 4 U/UP, 4 U/UP/MW, 5 U/UP/MW, 6 U/UP/MW —
30,0 m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Dla terenow 7 ZP, 2 ZP/KP, 5 ZP/KP, 6 ZP/KP, 7 ZP/KP, 1 KD(L),
5 KD(L), 6 KD(L), 1 KD(D), 7 KD(D), 8 KD(D) nie ustalono
minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej.

Dla terenow 19 MN, 20 MN, 5 MW, 6 MW, 12 MW, 13 MW —
30%.

Dla terenow 4 U/UP, 4 U/UP/MW, 5 U/UP/MW, 6 U/UP/MW —
30% przy remontach lub rozbudowie istniejacych budynkéw
mieszkalnych. W pozostatym zakresie nie ustalono minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenéw 7 ZP, 2 ZP/KP, 5 ZP/KP, 6 ZP/KP, 7 ZP/KP, 1 KD(L),
5 KD(L), 6 KD(L), 1 KD(D), 7 KD(D), 8 KD(D) nie ustalono
minimalnej liczby miejsc do parkowania.

Dla terenéow 19 MN, 20 MN — 2 miejsca na jeden budynek
jednorodzinny.

Dla terenow 5 MW, 6 MW, 12 MW, 13 MW:

a) dla funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) dla funkcji uslugowej realizowanej w parterach —
40 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
ustugowej lub 100 zatrudnionych.

Dla terenéw 4 U/UP — 40 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni ustugowej lub 100 zatrudnionych, przy zatoZeniu ze
minimum 50% potrzeb musi by¢ realizowana na kondygnacjach
podziemnych.

Dla terenow 4 U/UP/MW, 5 U/UP/MW, 6 U/UP/MW:

a) dla funkcji mieszkaniowej — miejsce na 1 mieszkanie,
przy zalozeniu ze min. 50 % potrzeb musi by¢
realizowana na kondygnacjach podziemnych,

b) dla funkcji ustugowej — 40 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni ustugowej lub 100 zatrudnionych,
przy zalozeniu ze minimum 50% potrzeb musi by¢
realizowana na kondygnacjach podziemnych.

Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospo i :

gabaryty
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deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisé6w odregbnych

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

Biuletyn Informacji
Publicznej - Plany
Inwestycyjne Gminy
Krakow

1. Budowa tezni solankowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg.
Projekt przewiduje budowe mini tezni solankowej wraz z
infrastrukturg towarzyszaca (o$wietleniem, montazem lawek i
lezakdw) na terenie ogrodka jordanowskiego przy ul. Banacha na
dziatce nr 620/2, obreb 29, jedn. ewid. Krowodrza w odlegtosci
ok. 150 metréow od Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

2. Budowa przystanku kolejowego Szybkiej Kolei
Aglomeracyjnej ,,Krakéw Pradnik Czerwony” na przecigciu linii
kolejowych nr 8 1 95, u zbiegu ulic Powstancow, Ksiedza Jozefa
Meiera 1 Reduta wraz z budowa parkingu typu Park & Ride — w
odleglosci  okoto 890 metrow od  Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

3. Budowa placu zabaw przy ul. Stefana Banacha w odlegtosci
okoto 50 metréw od Przedsiewziecia Deweloperskiego.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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4. Adaptacja lokali przy ul. ks. Meiera 16c na nowa fili¢
biblioteczng — w odlegtosci okoto 350 metrow od Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

5. Przebudowa kompleksu sportowego KS Clepardia z budowa
krytej ptywalni z garazem podziemnym, budowa budynku kas i
zaplecza sanitarnego dla kapicliska otwartego, przebudowa
basenow odkrytych oraz budowa hali skate parku z urzadzeniami
towarzyszacymi 1 infrastruktura techniczng wewngtrzng i
zewnetrzng przy ul. Mackiewicza — w odlegtosci okoto 1000
metrow od Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

6. Wykonanie dodatkowych nasadzen wzdhuz linii tramwajowej
od ul. Bratystawskiej do petli Gérka Narodowa (w ramach
projektu Zazieleniamy tras¢ tramwajowa na terenie Pradnika
Biatego) — w odleglosci okoto 250 metréw od Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

7. Ponadto na dziatkach sgsiednich planowana jest zabudowa
zgodna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
oraz towarzyszaca jej budowa i rozbudowa drog dojazdowych
(gminnych oraz dréog wewnetrznych) na terenie obszaru objetego
planem miejscowym Goérka Narodowa Zachod.

Link do planow inwestycyjnych:
https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=12064

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1. Wystapienie trasy projektowanej sieci wodociggowej — strefy
hydroforowej, kanalizacji sanitarnej i opadowej wzdiuz
terendw oznaczonych jako SKD(L) w bezposrednim
sasiedztwie Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

2.  Wystapienie trasy projektowanej sieci cieptowniczej wzdhuz
ulicy Banacha.

3. Wystapienie planowanej trasy gazociggu $redniego ci$nienia
w odlegtosci ok. 20m od Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

4. Wystapienie planowanej trasy linii elektroenergetycznej
kablowej sredniego napiecia wzdtuz terendw oznaczonych
jako SKD(L) w bezposrednim sgsiedztwie Przedsiewzigcia
Deweloperskiego.

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak informacji

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

brak informacji

miejscowych planach
odbudowy

brak informacji

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego Przedsigwzigciem Deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

1. Budowa potnocnej obwodnicy Krakowa (od wezta ModInica
do wezta Mistrzejowice) w ciagu drogi ekspresowej S52 o
dtugosci 12,5 km (odlegtos¢ planowanej obwodnicy oraz wezta
Wegrzce od Przedsiewzigcia Deweloperskiego wynosi okoto 1
km).

2. Budowa ul. Iwaszki (przedtuzenie ul. Strzelcow do al. 29
Listopada) w odlegtosci okoto 500 metréw od Przedsiewzigcia
Deweloperskiego.
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3. Budowa nowego odcinka ulicy taczacej ul. Felinskiego z al. 29
Listopada w odlegtosci okoto 250 metréw od Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

4. Budowa drogi gminnej od ul. Felinskiego do ul. Meiera w
odlegtosci  okoto 550 metrow od  Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

5. Rozbudowa ul. Meiera w odleglos$ci okoto 500 metréw od
Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

6. Rozbudowa ul. Witkowickiej w odlegtosci okoto 1000 metréw
od Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

7. Rozbudowa ul. Chylinskiego w odleglosci okoto 950 metréw
od Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

8. Przebudowa ul. Kuznicy Kolatajowskiej w okolicy bloku nr 2
w odlegtosci okolo 250 metrow od Przedsigwzigcia

Deweloperskiego.
9. Rozbudowa ulicy Siewnej oraz ul. Gornickiego wraz z
rozbudowa skrzyzowan z ulicami Gornickiego — Waddt,

Gornickiego — Dozynkowa wraz z budowsg obiektu mostowego
nad potokiem Bibiczanka oraz budowa, przebudowa niezbg¢dnej
infrastruktury technicznej i obiektow kolidujacych z planowanag
inwestycja w odlegtosci okoto 950 metrow od Przedsigwziecia
Deweloperskiego.

10. Modernizacja ul. Turowiec w odlegtosci okoto 1000 metréw
od Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

11. Budowa drogi gminnej klasy lokalnej w rejonie ul.
Belwederczykow w Krakowie w odlegtosci okoto 550 metrow od
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

12. Budowa drogi dojazdowej KD(D1) w rejonie ul. Banacha — w
odleglosci ok 40 metréw od Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
13. Budowa odcinka drogi gminnej, klasy technicznej lokalnej na
odcinku od zaprojektowanego wlotu w ramach Krakowskiego
Szybkiego Tramwaju Etap III, w obszarze 3KD(L) miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gorka Narodowa
Zachod” — w odlegtosci ok 430 metréw od Przedsiewzigcia
Deweloperskiego.

14. Budowa fragmentu drogi mi¢dzy ul. Banacha, a ul. Kuznicy
Kottatajowskiej — w odlegtosci ok. 70 metréw od Przedsiewzigcia
Deweloperskiego.

15. Przebudowa ul. Potockiego - w odlegtosci ok. 40 metrow od
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

16. Budowa uktadu komunikacyjnego zwigzana z budowa trzech
budynkow przy ul. Kuznicy KoHtatajowskiej — w odlegtosci ok.
450 metrow od Przedsigwziecia Deweloperskiego.

17. Budowa fragmentu drogi KDD w rejonie ulicy Banacha - ok.
450 metrow od Przedsigwziecia Deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

brak informacji

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak informacji

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

brak informacji
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

brak informacji

Strategiczne Studium
Lokalizacyjne Inwestycji
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Realizacja nowych linii w ramach Programu Centralnego Portu
Komunikacyjnego (tj. m.in. linii nr 113, zapewniajac nowe
polaczenie Krakowa z Centralng Magistrala Kolejowa (CMK),
Katowicami i O§wiecimiem).

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak informacji

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest
pozwolenie na
budowe

5 .k

tak #ie

Czy pozwolenie
na budowe jest
ostateczne

Czy pozwolenie
na budowe jest
zaskarzone

tak” nie”

Numer
pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,
ktory je wydat

Ostateczna decyzja Prezydenta Miasta Krakowa z 6 sierpnia 2021 roku numer 1013/6740.1/2021
(znak AU-01 1.6740.1.279.2021.KPA), zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajaca Deweloperowi pozwolenia na budowe dla zamierzenia
budowlanego pn: "Budowa dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, wraz z instalacjami wewnetrznymi wewnqtrz budynkow: wodociggowq, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji opadowej, elektryczng, staboprqdowq, grzewczq, wentylacji mechanicznej
bytowej, hydrantowq, oddymiania klatek schodowych a takze wewnetrznymi instalacjami poza
obrysem budynkow: wodociggowq, kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniq, kanalizacji
deszczowej wraz z przepompowniq Ssystemem retencjonowania, wewnetrznymi liniami
zasilajgcymi, oswietleniem terenu wraz z wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z miejscami
postojowymi, dojsciami pieszymi, schodami terenowymi, murami oporowymi, skarpami
terenowymi oraz placem zabaw".

Data
uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Budynek nie jest objety decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie, albowiem oddanie do
uzytkowania nastgpito na podstawie zgloszenia przystapienia do uzytkowania, do ktérego nie
zostat wniesiony sprzeciw — przy czym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie
—Powiat Grodzki zaswiadczeniem wydanym 15.05.2023 roku numer ROIK 1.5121.49.2023.AST,
nr id. pisma: 48920.227011.271404 zaswiadczyl, ze nie wnidst, w terminie ustawowym,
sprzeciwu w sprawie przystgpienia do uzytkowania dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, wraz z instalacjami wewngtrznymi wewnatrz
budynkéw: wodociaggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji opadowej, elektryczna,

* Niepotrzebne skresli¢.
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stabopradowa, grzewcza, wentylacji mechanicznej bytowej, hydrantowa, oddymiania klatek
schodowych, a takze wewnetrznymi instalacjami poza obrysem budynkow: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownia, kanalizacji deszczowej wraz z przepompownig i
systemem retencjonowania, wewnetrznymi liniami zasilajacymi, o$wietleniem terenu wraz z
wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z miejscami postojowymi, doj$ciami pieszymi,
schodami terenowymi, murami oporowymi,

skarpami terenowymi oraz placem zabaw, zlokalizowanych na dz. nr 617/2, 617/9, 618/2, 618/9,
619/17, obr. 29 Krowodrza przy ul. Stefana Banacha w Krakowie.

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. —
Prawo budowlane
(Dz.U.z2021 r.
poz. 2351, z podzn.
zm.), oraz
oznaczenie
organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o
braku wniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot

Termin rozpoczecia robot budowlanych — 18 pazdziernika 2021 roku.

Termin zakonczenia rob6t budowlanych — 24 marca 2023 roku.

budowlanych
Liczba budynkéw 2 budynki mieszkalne wielorodzinne oznaczone roboczo B1

(Budynek péinocny) i B2 (Budynek potudniowy)
Rozmieszczenie  Budynkéw  zrealizowanych w  ramach
Przedsiewziecia  Deweloperskiego na  Nieruchomosci
przedstawia zatacznik nr 3 do niniejszego prospektu.
Minimalny odstgp pomigdzy Budynkami Bl i B2 w czgsci
nadziemnej wynosi okoto 22,70 m (liczac od krawedzi $cian

Opis zewnetrznych Budynkow) i1 okoto 12,70 m (od potudniowej

przedsiewziecia Rozmieszczenie budynkéw éciany ppmieszczenia Smietnika -7aznaczonego na zatgczniku nr

deweloperskiego | pa 3do niniejszego prospektu SM do pé%nocnej' Sciany B‘udynk'u B2):

lub zadania nieruchomosci (nalezy Za$ m1p1ma1ny odstep pomigdzy Budynkami w czg$ci podziemne;j

inwestycyjnego poda¢ minimalny odstep wynosi 8 m.

migdzy budynkami) Minimalny odst¢p pomigdzy Budynkami a innymi budynkami na

okolicznych nieruchomos$ciach wynosi okoto 15 m liczac od
krawedzi $ciany zewngtrznej Budynku B2 do krawedzi $ciany
zewnetrznej budynku przy ul. Stefana Banacha 19A oraz okoto 17
m liczac od krawedzi $ciany zewnetrznej Budynku B2 do
krawedzi $ciany zewnetrznej budynku przy ul. Kuznicy
Koltgtajowskiej 6b.

Sposdéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego obmierzona jest na podstawie polskiej normy PN-
I1SO 9836:1997.

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:

- pola powierzchni okresla si¢ zgodnie z wymiarami rzeczywistymi. Pole powierzchni podaje si¢
w m? z doktadnoscig 0,01m?2. Powierzchnie wewnetrzng budynku lub jego czeéci mierzy sie na
poziomie podtogi kondygnacji (z doktadnoscia do 0,01m?) w §wietle wykonczonych powierzchni
pionowych przegrod zamykajacych pomieszczenie od zewnatrz i od wewnatrz, z pominigciem
listew przys$ciennych i cokolow,
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- powierzchni zewngtrznych niezamknigtych ze wszystkich stron, a dostgpnych z danego
pomieszczenia nie dolicza si¢ do powierzchni tego pomieszczenia (loggie, ogrodki),
- powierzchnie pod $ciankami dziatlowymi nie sa wliczane do powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego.

Zamierzony
Sposob 1
procentowy udziat
zrddet

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wiasne, inne

Przedsigwzigcie Deweloperskie zostato sfinansowane ze §rodkow
wlasnych Dewelopera (w 100 %).

finansowania -

przedsigwzigcia W nastepujacych

deweloperskiego 1nstytuCJ.ach. finansowych

lub zadania (wypetnia si¢ w przypadku

inwestycyjnego kredytu)

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy”
nabywcow rachunek powierniczy’

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Zgodnie z art. 49 ust 6 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym wysokos$¢ sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny jest wyliczana wedhlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych

lub domoéw jednorodzinnych w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

Stawke procentowa okre§la Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedhig ktorych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zgodnie
z ktorym wysoko$¢ ta w przypadku zamknigtego rachunku
wynosi 0,1% (jedna dziesiatg procenta).

W zwiazku z faktem, ze Deweloper rozpoczatl sprzedaz lokali
mieszkalnych w ramach Przedsi¢wziecia Deweloperskiego
przed wejsciem w zZycie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedlug ktorych jest
wyliczana kwota skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (brak bylo obowiazujacej stawki w dniu
rozpoczecia sprzedazy), na dzien sporzgdzenia niniejszego
prospektu informacyjnego Deweloper nie ma obowiazku
odprowadzenia skladki na  Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny. W przypadku wprowadzenia nowych regulacji
prawnych, okresSlajacych wysoko$¢ stawki, Deweloper
poinformuje o tym Nabywce.

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Prawo bankowe lub
ustawie z dnia 5 listopada 2009 roku o spotdzielczych kasach oszczgdnosciowo-kredytowych,
stuzacy gromadzeniu $rodkéw pienigznych wplacanych przez Nabywce na cele okreslone
w umowie, z ktorego wyptata zdeponowanych srodkéw nastgpuje jednorazowo, po przeniesieniu
przez nabywce kazdego z praw wynikajacych z tej umowy. Rachunek powyzszy funkcjonuje na
zasadach okreslonych przepisami Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zwanej dalej Ustawa (w szczego6lno$ci art. 6 — art. 15. Ustawy). Bank prowadzacy rachunek
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywecy, a na zadanie podaje szczegdtowe

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 2023 r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest
nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegblnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreSlonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wylacznie
bankowi i tylko z waznych powodéw. Bank lub kasa informujg nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym
bankiem lub inng kasg umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie poézniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana. Srodki
zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwlocznie
przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku Iub innej kasie, po
przedstawieniu przez Dewelopera o$§wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktoéry majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu Ustawy. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku lub
kasy, o ktorym mowa w ust. 2, w terminic 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracaja nabywcom
srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

W czasie jej obowigzywania oraz w terminie 60 dni od dnia jej wypowiedzenia, umowa
o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania §rodkoéw pieni¢znych gromadzonych na tym
rachunku, z tym Ze spos6b ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
Dewelopera. Srodki pienigzne wptacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen 0séb trzecich,
z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazil zgodg nabyweca.

W przypadku odstgpienia od umowy zobowiazujgcej do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnos$ci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego
lokalu przez jedna ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy — co stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
odstapienia od umowy przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z 28 lutego 2023 roku — Prawo
upadiosciowe lub przez zarzadce¢ w trybie art. 298 ustawy z 15 maja 2015 roku — Prawo
restrukturyzacyjne.

W przypadku rozwiazania umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbe¢dnych do korzystania z tego
lokalu, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli
(ztozone co najmniej w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi) o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
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powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu tych o$wiadczen.

Nazwa instytucji

mBank Spétka Akcyjna z siedziba: 00-850 Warszawa, ul. Prosta 18, wpisana do rejestru

zapewniajgcej przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. St.
bezpieczenstwo Warszawy w Warszawie pod numerem KRS 0000025237, posiadajaca NIP 5260215088,
srodkow nabywcy o wplaconym w calo$ci kapitale zaktadowym w wysokosci 169.860.668,00 zlotych.
Harmonogram
przedsiewziecia e Wydziclslepie dzia%Ekd dla .inwestycji, .ostatecinre 20.00% Wk
deweloperskiego tap pozwolenie  na udowe 1 rozpoczgcie  robot ,00% 'ykonane
. budowlanych.
lub zadania
inwestycyjnego
Wykonanie stropu nad kondygnacja podziemna
Etap Il | (Garazami) — z zachowaniem przerwy technologicznej | 20,00% Wykonane
na zuraw wiezowy.
Stan surowy otwarty — wykonanie elementow o
Etap 11 konstrukcyjnych bez $cian dzialowych 20,00% Wykonane
Stan surowy zamknigty — bez drzwi wejsciowych do o
Etap IV budynku, bram do Garazy. 20,00% Wykonane
Wykonanie elewacji, wykonanie tynkéw wewnetrznych
i wylewek, wykonanie instalacji ~ wewngtrznych
Etap V |z przylaczami, zagospodarowanie terenu w stopniu| 20,00% Wykonane
wystarczajagcym  do  uzyskania  Pozwolenia na
Uzytkowanie, Ostateczne Pozwolenie na Uzytkowanie.
Dopuszczenie Waloryzacja — zmiana ceny uzalezniona od zmiany sity nabywczej pienigdza nie jest planowana.

waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Zmiana ceny jest dopuszczalna w przypadku zmiany przepiséw lub ich interpretacji w zakresie
podatku od towarow i ustug, wptywajacych na sposoéb opodatkowania tym podatkiem przedmiotu
umowy — w sytuacji gdy zmiana spowoduje podwyzszenie Ceny Nabywca moze zlozyé
o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy — wterminie 30 dni od dnia powiadomienia go
o zaistniatej zmianie przez Dewelopera, albo wyrazi¢ (wyraznie lub poprzez milczacg akceptacje)
wole zaplaty wyzszej Ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na
jakich mozna
odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o ktorych

mowa w art. 2 ust.

1pkt2,31lub5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy przyshuguje prawo odstapienia od umowy jezeli:

a) umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej Ustawa) — w terminie 30 dni od
dnia zawarcia umowy,

b) informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy,

c¢) Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zafacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach — w terminie 30 dni od dnia
zawarcia umowy,

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowg, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zaltacznik do
Ustawy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy,

f) Deweloper nie przenidst na Nabywce praw wynikajacych z umowy w terminie wynikajacym
z tej umowy, pomimo wyznaczenia przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od umowy 120-
dniowego terminu na przeniesienie praw wynikajacych z umowy,
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g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ustgp 1 Ustawy — po
dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ustep 3 Ustawy,

h) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia,
o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy — w terminie 60 dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ustep 2
Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie — po uplywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ustep 1 Ustawy,

j)  Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k) rzeczoznawca stwierdzi wadg istotng, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

1) syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2023 roku
— Prawo upadtosciowe,

m) nastgpila zmiana przepisow lub interpretacji w zakresie podatku od towaréw i ushug,
wplywajacych na zmiang stawki opodatkowania tym podatkiem przedmiotu umowy,
a w konsekwencji na podwyzszenie Ceny — Nabywca moze wtedy ztozy¢ o$wiadczenie
0 odstgpieniu od umowy albo wyrazi¢ (wyraznie lub poprzez milczenie) wole zaptaty
wyzszej Ceny — w terminie 30 dni od dnia powiadomienia.

Deweloperowi przystuguje prawo odstapienia od tej umowy w przypadku:

a) niespehienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslone;j
W umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot
w terminie 30 dni od dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy,
i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku
odstgpienia od umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabyweca jest
obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z cze¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Nie dotyczy — brak obciazen hipotecznych.

2) w przypadku uméw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy.

IL. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
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2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem

o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ nadzoru

budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zas$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez
nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze zapewnia Nabywcy mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa — w siedzibie
Dewelopera w Krakowie przy ul. Odkrywcow 13 z:

1. aktualnym odpisem Ksiggi Wieczystej KR1P/00053952/9 prowadzonej dla Nieruchomosci,
aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego
Dotyczacym Henniger Investment Spotki Akcyjnej z siedzibg w Krakowie,

3. poswiadczong przez notariusza kopig Pozwolenia na budowe — decyzji Prezydenta Miasta Krakowa
z 6 sierpnia 2021 roku nr 1013/6740.1/2021 (znak AU-01 1.6740.1.279.2021.KPA),

4. sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata obrotowe,

5. projektem budowlanym,

6. Dopuszczeniem do Uzytkowania, to jest zaswiadczeniem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w  Krakowie — Powiat Grodzki =z 15 maja 2023 roku, znak:
ROIK.1.5121.49.2023.AST, nr id. pisma: 48920.227011.271404,

7. zaswiadczeniem o samodzielnosci Lokalu, to zaswiadczeniem nr **%/2023 wydanym
z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 5 czerwca 2023 roku, znak: AU-01-
7.7120.373.2023.MPS,

jak réwniez:

8. kopig uchwaly Rady Miasta Krakowa nr CXIX/1283/06 z 25 pazdziernika 2006 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gorka Narodowa
Zach6d” wraz z rysunkiem planu,

9. dwiema decyzjami Prezydenta Miasta Krakowa =z 9 kwietnia 2021 roku
(WS-05.6131.2.3.2021.AU1 oraz WS-05.6131.2.3.2021.AU2), zezwalajacymi na wycinke drzew,
pod warunkiem ich zastgpienia innymi drzewami ozdobnymi.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBanku S.A., prowadzacym zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (tekst jednolity - Dz. U. z 2024 r. poz. 487).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBanku S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakow

towarowych:

mBénk

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

*%* zilotych. Cena powyzsza zawiera udzial we wspotwlasnosci czgsci

wspolnych Nieruchomosci Deweloperskiej oraz inne prawa zwigzane

z lokalem.

Cena powyzsza nie zawiera:

e ceny miejsca postojowego na parkingu naziemnym na powierzchni
Nieruchomosci (wynoszacego *** ztotych),

e ceny miejsca postojowego na parkingu podziemnym w Garazu
(wynoszacego *** ztotych),

ktore nie sg zalezne od powierzchni.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

*kk

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

**% ztotych / m2

Cena powyzsza nie zawiera:

e ceny miejsca postojowego na parkingu naziemnym na powierzchni
Nieruchomosci (wynoszacego *** ztotych),

e ceny miejsca postojowego na parkingu podziemnym w Garazu
(wynoszacej *** ztotych),

ktore nie sg zalezne od powierzchni.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do *** roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny begdacy

6 kondygnacji nadziemnych (parter + 5

Liczba kondygnacji pieter) oraz jedna kondygnacja podziemna.

Technologia wykonania Technologia tradycyjna.
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przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktoérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac
wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Szczegdlowo opisany standard wykonania
prac wykonczeniowych stanowi zalacznik
nr 4 do  niniejszego  Prospektu
Informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

108 lokali mieszkalnych, w tym 55 lokali
mieszkalnych w Budynku Bl (pdéocnym,
przy ul. Stefana Banacha 23) i 53 lokale
mieszkalne w Budynku B2 (potudniowym,
przy ul. Stefana Banacha 25) oraz
niestanowiace odregbnych lokali
pomieszczenia w kondygnacjach
podziemnych (garaze podziemne i inne
pomieszczenia).

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

33 miejsca garazowe w garazu podziemnym
Budynku B1 (potnocnym, przy ul. Stefana
Banacha 23), 31 miejsc garazowych
w garazu  podziemnym Budynku B2
(potudniowym, przy ul. Stefana Banacha 25)
oraz 44 miejsca postojowe naziemne na
powierzchni Nieruchomo$ci — lacznie 108
miejsc garazowych i postojowych.

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna, woda, kanalizacja
sanitarna ideszczowa, ciepto zdalaczynne,
budynkowa instalacja internetowa,
telefoniczna 1 telewizji kablowej, ktora
umozliwia  przylaczenie  zewngtrznego
operatora.

Dostep do drogi publicznej

Poprzez wjazd na nowa drogg publiczng
stanowiagcg przecznice lub siggacz ulicy
Stefana ~ Banacha, = wykonana  przez
Dewelopera na  podstawie = umowy
o zastgpstwo inwestycyjne w  realizacji
inwestycji drogowej numer 383/ZDMK/2021
z dnia 7 kwietnia 2021 roku zawartej z Gming
Miejska Krakow. Na skutek decyzji zarzadcy
drogi  lokalizacja wjazdu na teren
Nieruchomosci moze zosta¢é zmieniona —
w takim wypadku wjazd zostanie
przeniesiony blizej potludniowej granicy
nieruchomos$ci zgodnie z zalacznikiem —
planem zagospodarowania terenu
stanowiacym zalacznik nr 3 do niniejszego
prospektu.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny o numerze *** usytuowany na parterze / *** pietrze
Budynku B1 (p6lnocnego, przy ul. Stefana Banacha 23) / Budynku B2
(poludniowego, przy ul. Stefana Banacha 25).

Okres$lenie usytuowania lokalu okresla plan usytuowania lokalu, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Uktad pomieszczen i powierzchnie.

Mieszkanie *** m2: powierzchnie poszczegdlnych pomieszczen sg okre§lone
w zalaczniku nr 1 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych, do ktérych zobowiazuje si¢ Deweloper
okresla zalacznik nr 4 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

5 czerwca 2023 roku
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Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrgbnej wasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienia wtasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonania.

5. Mapa okres$lajaca potozenie obiektow w sasiedztwie Przedsigwziecia Deweloperskiego, wplywajacych na warunki

zycia.
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